UCHWALA Nr XXVI1/109/2004
Rady Miejskiej w Uje zdzie
z dnia 28 wrzé&nia 2004 roku

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
w gminie Ujazd dla cz esciterenbw miasta UJAZD

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8&ma990r o samogdzie gminnym (Dz.U.

z 2001r Nrl42, poz.1591; z 2002r. Dz.U. Nr23, p2@;2Nr62, poz.558; Nrll3, poz.984,
Nr153, poz.1271; Nr214, poz.1806; z 2003 roku Ny @@z.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
roku Nrl102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz2értustawy z dnia 7 lipca 1994r o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Srpbz.139, Nr 41, poz.412 i Nr 111,
poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, pdz71idNr 120, poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5,
poz.42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr . 1229 i Nr 154, poz. 1804 , z 2002r. Nr
25,p0z.253 i Nr 113, poz.984, Nr 130 poz.1112),wiazku z art.85 ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenfyziJ. Nr 80 poz.717) oraz Uchwaty
Nr XXIX/163/2000 Rady Miejskiej w Ujpdzie z dnia 04 grudnia 2000 roku w sprawie
przystpienia do sporzenia planu, Rada Miejska w Wgkzie uchwala co nagiuje :

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci
terenbw miasta UJA ZD, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach administracyjnych miasta Ujazd z wytaczeniem osiedla Piaski,
potozonego po potudniowej stronie Kanatu Gliwickiego.

3. Przedmiotem ustaheplanu jest okrdenie przeznaczenia terenu, zasad zabudowy
I zagospodarowania oraz docelowego wypesa W infrastruktuy technicza.

4. Ustalenia planu odpowiadajg polityce przestrzennej gminy Ujazd, okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ujazd
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Nr XV/92/99 z dnia 29 listopada 1999r.

5. Na powyzszym obszarze traci moc prawng Miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Ujazd zatwierdzony Uchwatg nr V/26/94 z dnia 28 pazdziernika 1994r.
ogtoszong w dniu 12 grudnia 1994r w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego nr 27,
poz. 238.

6. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ogétem ok. 1449,00 ha

7. W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne 48,68 ha gruntow

w tym:
— grunty rolne klasy Il 9,29 ha
— grunty rolne klasy Il 23,38 ha (w tym grunty zadrzewione)
— grunty rolne klasy IV 8,96 ha (w tym grunty zadrzewione)
— grunty rolne klasy V 2,20 ha
— grunty rolne klasy VI 1,19 ha

oraz pozostate grunty (drogi, nieuzytki) 3,66 ha



Grunty rolne 11, 1l i IV klasy bonitacyjnej orazrgnty leshe wymagajce zgody na
Zmiarg przeznaczenia na cele nierolnicze otrzymaly stog@agod: w oparciu o
przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnychsnigch decyzj Ministra Nr GZ.tr.057-
602-241/04 z dnia 7 lipca 2004r oraz degjojewody opolskiego NSR V-KK-
7711/16/04 z dnia 16.08.2004roku

§2

Integralng czescig planu sg rysunki planu - rysunek nr 1 w skali 1:5000 oraz rysunek planu nr 2 w
skali 1:2000 ; stanowigce zalaczniki graficzne do niniejszej Uchwaty.

Na rysunkach planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sa;:
1) Granice obszaru opracowania planu

2) Linie rozgraniczaj gce tereny o r6 znym przeznaczeniu lub ré znych zasadach
zagospodarowania .
Linie rozgraniczajace wyznaczajg w sposob scisty granice obszaréw zwanych w dalszej
czesci jednostkami terenowymi. Szczegotowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto
w Rozdziale 2.
Linie rozgraniczajace stanowig rownoczesnie granice dziatek. Dopuszcza sie taczenie
dziatek na sgsiadujacych jednostkach terenowych pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych na obszarze tych jednostek zasad zagospodarowania.
Linie rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu linig przerywang sg wskazaniem
optymalnej lokalizacji z mozliwoscig korekty i przesuniecia takiej linii pod warunkiem
zgodnosci z przepisami szczegélnymi (odrebnymi) oraz uzyskanymi zgodami na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3) Linie zabudowy
linie okreslajgce usytuowanie budynkéw w odniesieniu do linii rozgraniczajgcych.
Na obszarze jednostek terenowych przeznaczonych pod zabudowe, na ktérych nie
wyznaczono linii zabudowy, obowigzuja linie nieprzekraczalne wynikajace z przepisow
szczegoblnych dotyczacych drog publicznych, okreslone w § 10 niniejszej uchwaly.
W przypadku budynkoéw istniejacych zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz wynikajaca
z przepiséw szczegolnych i niniejszej uchwaly, dopuszcza sie stosowanie istniejgce;j linii
zabudowy pod warunkiem uzyskania uzgodnienia odpowiedniego zarzadcy drogi.
W obszarach ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inny przebieg linii zabudowy, w tym
w granicy dzialki, na warunkach okreslonych przez Konserwatora Zabytkow.

4)  Nowo wyznaczone granice dziatek.
Dopuszcza sie taczenie dwéch lub wiekszej liczby sasiadujacych dziatek.

5) Obiekty obj ete ochron g prawn q w zakresie dziedzictwa kulturowego :

e Obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne obiekty o charakterze
zabytkowym, ktérych wykaz i obowigzujace dlan ustalenia okreslono w § 3.

« Obiekty archeologiczne o charakterze zabytkowym, ktérych wykaz i obowigzujace dlan
ustalenia okreslono w § 3.

e Granica strefy ochrony konserwatorskiej — strefa ,A” —ochrony $cistej, dla kt6rej ustalenia
okreslono w § 3.

6) Granice obszar6w przyrodniczych ustalone planem dla ktérych ustalenia okreslono w §
4 ust.13:

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Zandrzyny”- PPK,



» Korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym — Dolina Kiodnicy,
» Korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym;
7) Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznyc  h.

8) Przebieg watdéw przeciwpowodziowych  oraz strefa ochronna obwatowan o szerokosci 50
metrow, dla ktdrej ustalenia okreslono w § 4 ust.6.

Na wypadek wystgpienia sytuacji kryzysowej (przerwania watéw) nalezy posiada¢
opracowane procedury postepowania minimalizujgce skutki zagrozenia

9) Pasy ochronne ro slinne wzdiu z ciekbw wodnych , zmniejszajgce tadunek
zanieczyszczenh obszarowych (pochodzenia rolniczego) sptywajacych do wéd — wytgczone z
zabudowy.

10) Granice strefy wokdt obiektu chronionego
» strefy ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody pitnej
11) Granice stref ograniczonego u zytkowania wokot obiektu uci  gzliwego:
«  Strefa ochrony sanitarnej wokét cmentarza

- strefy oddziatywania pola elektromagnetycznego od napowietrznych linii energetycznych
wysokiego 110 i 220 kV oraz sredniego napiecia 15/20 kV

Zasady zagospodarowania powyzszych obszaréw ustalono w § 4
12) Ciagi piesze na obszarze jednostek terenowych.
13) Sciezki rowerowe na obszarze jednostek terenowych

Ustaleniami planu s g réwnie z - symbole jednostek terenowych, uktadu drég i ulic oraz
innych elementéw rysunku planu stuzace lokalizacji ustalen niniejszej Uchwaly.

Przyjmuje sie nastepujacy sposob interpretacji ustalen dla jednostek terenowych:

1) Dwa symbole literowe oddzielone przecinkiem oznaczajg, ze dopuszczalne jest
zagospodarowanie tej jednostki zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla jednego lub
drugiego symbolu, albo tez w dowolnych proporcjach w czesci w jeden sposéb, a w czesci
w drugi.

2) Jezeli jeden z dwoch symboli ujety jest w nawias oznacza to, ze przypisana mu funkcja i
zasady okreslajg tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terenu — docelowe przeznaczenie terenu wedtug symbolu bez nawiasu. Tymczasowo$¢
rozumiana jest jako czas do chwili pojawienia sie potrzeby lub mozliwosci
zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposéb docelowy. Zmiana funkcji i sposobu
zagospodarowania z tymczasowego na docelowy nie daje podstawy roszczenh finansowych.

3) Przez funkcje dominujaca na obszarze jednostki terenowej nalezy rozumie¢ sytuacje, gdy
zajmuje ona wiecej niz 51% powierzchni dziatki lub wiecej niz 51% powierzchni uzytkowej
obiektéw.

Pozostate, nie wymienione w ust. 2, 3, 4 elementy rysunku majg charakter informacyjny.



§3
Warunki ochrony srodowiska kulturowego

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkdw
ktérych wykaz przedstawiono ponizej, a lokalizacje zaznaczono na rysunku planu.
W odniesieniu do tych obiektow obaauja przepisy szczegolne dotycze ochrony débr
kultury tj. wszelkie prace budowlane i geodezyjvdych obiektach oraz w ich
otoczeniu, niezalaie od zakresu, a ta& zmiana funkcji i sposobuwytkowania
wymagaj wydania przez Opolskiego Wojewodzkiego Konservaitabytkéw w Opolu
wytycznych konserwatorskich i zezwolenia konsernnski@go.

2. Na

kosciot parafialny p.w. sw.Andrzeja, wpisany do rejestru zabytkow
woj.opolskiego poadhr 1140/6Q murowany 1613r.

kosciot patniczy p.w. NP.Marii, wpisany do rejestru zabytkéw woj.opolskiego pod
nr 1141/60, murowany 1858, 1862r.

zamek - ruina, wpisany do rejestru zabytkéw woj.opolskiego pod 884/64,
murowanyl1580, 1660, XVIII, XIX w,

dom ul. Chopina 4 murowany , XIX w, nr rejestru zabytkéw - 1904 / 67
(skreslony)

dom ul. Powstaicow SI. nr 2 - wpisany do rejestru zabytkéw woj.opolskiego pod
nr 1907/67 murowany 1 pot. XIX

dom ul. Sienkiewicza nr 3,wpisany do rejestru zabytkdw woj.opolskiego pod
1908/67, murowany, 1 pot. XIX w .

dom ul. Traugutta nr 31- wpisany do rejestru zabytkdw woj.opolskiego pud
1909/ 67 murowany, 1 pot. XIX w

obszarze planu znajdugic obiekty budowlane o charakterze zabytkowym

wymienione poniej, obgte ewidenci gminm, podlegaice ochronie wynikage) z
przepisOw prawa miejscowego

kapliczka p.w. NNP Marii, murowana 1854r.

kapliczka Pieta, ul. Stawticka (dawnaSwierczewskiego)12, Iw. XIX w,
murowana.

budynek bramny zamkowy, 1580, XVI, XIX, murowany.
domy, ul. Chopina nr 3, 5, murowany, pgtek XX w,
dom, ul. Damrota nrl, murowany lata 20 XX w.

domy, ul. Kaciuszki nr 6, 7, murowane, pagek XX w.
dom, ul. Krzywa nr 9,

domy, ul. Lompy nr 1, 2, 8, murowane

dom ul. 3 Maja 2, 16, ( skileny )

domy, ul. 3 Maja nr 13, 25, 27,

domy, ul. Matejki nr 2, 3 ,4,



domy, ul. Mickiewicza nr 4,5, 7 murowane

domy, ul. Powstéacéw Slaskich nr 2, 4, 7, 9, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21 w.
domy, ul. Sienkiewicza nr 3, 11, 16

dom, ul. Piotra Skargi nr 1, murowany

domy, ul. Szkolnanr 2, 3, 4, 6, 7,8,

domy, ul. Stawicicka (dawnaSwierczewskiego) nr 3, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 18,

domy, ul.Traugutta nr 9,16, 17, 18, 19, 21, 22,228,30, 31, 33, 35w

budynek gospodarczy, ul. Traugutta nr 35,

stodota, ul. Traugutta nr 35,

spichlerz, ul. Szkolna., murowany XVIII w.

cmentarz przy ul.Strzeleckiej, (pomniki przyrodstarodrzew, wybrane nagrobki)

cmentarz przy ul. Traugutta. zatmy ok. 1879r. ( stara ¢&, starodrzew, mogita
braci Danieli.)

oraz inne obiekty gie w gminnej ewidencji dobr kultury w momencie ieatji
niniejszej uchwaty

Na obszarze objym planem nie wysgpuja obiekty archeologicznewpisane do rejestru
zabytkow

W granicach obszaru obgtego planem wysgpuja stanowiska archeologiczneedtug
wykazu, podlegapce ochronie:

st. 3 - grodzisko zlokalizowane na wzgokru Barttomieja, pochodce z XIlII-
XVIw.

st. 4 <$lad osadnictwa
st. 7 -$lad osadnictwa
st. 9 - stanowisko zlokalizowane w naudrynku

st.10 - stanowisko wielokulturowe patine na prawej terasie rzeki Ktodnicy, ok.
300m na pébinoc od szosy Stavice - Ujazd.

st. 11 - stanowisko neolityczne paéme ok. 250m na zachdd od strumienia

st. 12 - osada wielokulturowa petma na prawej terasie rzeki Kiodnicy,
0k.1250m na zachdd od drogi Ujazd - Stary Ujaz#.4@0m na potnoc od
szosy Stawgcice - Ujazd.

st. 13 - stanowisko patone na prawej terasie rzeki Jordan, 40m na zackiéd o
drogi Ujazd - Stary Ujazd,

st. 14 -stanowisko potone na prawej terasie rzeki Jordan, ok. 300m nadpod
od zabudowa Starego Ujazdu i ok. 50m na zachdd od drogi dadija

st. 15 - osadé&edniowieczna potoona ok. 300m na wschod odskota i 0k.150m
na potnoc od szosy Ujazd - Lany,



e st. 16 - stanowisko patone ok.3km na potnocny wschéd od Ujazdu, ok.1km na
potnoc od drogi Ujazd - Lany.

e st. 17 - stanowisko patone na zachod od miasta, ok.750m odclaa, ok.70m
na potnoc od szosy Ujazd - Staweice,

e st. 18 - stanowisko patone na zachdd od miasta, ok.1000m odcima, ok.
350m na pétnoc od szosy Ujazd — Skige,

e st. 19 - stanowisko patone ok.100m na pétnoc od szosy Ujazd - tany i a0
na potnocny zachéd od samotnie stego kdciota

e st 20 - stanowisko patone ok.3km na wschod od davota w migcie i ok.50m na
potnoc od szosy Ujazd - Lany,

e st. 21 - stanowisko wczesitedniowieczne potmne ok.400m na péinocny
wschéd od zabudouwisPGR Dziedzinka na prawej terasie strumienia,

e st. 22 - stanowisko patone na prawej terasie strumienia, ok.600m na wsadhddd
zabudowa PGR Dziedzinka i 550m na potudnie oénliezéwki Utrata.

» st. 23 $lad osadnictwa kultury kyckiej
» st. 24 <$lady osadnictwa pochodee z IX-Xw. oraz panegosredniowiecza
» st. 25 — punkt osadniczy pochady z IX-Xw. orazslady osadnictwa z XIV-XVw.

e st.26 — punkt osadniczy Zadami osadnictwa pochogtzymi z neolitu, kultury
przeworskiej oraz pinego okresu wptywow rzymskich

. st. 27 -§lad osadnictwa

Wszelkie dziatania w okbie stanowisk oraz w ich otoczeniu mg$g< uzgodnione z
OWKZ, a prace prowadzone po uzyskaniu zezwolenmséavatorskiego, przez
uprawnionych specjalistow na koszt inwestora.

Odkryte w trakcie wykonywania prac ziemnych przedmboty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegag ochronie prawnej.

W razie ujawnienia znalezisk archeologicznych naky niezwtocznie zawiadomi
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Urad Miejskiego w Ujezdzie oraz
zabezpieczy znalezisko w miejscu ujawnienia i wstrzymé mogace je uszkodzt
roboty, do czasu wydania odpowiednich zaeggzen.

Obszary kulturowe wpisane do rejestru zabytkow

uktad urbanistyczny starego miasta, nr rejestru 154/57, obj ety stref g Scistej
ochrony konserwatorskiej typu ,A”

W strefie obowigzuje :

* nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zaiwt
- projektéw budowlanych,
- projektéw zagospodarowania terenu
- projektéw kolorystyki obiektow
- projektéw podziatu nieruchonia;

» nakaz zachowania dotychczasowej, historycznej [mojcéerenu;



* nakaz zachowania historycznej linii zabudowy w gramieruchoméeci.
Dopuszcza gicofniecie lmdz wyjscie poza obowizujaca lini¢ zabudowy
elementami bryty budynku usytuowanymi poxeyparteru pod warunkiem
zachowania charakteru zabudowy spehti@go wymagania ochrony
konserwatorskiej.

* Dopuszcza sitaczenie powierzchniaytkowych dwoch lub wikszej liczby
sasiadupcych ze sobpbudynkow, pod warunkiem zachowania zetwanych
historycznych podziatéw architektonicznych.

*  Wysoka¢ nowowznoszonych i modernizowanych obiektow powiadpowiada
wysokasci zabudowy gsiedniej z tolerangjdo 20%.

» Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkovena oznaczy w sposéb
umazliwiaj acy ich identyfikacg w terenie.

* Place nalgy zagospodaroweelementami rzaviarskimi, matej architektury,
zieleng wysokq i niska lub poprzez zrinicowanie poziomow i rysunku
nawierzchni, przy uwzgtinieniu ich petnej dogpnasci dla osob
niepetnosprawnych.

» Dopuszcza gitymczasowe zagospodarowanie placéw i terenow giblch
Zwiagzane z organizagjmprez sakralnych lub kulturalnych oraz prowadeeni
dziatalngci handlowej, gastronomicznej (,ogrodki letnie rrjzark itp.)

§4

Na catym obszarze oljtym planem obowhzuja w szczegolnéci nasiepujace zasady
zagospodarowania:

1. Sposo6b usytuowania budynkéw, budowli oraz elemerdagospodarowania terenu na
poszczegolnych dziatkach powinien odpowiadataleniom zawartym w niniejszym
planie oraz przepisom szczegélnym, w tym warunkechnicznym jakim powinny
odpowiada budynki i ich usytuowanialV strefie ochrony konserwatorskiej obawiija
ustalenia 83.

2. Dopuszcza gidokonywanie wydzielegeodezyjnych w innych miejscachzni
okreslonych na rysunku planu przebiegiem linii rozgraaigcych oraz nowo
wyznaczonymi granicami dziatek, pod warunkiem zamewnia dos{pu do drogi
publicznej podzielonych nieruchosw oraz spetnienia obowdujacych warunkow,
jakim winny odpowiad&budynki i ich usytuowanie. Przy wyznaczaniu drog
wewrgtrznych magcych prowadzi do wiecej niz jednej dziatki, nalgy zapewnt plac do
zawracania.

3. Dopuszcza giscalanie dotychczasowych dziatek geodezyjnychyjatiuem strefy
ochrony konserwatorskiej ,A”.

4. W zagospodarowaniu nieruchofeozainwestowanych i przewidzianych pod
zainwestowanie natg zapewnt drogi pazarowe zgodnie z przepisami szczegolnymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

5. Ustala st strek szkodliwego oddziatywania od napowietrznych lgmniergetycznych
wysokiego isredniego nagcia, liczory od rzutu skrajnych przewoddéw na ptaszczyzn
e 220kV - o0 szerokosci 25m



10.

e 110kV - o szerokosci 14,5m.
e 15/20 kV — 0 szerokosci 5,2m

1) W obszarze tym obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z
wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z uzytkowaniem sieci. Teren nalezy
zagospodarowac trwatg zielenig niska.

2) Dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie linii napowietrznych sredniego napiecia
kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

W strefie ochronnej obwatowiao szerokéci 50 metrow i watu przeciwpowodziowego,

obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlahy infrastrukturalnych. W

szczegolnych przypadkach, po uzgodnieniu z admateem Kanatu Gliwickiego,

Marszatek Wojewodztwa mie w drodze decyzji zwoldiod tego zakazu.

1) W strefie tej zabraniagprowadzenia robot magych zakioat stabilng¢ budowli
tj. watu.

2) Nawatach i w odlegkei mniejszej nt 3m od stopy watu zabraniazsiprawy
gruntu, sadzenia drzew i krzewow, a w odlégtanniejszej nt 50m od stopy watu
zabrania & m.in. wykonywania obiektéw budowlanych, kopanidzavek, studni
oraz dotéw
[ zgodnie z ustawPrawo wodne]

Ustala s¢ stret ochrony sanitarnej od granic terenu cmentarzaoo&zsci 50m.
W strefie obowdzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalngchz obiektéw
zwiazanych z produkgji dystrybucy zywnaosci.

Na obszarze opracowanego planu olaawg standardy jakéi srodowiska wynikajce z
aktualnie obowizujacych przepiséw szczegdélnych, a w szczegé@nostawy Prawo
ochronysrodowiska oraz rozpogdzenia w sprawie okékenia rodzajow przedsizigé
mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko oraz szczegdtowych kryteridw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsvzie¢ do sporadzenia raportu o oddziatywaniu
nasrodowisko.

Przy prowadzeniu robot ziemnych lub w czasie prdelty istnieacych obiektow
budowlanych naley powstrzymywa si¢c przed przeksztatceniami istriegj rzezby
terenu i niszczeniem istnigiej szaty rélinnej w stopniu przekraczgjym niezledny
zakres dziakd, stuzacy uzyskaniu zaktadanego celu; w przypadku daiad@gcych
naruszy rownowag przyrodnica, sporadzi¢ nalezy ekspertyz ekologiczrn spetniajca
wymogi okrélone w przepisach szczego6towych.

Ustala s¢ zachowanie zespotéw i pojedynczych egzemplarapdiaewia .

Zaleca sie wprowadzenie zadrzewien wzdtuz szlakéw komunikacyjnych i ciekéw wodnych
rodlinnoscig zgodng ze specyfikg lokalng i roslinnoscig potencjalng. Przepis powyzszy nie stosuje
sie do terendw potozonych miedzy watem przeciwpowodziowym, a korytem wody ptynacej.

Na terenach lesnych nalezy prowadzi¢ ich kierunkowg przebudowe gatunkami zgodnymi z
roslinnoscig potencjalng



11. Zabrania si grodzenia nieruchondoi przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych w odlegieci mniejszej ni 1,5m od linii brzegu, a tak zakazywania lub
uniemaliwiania przechodzenia przez ten obszar.

12. Wzdhuz rzeki Ktodnica, Kanatu Gliwickiego oraz potokowrdan, Stawgcicki,
Jaryszowiec (Jaryszowka) nakazujedustronne zachowanie paséw o szefokbm.
od linii brzegu bez trwatej zabudowy i ogrodze

13. Na obszarach przyrodniczych ustalonych planem n#bss; :

1) Budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektutymczasowych
obiektéw budowlanych magych mi&€ negatywny wptyw na obiekt chronionydz.
spowodowa degradagj krajobrazu. Wyjtkiem s tereny przeznaczone w planie
pod zabudow,

2) Dokonywania zmian stosunkow wodnych;gk stuza innym celom ni ochrona
przyrody i zrownowaone wykorzystanieaytkow rolnych i lénych oraz
gospodarki rybackiej.

3) Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgigh rzebe terenu

4) Likwidowania zadrzewi srodpolnych, przydranych i nadwodnych.
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1. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej  (wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi), z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne jednostki terenowe, powinny
by¢ umieszczone pod ziemia i przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic lub innych przestrzeni
publicznych.

Dopuszcza sie w przypadkach szczegolnych, (uzasadnionych wzgledami technicznymi lub
bezpieczenstwem) prowadzenie — usytuowanie wybranych elementéw urzadzen i sieci poza
uktadem ulic i innych terenéw publicznych, w granicach réznych jednostek terenowych pod
warunkiem, ze powyzsze elementy infrastruktury technicznej stanowi¢ beda funkcje
uzupetniajagca, nie kolidujaca z funkcjg podstawowag terenu i nie zmienig generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej :

1) Zaopatrzenie w wod e z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejaca i
nowoprojektowang sie¢ rozdzielczg . Sie¢ wodociggowa powinna uwzglednia¢ warunek
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.

2) Odprowadzanie $ciekéw z poszczegoélinych terendéw, docelowo do kolektora
usytuowanego w sasiadujgcych ulicach i dalej do gminnej oczyszczalni sciekéw w Ujezdzie.
Do czasu realizacji kolektora, dopuszcza sie indywidualne sposoby odbioru $ciekow,
zgodne z obowigzujgcymi przepisami o ochronie srodowiska przyrodniczego.
Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do kanalizacji wymagaja podczyszczenia w
miejscu ich powstania.
Zabrania sie odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw bytowych, komunalnych i
przemystowych do gruntu, wod powierzchniowych oraz kanalizacji deszczowej.
Dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw - inwestycja taka wymaga
wydania zezwolen wynikajacych z prawa budowlanego.



3) Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z poszczegdinych nieruchomosci
docelowo do kolektora usytuowanego w sgsiadujgcych ulicach.
Wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w
system kanalizacji deszczowej, odpowiednio powigzanej z uktadem kanalizacji
miejskiej.Wody opadowe i roztopowe z terenéw produkcyjnych wymagaja wstepnego
podczyszczenia.

4) Zaopatrzenie w energi e elektryczn g z sieci elektroenergetycznej istniejgcej i nowo
realizowanej. Zasilanie obiektow ze stacji transformatorowych istniejgcych i nowo
projektowanych w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym.

Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych zasilajgcych zabudowe w zaleznosci od
potrzeb, na terenach inwestora.

Dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie linii energetycznych napowietrznych sredniego
napiecia kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci.

5) Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej rozdzielczej na warunkach i w
uzgodnieniu z Zakltadem Gazowniczym w Opolu, po wybudowaniu stacji redukcyjnej gazu
dla miasta Ujazd na terenie wsi Niezdrowice , zgodnie z lokalizacjg wyznaczong w Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ujazd .
Dopuszcza sie, w szczegélnych przypadkach, prowadzenie sieci gazowej rozdzielczej
réwniez pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
na innych jednostkach terenowych.

6) Zaopatrzenie w energi € ciepln g dla celéw socjalno-bytowych i technologicznych docelowo
nalezy prowadzi¢ na bazie kotlowni lokalnych, pracujgcych na paliwach niskoemisyjnych —
zrodta ciepta opalane gazem lub olejem opatowym, dopuszcza sie réwniez nowoczesne
wysokosprawne zrodia opalane paliwem statym, takze z wykorzystaniem energii
elektrycznej.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zdalnych zrédet ciepta.

7) Telefonizacja poprzez podtaczenie do telefonicznej sieci kablowej istniejace;j i
projektowanej, usytuowanej w sgsiadujacych ulicach, na warunkach uzgodnionych z
wiascicielami sieci;

Zakazuije sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych o mocy ponad 15W i
czestotliwosci 30kHz-300 GHz w obszarze planowanych i istniejacych terenéw
mieszkaniowych oraz w odlegto$ci mniejszej niz 100m od granic tych terendw.
Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji bazowych j.w. na terenach przeznaczonych w
planie pod dziatalno$¢ produkcyjng oraz skladowo-magazynowa.

8) Zagospodarowanie odpadéw , w tym odpadow niebezpiecznych i innych niz
niebezpieczne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i gminnym planem
gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapobiegajgcych i ograniczajacych
wytwarzanie odpadéw oraz umozliwiajgcych ich odzysk.

W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢ na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci.



Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe dotycz ace rodzajow jednostek terenowych

Obszar ohjty planem dzieli & na rodzaje jednostek terenowych wyznaczonych saniku
planu liniami rozgraniczagymi, dla ktérych w dalszej ezci uchwaty okréla sk
przeznaczenie i zasady zagospodarowania.
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Mieszkalnictwo

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, wigcznie z
poddaszem uzytkowym;

W zabudowie $rédmiejskiej—plombowej, wzdtuz ulic i placéw, dopuszcza sie usytuowanie
budynku w granicy nieruchomosci, pod warunkiem spetnienia innych wymagan okreslonych
w przepisach szczegélnych, w tym o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, o ochronie przeciwpozarowej, higienicznosanitarnych, o drogach
publicznych.

W zabudowie srédmiejskiej, objetej strefg ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sie
catkowitg zabudowe dziakki.

Na pozostatych obszarach obowigzuje koniecznos¢ zachowania min. 30% powierzchni
dziatki jako terenu biologicznie czynnego, zgodnie z rozporzadzeniem o warunkach
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Dozwolone jest przeznaczenie czesci terenu pod ustugi o charakterze nieucigzliwym,
stanowigce uzupetnienie i wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Ucigzliwos¢ prowadzonej aktywnosci bytowej i gospodarczej w zakresie emisji substancji i
energii, w tym hatasu, nie moze powodowac¢ przekroczenia w sasiedztwie standardéw
jakosci srodowiska i nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmowac jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z ogrodami.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, zabudowa

blizniacza, zabudowa szeregowa oraz zabudowa jednorodzinna atrialna.

1)

2)

Dozwolone jest przeznaczenie czesci obiektéw mieszkalnych pod ustugi stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowych
obszaru.

Ucigzliwos¢ prowadzonej aktywnosci bytowej i gospodarczej w zakresie emisji substancji i
energii nie moze powodowac przekroczenia w sgsiedztwie standardéw jakosci srodowiska i
nie moze wykraczaé¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.



3)

4)

5)

6)

7)

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmowac jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolinymi.

Dopuszcza sie usytuowanie budynku w granicy nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej i
szeregowej, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych,
w tym o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, o
ochronie przeciwpozarowej, higienicznosanitarnych, o drogach publicznych.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12m. liczac od poziomu terenu do kalenicy
oraz max 3 kondygnacje nadziemne wigcznie z poddaszem uzytkowym.

W przypadku istniejgcych dziatek o szerokosci mniejszej niz 18 metréw dopuszcza sie
usytuowanie budynkéw mieszkalnych i garazowych w granicy nieruchomosci lub w
odlegtosci mniejszej niz 3m, pod warunkiem spetnienia innych wymagan okreslonych w
przepisach szczegoblnych, w tym o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, o ochronie przeciwpozarowej, higienicznosanitarnych, o drogach
publicznych.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca — 600m? i szerokosé dziatki min. 18 metréw.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MM — tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej — podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg (funkcja
dominujaca).

1)

2)

3)

4)

5)

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych, rzemiosta i zaktadéw drobnej
wytwarczosci, ktére nie zaktdcg funkcji mieszkaniowych obszaru.

W przypadku lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza
ustala sie obowigzek realizacji w granicach nieruchomosci odpowiedniej liczby miejsc
postojowych.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmowac jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolinymi.

Ucigzliwos¢ prowadzonej aktywnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowac przekroczenia w sasiedztwie standardow
jakosci srodowiska i nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

Pozostate ustalenia jak dla terenéw MN.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR — tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe zwigzang z gospodarka rolng
oraz zabudowe mieszkaniowg wraz z ogrodami

1)

2)

3)

Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych oraz ustug
stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Ucigzliwos¢ prowadzonej aktywnosci bytowej i gospodarczej w zakresie emisji substanciji i
energii nie moze powodowac przekroczenia w sgsiedztwie standardéw jakosci srodowiska i
nie moze wykraczac poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny.

Dopuszczalny poziom hatasu i substancji wonnych w srodowisku przyjmowac jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolinymi.



4) W przypadku istniejgcych dziatek o szerokosci mniejszej niz 18 metréw dopuszcza sie
usytuowanie budynkéw mieszkalnych i garazowych w granicy nieruchomosci lub w
odlegtosci mniejszej niz 3m, pod warunkiem spetnienia innych wymagan okreslonych w
przepisach szczegoblnych, w tym o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, o ochronie przeciwpozarowej, higienicznosanitarnych, o drogach
publicznych.

5) Ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy — 12m. liczac od poziomu terenu do kalenicy
oraz maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne wigcznie z poddaszem uzytkowym.

6) Dopuszcza sie przekroczenie wysokosci okreslonej w pkt 5 w wypadku obiektow i urzadzen
technologicznych niezbednych do produkcji rolnej (np.silosy).

7)  Przy lokalizacji obiektéw inwentarskich, w ktérych obsada zwierzat przekracza 25 DJP
nakazuje sie zachowanie odlegtosci min. 100 m od sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
oraz jednostek terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolami UC i UP.

8) Ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR 1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej —podstawowe przeznaczenie terenu jak dla MR, lecz o podwyzszonym ryzyku
inwestycyjnym.

1) Tereny te mogby¢ dopuszczone do zainwestowania yeginie po poinformowaniu
inwestora o ryzyku wyspienia powodzi i na jego wytzn odpowiedzialnéc.
Inwestor powinien opracowa uzgodné z odpowiednimi stzbami plan ewakuacii
obiektu na wypadek powodzi.

2) W strefie ochronnej obwatowiab szerokéci 50 metréw i watu
przeciwpowodziowego, obowduje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych i infrastrukturalnych magych naruszg stabilng¢ watu. W
wyjatkowych sytuacjach uwarunkowanych ista@jm zagospodarowaniem
dopuszcza ginowa zabudow pod warunkiem uzgodnienia wszelkich prac
budowlanych z administratorem Kanatu Gliwickiego

3) Pozostale ustalenia jak dla terenéw MR.
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Ustugi

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP - tereny ustug publicznych -  podstawowe
przeznaczenie terenu pod ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, obiekty administraciji
publicznej, obiekty sakralne.

UP a  —tereny ustug administracji
UP k — tereny ustug kultury
UPs — tereny ustug sportu

UPr — tereny ustug kultu religijnego



UP o  —tereny ustug oswiaty

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmowac jak dla terenéw
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi

UP z — tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalne;.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmowac jak dla terenéw
szpitali i doméw opieki spotecznej, zgodnie z  obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi

UP { — tereny ustug tacznosci
UP i — tereny ustug innych — remiza strazy pozarnej

Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego.

1) Obowigzuje organizowanie parkingdéw towarzyszacych

2) Ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy — 15m. liczac od poziomu terenu do kalenicy
oraz do 5 kondygnacji nadziemnych wigcznie z poddaszem uzytkowym.

3) Uciazliwosé prowadzonej aktywnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowac przekroczenia w sasiedztwie standardow
jakosci srodowiska i nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4) Ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

5) Dopuszcza sie czesciowe przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowych.
W takim przypadku oddziatywanie na srodowisko obiektéw ustugowych nie moze
spowodowacé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla terenéw
mieszkaniowych.

6) Dopuszcza sie lokalizacje toalet publicznych;

7) Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z organizowaniem imprez
sakralno - kulturowych (w rozumieniu ustawy Prawo budowlane),

8) Przy realizacji obiektdw uzytecznosci publicznej ( w tym drég) uwzgledni¢ koniecznos¢ ich
dostosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne (w szczegélnosci poruszajace
sie na wozkach inwalidzkich).

9) Nakazuje sie zachowanie dostepnosci terendw.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC — tereny ustug komercyjnych - podstawowe
przeznaczenie terenéw pod ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra
wystawiennicze, instytucje finansowe.

UC h  —tereny ustug handlu
UCg —tereny ustug gastronomii
UCt  —tereny uslug turystyki
UC k — tereny ustug komunikacji



Dozwolona jest lokalizacja ustug publicznych i mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Dozwolona jest lokalizacja zaktadéw rzemiosta;

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15m. liczgc od poziomu terenu do kalenicy
oraz do 5 kondygnacji nadziemnych wigcznie z poddaszem uzytkowym.

Obowigzuje nakaz organizowania parkingéw towarzyszacych

Ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Ucigzliwos¢ prowadzonej aktywnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowac przekroczenia w sasiedztwie standardow
jakosci srodowiska i nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie czesciowe przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowych.

W takim przypadku oddziatywanie na srodowisko obiektéw ustugowych nie moze
spowodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska wymaganych dla terenow
mieszkaniowych.

Przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej (w tym drég) uwzgledni¢ koniecznos¢ ich
dostosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne (w szczeg6lnosci poruszajace
sie na wozkach inwalidzkich).

Przy realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko przyrodnicze, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania moze
by¢ wymagany, nalezy zastosowaé przewidziane prawem rozwigzania techniczne i
technologiczne minimalizujgce oddziatywanie obiektu na otoczenie, a w szczegdélnosci
stuzace ochronie srodowiska wodnego i powietrza.

§8
Wytwérczosé i sktadowanie

Tereny oznaczone na rysunku planu symbdins-tereny dziatalnasci produkcyjnej
- podstawowe przeznaczenie terendw pod zaktadyrprziewe, urzdzenia produkcji
budowlanej, centra technologiczne i logistyczne.

1)

2)

3)

4)

Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjieezhnicznych lub socjalnych,
szkot przyzaktadowych, zieleni wdzonej, zbiornikbw wodnych zwzanych z
ochrory przeciwpaarows;

Dopuszcza silokalizacg skladow i magazynéw. W przypadku materiatow sypkic
obowigzuje nakaz ich sktadowania w zamitgch pomieszczeniach lub
zbiornikach.

Zabrania sj lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z wgkeniem mieszka
stuzbowych ochrony obiektéw.

Ustala s maksymaln wysoka¢ budynkéw na 18m. nad poziomem terenu.



5) Przedsiwziecia inwestycyjne magge znaczco oddziatywa nasrodowisko
przyrodnicze, dla ktérych obowdek sporadzenia raportu oddziatywania oeby¢
wymagany, podlegajpostpowaniu w sprawie oceny oddziatywaniasnadowisko
stosownie do obowzujacych przepisow szczegolnych.

6) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalrioi gospodarczej dlsrodowiska w zakresie
emisji hatasu, wibracji, zanieczyszézgowietrza, zwizkow ztowonnych oraz
niejonizupcego promieniowania elektromagnetycznego nieenpmwodowéa
przekroczenia wasiedztwie standardow jaka srodowiska i nie mge wykracza
poza granice terenu, do ktorego prowsyzdziatalnd¢ posiada tytut prawny.

7) Dopuszcza giinstalowanie podziemnych wadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustalenian®5 uchwaty.

8) W zagospodarowaniu dziatki budowlanej rigleapewnt stosowia do potrzeb
liczbe miejsc postojowych dla samochodowytkownikow statych i
przebywagcych okresowo, w tym réwniadla osob niepetnosprawnych

9) W zagospodarowaniu terenu ngleninimum 20% powierzchni dziatki przeznaczy
pod zielé wysok lub nisky, szczegolnie petaca funkcje zieleni izolacyjne;.

10) Nakazuje si wykonanie wewsegtrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz
zabezpieczeprzed sptywem zanieczyszczonych wod opadowyclenmgy
przylegte, a take wstpne podczyszczenie przed odprowadzeniem do kokektor
kanalizacji deszczowe.

11) Nakazuje si wskpne podczyszczenigiekOw przemystowych.
12) Obowiazuje nakaz gospodarczego zagospodarowania odpanjinadukcyjnych.

13) W dziatalnaci gospodarczej preferowaalezy zapobieganie, ograniczanie i odzysk
odpadéw poprodukcyjnych.

14) Zagospodarowanie odpaddéw innych niebezpieczne, wytwarzanych wdtb
powyzej 1 tony rocznie wymaga powiadomienia burmistrrany o sposobie ich
zagospodarowania w terminie nie krotszyr 2imiesice przed rozpogziem
dziatalngci powodujcej ich powstanie.

15) Dopuszcza silokalizacg nowych stacji bazowych telefonii komorkowej przy
zachowaniu odlegkei min. 100 m od istniegej zabudowy mieszkaniowej oraz linii
rozgraniczajcej te tereny.

PP n— tereny dziatalngi produkcyjnej o niskiej intensywsa zagospodarowania

1) Zabrania sj lokalizacji przedsiwzie¢ inwestycyjnych mogeych znaczco
oddziatywa nasrodowisko przyrodnicze, dla ktorych spadzenie raportu
oddziatywania jest obligatoryjne.

2) Ustala st maksymaln wysoka¢ budynkow na 15m. nad poziomem terenu.
3) Pozostate ustalenia jak dla terenéw PP.

PP1 — tereny dziatalnéci produkcyjnej w strefie ochrony watow

1) obowiazuje nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanyatiministratorem
Kanatu Gliwickiego
2) Pozostate ustalenia jak dla terenéw PP.



Tereny oznaczone na rysunku planu symbdkSr-tereny sktadowania i
magazynowania - podstawowe przeznaczenie terenéw pod sktadgamyay,
hurtownie, centra logistyczne.

1) Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjrezhnicznych lub socjalnych,
zieleni uradzonej, zbiornikdw wodnych zaazanych z ochrapprzeciwpaarows;

2) Zabrania s lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z wgkeniem mieszka
stuzbowych ochrony obiektéw.

3) Ustala st maksymaln wysoka¢ budynkéw na 15m. nad poziomem terenu.

4) Przedsiwzigcia inwestycyjne magee znacgco oddziatywa nasrodowisko
przyrodnicze, dla ktérych obowdek sporzdzenia raportu oddziatywania oeby
wymagany, podlegajpostpowaniu w sprawie oceny oddziatywaniasnadowisko
stosownie do obowzujacych przepisow szczegolnych.

5) Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalroi gospodarczej dlsrodowiska w zakresie
emisji hatasu, wibracji, zanieczyszézgowietrza, zwizkéw ztowonnych oraz
niejonizupcego promieniowania elektromagnetycznego nieenpmwodowéa
przekroczenia wasiedztwie standardow jaka srodowiska i nie mge wykracza
poza granice terenu, do ktérego prowsyzdziatalné¢ posiada tytut prawny.

6) Dopuszcza giinstalowanie podziemnych wdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniang5 uchwaty.

7) W przypadku materiatéw sypkich obawije nakaz ich skladowania w
zamkngtych pomieszczeniach lub zbiornikach.

8) W zagospodarowaniu terenu ngleninimum 20% powierzchni dziatki przeznaczy
pod zielé wysoky lub nisky, szczegdlnie petaca funkcje zieleni izolacyjne;.

9) Nakazuje si wykonanie wewegtrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz
zabezpieczeprzed sptywem zanieczyszczonych wod opadowyclenmgy
przylegte, a take wstpne podczyszczenie przed odprowadzeniem do kokektor
kanalizacji deszczowe.

10) Nakazuje si wskpne podczyszczenigiekOow przemystowych.
11) Obowiazuje nakaz gospodarczego zagospodarowania odpanfiredukcyjnych.

12) W dziatalngci gospodarczej preferowaalezy zapobieganie, ograniczanie i odzysk
odpadéw poprodukcyjnych.

13) Zagospodarowanie odpadow innych niebezpieczne, wytwarzanych wsép
powyzej 1 tony rocznie wymaga powiadomienia burmistrrany o sposobie ich
zagospodarowania w terminie nie krotszyr 2imiesice przed rozpogziem
dziatalngci powodujcej ich powstanie.



§9
Infrastruktura techniczna

Tereny oznaczone na rysunku planu symboléql —tereny urzadzen
odprowadzania i oczyszczanidciekOw —podstawowe przeznaczenie terendéw pod
oczyszczalnie i pompownigiekdw.

1) Dozwolona jest lokalizacja zagzanych z tym przeznaczeniem obiektow
administracyjno-technicznych.

2) Obowizuje nakaz zapewnienia odpowiednich warunkow samyitd,
bezpieczéstwa paarowego oraz ochroryyodowiska;

3) W przypadku przekroczenia nodrodowiska w otoczeniu natg podpé¢ dziatania
zmierzagce do wyznaczenia obszaru ograniczonegokowania w rozumieniu
ustawy Prawo ochron§rodowiska.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolEkn4 —tereny urzadzen kanalizacji
deszczowej

Tereny oznaczone na rysunku planu symbol&n8 — tereny urzadzen
elektroenergetycznych podstawowe przeznaczenie terenow poddrenia
elektroenergetyczne — stacje transformatorowe;

Tereny oznaczone na rysunku planu symbol@n+ tereny obiektow i ueglzer obstugi

telekomunikacyjnej.

1) Dozwolona jest lokalizacja zagzanych z tym przeznaczeniem obiektow
administracyjno- technicznych.

2) Obowizuje nakaz zapewnienia odpowiednich warunkow samyitd,
bezpieczéstwa paarowego oraz ochroryodowiska;

3) Obowizuje nakaz uzyskania pozwolenia na emitowanie legtmagnetycznych
do srodowiska.

4) Obowiazuje nakaz gospodarczego zagospodarowania odpaminedukcyjnych.

5) Zagospodarowanie odpadéw innych niebezpieczne, wytwarzanych wsto
powyzej 1 tony rocznie wymaga powiadomienia burmistrzasta o sposobie ich
zagospodarowania w terminie nie krotszyr thiva miesice przed rozpoeziem
dziatalngci powodujcej ich powstanie.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbadlém —tereny urzadzen zaopatrzeniaw
wodg¢ — podstawowe przeznaczenie terenow pediajwody, tereny stacji uzdatniania
wody, stacje pomp.

1) Dozwolona jest lokalizacja zagzanych z tym przeznaczeniem obiektow
technicznych;

2) W strefie ochrony poedniej zewntrznej ug¢ wody obowazuja ograniczenia
zgodnie z ustawPrawo wodne oraz pozwoleniem wodno-prawnym.



§10
Komunikacja

1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowi :

system ulic, drog, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami KU

urzadzenia transportu samochodowego oznaczone symbolem KS

urzadzenia transportu wodnego ( przeprawa wodna na Kanale Gliwickim) oznaczone
symbolem KW

urzadzenia transportu ladowego oznaczone na rysunku planu symbolem KT

2. Dlaulicidrég ustala sie odpowiednio nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych :

1)
2)

3)

4)

—droga krajowa- klasy gtéwnej KU g 25+35 metrow
—droga powiatowa - klasy zhiorczej KU z 20+30 metréow
—droga powiatowa - klasy lokalnej KU | 12+15 metréw
—droga gminna - klasy lokalnej KU | 12+15 metrow
—droga gminna - klasy dojazdowej KU d 10+15 metréw

—cigg pieszo-jezdny KU p min. 6 metrow
—droga transportu rolniczego KU RP 4+6 metréw

Obszary te stanowig tereny publiczne.

Przy realizacji obiektow (w tym drdg) uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ koniecznos$¢ ich
dostosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne ( w szczegoélnosci poruszajace
sie na wézkach inwalidzkich).

Drogi i ulice publiczne oraz zwigzane z nimi urzadzenia powinny odpowiadac
obowigzujgcym przepisom ustawy o drogach publicznych wraz z rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie

Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu, moze nastgpi¢ ( w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach)
wylgcznie za zezwoleniem wiadciwego zarzadcy drogi.

3. Zasady zagospodarowania i urzadzenia terenéw komunikacji sg nastepujace :

1)

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KU g przeznaczone sg pod drogi o
znaczeniu krajowym i ulice klasy gtéwnej:

— minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi w terenie
zabudowanym 10m, poza terenem zabudowanym 25m.

— minimalna szeroko$¢ pasa jezdni wynosi 7 m. docelowo 2x7m;
— dopuszcza sie wprowadzanie zespotéw zieleni;

— dopuszcza sie lokalizacje przystankdéw autobusowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami i obiektami ustugowymi poza pasem jezdni; Obiekty te winny
odznaczac¢ sie estetyczng forma, dostosowang do srodowiska architektonicznego.



zabrania sie wykonywania indywidualnych, bezposrednich wigczen komunikacyjnych
nowo planowanych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie potozonych
wzdtuz przebiegu drogi ;

dopuszcza sie wprowadzanie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami 8§ 5 uchwaty.

2) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KU z przeznaczone sa pod drogi klasy
zbiorczej :

minimalna odlegtosc linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wynosi 8m;
minimalna szerokos$¢ pasa jezdni wynosi 7 m;
dopuszcza sie wprowadzanie zespotow zieleni;

dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami i obiektami ustugowymi; Obiekty te winny odznaczac sie estetyczng
forma, dostosowang do srodowiska architektonicznego.

zabrania sie wykonywania indywidualnych, bezposrednich wigczen komunikacyjnych
nowo planowanych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie potozonych
wzdtuz przebiegu drogi;

W wyjatkowych sytuacjach warunkowanych brakiem mozliwo$ci alternatywnych,
dopuszcza sie wykonanie wiagczenia po uzyskaniu uzgodnienia z wkasciwym
zarzadca drogi;

dopuszcza sie wprowadzanie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami 8 5 uchwaty.

3) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KU | przeznaczone na drogi i ulice
powiatowe klasy lokalnej:

minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wynosi 6m, z
wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej ,A” gdzie dopuszcza sie inny przebieg
zgodnie z istniejaca linig zabudowy.

minimalna szerokos$¢ pasa jezdni wynosi 6 m;
dopuszcza sie wprowadzanie zespotow zieleni;

dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami i obiektami ustugowymi; Obiekty te winny odznaczac sie estetyczng
forma, dostosowang do srodowiska architektonicznego.

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych dla samochodéw (parkingéw),
poza pasami jezdni;

dopuszcza sie wprowadzanie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami 8 5 uchwaty.

4)  Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KU | przeznaczone na drogi i ulice gminne
klasy lokalnej:

minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od od linii rozgraniczajacej drogi wynosi 6m, z
wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej ,A” gdzie dopuszcza sie inny przebieg
zgodnie z istniejaca linig zabudowy.

minimalna szerokos¢ pasa jezdni wynosi 6,0 m;

dopuszcza sie wprowadzenie elementow zieleni i jej zespotéw oraz elementéw
rzezbiarskich, matej architektury i nie zwigzanych trwale z gruntem obiektéw



budowlanych z ustugami handlowymi i gastronomicznymi w sposéb nie zaktdcajacy
funkcji komunikacyjnej ulicy

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych dla samochodéw (parkingéw);
sposoéb ich organizacji jest formg zagospodarowania tymczasowego;

dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami 8 5 uchwaty.

5) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KU d przeznacza sie na drogi i ulice
gminne klasy dojazdowe; :

minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wynosi 6m, z
wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej ,A” gdzie dopuszcza sie inny przebieg
zgodnie z istniejaca linig zabudowy.

minimalna szerokos¢ pasa jezdni wynosi 5,0 m;

dopuszcza sie wprowadzenie elementdow zieleni i jej zespotéw oraz elementéw
rzezbiarskich, matej architektury i nie zwigzanych trwale z gruntem obiektéw

budowlanych z ustugami handlowymi i gastronomicznymi w sposéb nie zakldcajacy
funkcji komunikacyjnej ulicy;

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych (parkingéw) dla samochodow;
sposoéb ich organizacji jest formg zagospodarowania tymczasowego;

dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami 85, uchwaty;

6) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KU p przeznacza sie na ciagi pieszo-
jezdne :

Minimalna odlegtosc linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ciaggu wynosi 4m, z
wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej ,A” gdzie dopuszcza sie inny przebieg
zgodnie z istniejaca linig zabudowy.

nawierzchnie ciggéw winny by¢ utwardzone; niedopuszczalna jest nawierzchnia
asfaltowa;

dopuszcza sie organizacje przestrzeni zaréwno poprzez wydzielenie jezdni, jak i bez
jej wydzielenia,

dopuszcza sie wprowadzanie zieleni, elementéw rzezbiarskich, matej architektury i
nie zwigzanych trwale z gruntem obiektéw budowlanych z ustugami handlowymi i
gastronomicznymi w sposob nie zakiocajacy funkcji komunikacyjnej ciagu;

dopuszcza sie instalowanie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami § 5 uchwaty

dopuszcza sie wprowadzenie ograniczonego ruchu samochodowego o charakterze
dojazdowym.

dla istniejgcych ciggdéw pieszo-jezdnych, ktérych szerokosé jest mniejsza niz 6m
obowigzuje zakaz budowy obiektow trwale zwigzanych z gruntem (ogrodzenia,
obudowy $mietnikéw itp.) w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosci 3,0m od
osi ciggu.

7) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KU RP:



— dopuszcza sie instalowanie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami 8§ 5 uchwaty.

— dopuszcza sie utwardzenie terenu

8) Trasy rowerowe w postaci oznakowanych paséw ruchu, uzupetnione odpowiednio
przygotowanymi parkingami winny by¢ - w miare mozliwosci technicznych - wprowadzane
na tereny przeznaczone dla komunikacji, w tym na drogi transportu rolnego lub po
uzyskaniu zgody wiascicieli nieruchomosci, takze na terenach innych jednostek.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KW podstawowe przeznaczenie terenu pod
obiekty i urzadzenia transportu wodnego (tereny obstugi pasazerskiej, tereny portow dla
przetadunku).

1) Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych, terenéw zieleni, parkingéw, urzadzen
lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KT podstawowe przeznaczenie terenu pod
urzadzenia i obiekty transportu lgdowego — teren dworca autobusowego

1) Dozwolona jest lokalizacja towarzyszacych ustug publicznych i komercyjnych, terenéw
zieleni, parkingbw, urzgdzen lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS podstawowe przeznaczenie terenu pod

obiekty i urzadzenia obstugi transportu samochodowego — stacji paliw, ustug zwigzanych z

obstuga i naprawg pojazdéw, garazy dla samochodéw osobowych, ciezarowych, autobuséw.

1) Dozwolona jest lokalizacja terenéw zieleni, parkingéw, urzadzen lokalnej infrastruktury
technicznej;

2) Przy realizacji stacji paliw nalezy zastosowac przewidziane prawem rozwigzania techniczne
i technologiczne minimalizujgce oddziatywanie obiektu na otoczenie, a w szczegolnosci
stuzace ochronie srodowiska wodnego i powietrza.

3) Nakazuje sie wykonanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz zabezpieczen przed
sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte, a takze wstepne
podczyszczenie przed odprowadzeniem do kolektora kanalizacji deszczowej.

§11
Lasy

Obszary oznaczone na rysunku planu symbaeéntereny laséw - podstawowe
przeznaczenie terendw pod lasy w rozumieniu ustaagach.

Tereny oznaczone symbolethd stanows tereny dolesi@ Dolesienia i zalesienia
nalezy prowadz¢ zgodnie z rélinnoscia lokaln ;

Na terenach lasow dozwolona jest lokalizacja nidmlgch uradzen infrastruktury
technicznej, uradzenr sportu, turystyki i wypoczynku oraz obiektéw sfaych
gospodarce knej.



8§12
Zielen

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, ZLp — tereny parkéw - podstawowe
przeznaczenie terendw na wysoka i niska zielen parkowa.

1) Dopuszcza sie wprowadzanie toalet publicznych, urzadzen dla zabaw i sportu, fawek oraz
organizowanie sciezek spacerowych i rowerowych.

2) Dopuszcza sie wprowadzenie rzezb i elementéw matej architektury.

3) Dopuszcza sie organizacje miejsc parkingowych. Ich powierzchnia nie moze zajg¢ wiecej
niz 20% powierzchni jednostki terenowe;j.
4) Na terenie zieleni parkowej w otoczeniu zamku wszelkie dziatania zwigzane z niwelacjg

terenu oraz wycinkg drzew mozliwe sg tylko po uzyskaniu zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZC ¢ — tereny cmentarzy podstawowe
przeznaczenie terenéw pod cmentarze czynne.

1) Dopuszcza sie lokalizacje domu przedpogrzebowego, pomnikéw oraz innych elementéw
matej architektury,

2) Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z organizowaniem imprez
sakralno - kulturowych ,

3) Kompozycja zieleni, matej architektury i nawierzchni winna by¢ dostosowana do charakteru
miejsca,

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI- tereny zieleni izolacyjnej — podstawowe

przeznaczenie terenéw pod zielen izolacyjna.

1) Dozwolona jest lokalizacja matych parkingébw do 10 miejsc postojowych.

2) Dopuszcza sie wprowadzanie urzadzen dla zabaw i sportu, tawek oraz organizowanie
Sciezek spacerowych i rowerowych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ — tereny trwatych u zytkow zielonych -
podstawowe przeznaczenie terenu pod taki i pastwiska.

1) Dozwolona jest lokalizacja zieleni i wdzonych cigow spacerowych
zapewniajcych dostp do istniejcych zespotow zieleni wzdiciekdw wodnych.

2) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopusz¢iakslizaci obiektow,
urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej.

3) Dopuszcza silokalizacg obiektéw chowu i hodowli zwiert o obsadzie do 50
DJP, pod warunkiem zachowania minimalnej odlggté00m od terenow
mieszkaniowych i ustugowych oraz przy wprowadzdaahnologii i zabezpieczae
minimalizujacych negatywny wptyw na otoczenie, w tym warunkeszkaniowe.

4) Dopuszcza silokalizacg stawow hodowlanych pod warunkiem uzyskania
niezlednych pozwolé wynikajacych z przepisow szczegolnych;

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD - przeznacza sie pod ogrody dziatkowe.



1) Dozwolona jest zabudowa terenu pod warunkiem pamngshia 80% powierzchni
biologicznie czynnej.

2) Dozwolona jest lokalizacja parkingéw i obiektow naysacych funkciji
podstawowej.

§13
Rolnictwo

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM — tereny rolne, podstawowe przeznaczenie
terenéw pod uprawy polowe oraz zabudowe stuzaca gospodarce rolne;j.

1) Dozwolona jest lokalizacja zabudowy stuzacej gospodarce rolnej, urzadzen infrastruktury
technicznej, terenow zieleni i urzadzonych ciagdéw spacerowych wzdtuz ciekow wodnych.

2) Zakazuje sie budowy obiektéw mieszkalnych.

3) Przy lokalizacji obiektéw inwentarskich, w ktérych obsada zwierzat przekracza 25 DJP
nakazuje sie zachowanie odlegto$ci min. 100 m od sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
oraz jednostek terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolami UC i UP.

4) Zakazuje sie budowy obiektéw inwentarskich, w ktérych obsada przekracza 50 DJP.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP- tereny rolne bez prawa zabudowy
podstawowe przeznaczenie terendw pod uprawy polowe.

1) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.

2) Zakazuje sie budowy obiektéw inwentarskich, w ktérych obsada przekracza 240 DJP.

3) Przy lokalizacji obiektow inwentarskich, w ktérych obsada zwierzat przekracza 25 DJP
nakazuje sie zachowanie odlegtosci min. 100 m od sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
oraz jednostek terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolami UC i UP.

4) Dozwolone jest urzadzanie terenow zieleni ciggdw spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych.

5) Dopuszcza sie zalesienie gruntow o klasie bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkéw

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RO — tereny upraw ogrodniczych
podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy ogrodnicze, sady .

1) Dozwolone jest urzadzanie terendw zieleni ciggéw spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych.
2) Dopuszcza sie budowe szklarni i innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem

podstawowym oraz budynkéw kottowni do ogrzewania szklarni.

Tereny oznaczone symbolem RU — tereny urz gdzen obstugi gospodarki rolnej, podstawowe
przeznaczenie terenéw pod urzadzenia produkcji rolnej, hodowli i chowu zwierzat oraz obstugi
gospodarki rolnej, bazy gospodarcze zieleni.

1) Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej, zapleczy
administracyjno-socjalnych itp.

2) Zakazuje sie wprowadzania obsady zwierzecej przekraczajacej 50 DJP.



5.  RU WS - zbiornik matej retencji  dla celéw rolniczych z funkcjg przeciwpowodziowg na potoku
~Jordan”

*  Wysokosé normalnego pietrzenia wody do rzednej 193,50m npm
e max pietrzenie — 194,00m npm w wyniku ktérego rezerwa powodziowa wyniesie ok.
20 tys. m?®.

8§14
Wody

1. Tereny oznaczone symbolem WS —wody $rédl gdowe, podstawowe przeznaczenie terendw
pod zbiorniki wéd otwartych, cieki wodne .

1)
2)
3)

4)

5)

WS1 — wody srédladowe plynace
Dozwolona jest lokalizacja urzadzen sportéw wodnych.

Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe, przebudowe istniejgcych i realizacje nowych
urzadzen wodnych oraz koryta rzeki i kanatu Gliwickiego.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

Wzdtuz rzeki Ktodnica oraz Kanatu Gliwickiego nakazuje sie obustronne zachowanie paséw
o szerokosci 5m. bez trwatej zabudowy i ogrodzen.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe
§15

Na obszarze planu stawk procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomasci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3istawy o
zagospodarowaniu przestrzennym) ustala gw wymiarze :

1.

wn

dla terenéw przeznaczonych na cele rozwoju komunilai, infrastruktury
technicznej, gwiaty, sportu i rekreacji — na poziomie 1%,

dla terenéw mieszkaniowych — na poziomie 10%
dla terenéw pozostatych — na poziomie 20%,

§16

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegajdsim prawa miejscowego.

§17

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Ujazdu.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady Migjskig
Piotr Kotodziej



