Uchwata Nr XXXV1/207/2009
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 28 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodawania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ujazd na lata 2009 — 2014

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawginia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiegngm o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. nr @6z. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i00&r. Nr 173, poz. 1218) Rada Miejska
w Ujezdzie uchwala co nagiuje:

81

Uchwala st ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyesabem Gminy Ujazd na
lata 2009 — 2014”, stanoydy zahcznik do uchwaty.

§2
Wykonanie powierza siBurmistrzowi Ujazdu.
§3
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Opolskiego, a ponadto podlega ogtoszpriez umieszczenie na tablicy ogtasze
Urzedu Miejskiego w Ujedzie.

Przewodnicgy obrad:
Jan Kalny



Zalacznik do uchwaty Nr XXXV1/207/2009
Rady Miejskiej w Ujedzie z dnia 28 maja 2009 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ujazd na lata 2009 — 2014.

Program opracowano w oparciu o przepisy ustawdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiéngmo zmianie Kodeksu cywilnego.

|. Prognoza dotyczca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego &y
Ujazd w poszczegolnych latach z podziatem na lokasecjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Zasob mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na@ldiestycznia 2009 r. wynosi:
- 78 lokali mieszkalnych w 17 budynkach, w tym w 2dimkach powotano Wspdlnoty
Mieszkaniowe,
- 8 lokali socjalnych w Zimnej Wédce przy Placu Waloial 1.
Srednia powierzchniazytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 49,16.m

Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawanastpujaco:

Lata llo §¢ lokali mieszkalnych w tym ilas¢ lokali socjalnych
2009 78 8
2010 76 8
2011 74 8
2012 72 8
2013 70 8
2014 68 8

Zmniejszenie iléci zasobdéw mieszkaniowych gminy jest wynikiem prda@nej sprzeds
lokali mieszkalnych.

Stopier wyposaenia mieszkaw podstawowe instalacje | udzenia:

1 Instalacja wodoggowo - kanalizacyjna 100 %
2 W.C. 98 %
3 tazienki 98 %
4 Centralne ogrzewanie 22 %

Struktura wiekowa budynkow:

Wybudowane do 1940 r. 50,8 %
Wybudowane w latach 1941 — 1950 8,7 %
Wybudowane w latach 1951 - 1960 7,8 %
Wybudowane w latach 1961 — 1970 29,7 %
Wybudowane w latach 1971 i powsj 3,0 %




Stan techniczny budynkow przedstawi@arsastpujaco:

Stan techniczny Dachy Kominy Elewacje Klatki Instalacja
(liczba budynkdw) schodowe | elektryczna
Dostateczny 4 4 4 4 4
Dobry 13 13 13 13 13

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jegek wraz stopig@ zuzycia wyznaczaj
potrzeby wykonania remontow higych oraz modernizaciji.

Priorytetowym celem remontow i modernizacji jespeanienie bezpiecastwa lokatorom, w
zwiazku z tym w pierwsze] kolejrgoi podejmowane dala prace zmierzage do zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, modernizacji i zabezpieczeniastalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwparowego.

Podejmowane remonty zapewniajizyskanie zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym.

Mozliwosci gminy nie pozwalajna tworzenie nowych zasobdéw mieszkaniowych.

Natomiast Gmina d@lzie tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowychospy
samoradowej poprzez wydzielenie i uzbrojenie terendéw pmadownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizagi wynikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Rodzaj remontéw 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Roboty 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
ogo6lnobudowlane

Roboty dekarskie 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Instalacje 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
wodno- kan.

Instalacje 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
elektryczne

Wymiana okien 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
OGOLEM 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009 — 2014.

Planowana sprzedalokali mieszkalnych w kolejnych latach:

2009 — 2 lokale mieszkalne

2010 — 2 lokale mieszkalne

2011 — 2 lokale mieszkalne

2012 — 2 lokale mieszkalne

2013 — 2 lokale mieszkalne

2014 — 2 lokale mieszkalne

Liczba ta mae ulec zmianie w zak@osci od ilosci wnioskow skltadanych przez najemcéw
o wykup zajmowanych lokali mieszkalnych.



IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszow.

1. Stawk bazows czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala Bstrai Ujazdu
w oparciu o wieloletni program gospodarowania nmkasmowym zasobem Gminy Ujazd.

2. Stawka bazowa czynszu podlegazniéowaniu, uwzgidniajac czynniki podwyszapce
wartas¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmuj
a) potozenie lokalu mieszkalnego
b) wyposaenie budynku i lokalu w uszlzenia techniczne

3. Stawka bazowa czynszu za najem 4 lokalu mieszkalnego w latach 2009 — 2014 nie
moze przekrocz§ 3 % wartdci odtworzeniowej budynku w danym roku, z tyma jej
jednorazowy wzrost nie me by wyzszy niz 10 % stawki za 1 fmpowierzchni
obowigzujacej w roku poprzedzagym wzrost stawki czynszu.

4. Zmiany czynszu nagbowa beda nie czsciej niz co 12 miesicy.

5. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne révwgtzie 50 % najriszej stawki w zasobie
mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki baz@zgpszu.
Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nieda stosowane czynniki
podwyzszahce wartd¢ uzytkowa lokali.

V. Sposob i zasady zaegmlzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmignw zakresie zaradzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ujazd
powierzone jest Zaktadowi Gospodarki Komunalnejie$zkaniowej w Ujedzie.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w jyleh latach s wptywy z :
a) czynszow za lokale mieszkalne,
b) czynszéw za lokaleaytkowe,
c) srodki z budetu Gminy (doptaty).

VII. Wysoko §¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na kosztpiezacej dziatalnacsci.

Srodki finansowe pochodee z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinng, b
przeznaczone na ligce utrzymanie, remonty i modernizatpkali bedacych w mieszkaniowym
zasobie gminy. Wysoko wydatkow zwiazanych z bigacymi i planowanymi remontami lokali
wchodzcych w sktad zasobu mieszkanioweg@pszedstawione w poiszej tabeli.

Rok Koszty bieacej | Koszty remontow Koszty Koszty
eksploatacji modernizacji zarzdzania

2009 1.000 2.000 2.000 650
2010 1.000 2.000 2.000 650
2011 1.000 2.000 2.000 650
2012 1.000 2.000 2.000 650
2013 1.000 2.000 2.000 650
2014 1.000 2.000 2.000 650




VIIl. Opis innych dziatan majacych na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zasadnicze dziatania m@p na celu popragvi racjonalizacg gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oparte as przede wszystkim o0 uchwat Nr XXXXI1/186/98

z dnia 16 czerwca 1998 r., Rady Miejskiej w #idjeie w sprawie okkdenia zasad
gospodarowania nieruchogoami komunalnymi. Rada dogeita sprzedalokali mieszkalnych
Z bonifikat do 80 % wartéci lokalu.

Zgodnie z ustaw o ochronie praw lokatorow, istotnym zadaniem gmjest zabezpieczenie
odpowiedniej ildci mieszka socjalnych oraz mieszkadla oséb o niskich dochodach. Gmina
winna utrzyma zaséb mieszkakomunalnych przynajmniej na poziomie 50 miesizka

Dazy sie rowniez do prywatyzacji mieszka poniewa koszty zarzdzania staj sie wowczas
nizsze.

Réwniez sami widciciele keda bardziej troszczysic o budynki, w ktorych mieszkaj ktérych
Sa wiascicielami.



