UCHWALA NR LIV/292/2010
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach administracyjnych wsi
Stary Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr
28, poz. 142 1146, Nr 40, poz. 230), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata Nr XI1X/82/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
30 marca 2004r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w granicach administracyjnych wsi Stary Ujazd, po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd po zmianach, zatwierdzonym uchwata
Nr XXV/150/2008 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 12 wrzesnia 2008r, Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach wsi Stary Ujazd
zwany dalej planem.

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem, stanowiacego obrgb ewidencyjny wsi Stary Ujazd wynosi
855,3426ha.

3. Integralna czg$¢ niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu w skali 1:2000, sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych kopii mapy
zasadniczej oraz mapy ewidencyjnej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji izasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem stanowiaca jednocze$nie granicg obrgbu ewidencyjnego wsi Stary Ujazd,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terendw o tym samym przeznaczeniu,

5) korytarze ekologiczne - ustanowione planem;

6) obszary zagrozone wystgpowaniem osuwisk i masowych ruchéw ziemi;
7) strefa ochrony krajobrazu;

8) strefa ochrony ekspozycji;

9) obszar dopuszczonej lokalizacji budowli rolniczych;
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10) zabytki nieruchome ustanowione planem;
11) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym:
a) zabytki archeologiczne,
b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
¢) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000,
d) granica administracyjna gminy;

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wyszczegolnione w ust.1 majq charakter
informacyjny.

3. Linie rozgraniczajace wyznaczaja granice terendw o roéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania zwanych w dalszej cze$ci uchwatly jednostkami terenowymi. W przypadku zastosowania na
rysunku planu linii rozgraniczajacej orientacyjnej, w niniejszej uchwale okreslone zostaly zasady i warunki
precyzujace jej przebieg.

§ 3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogoélnym i szczegélowym. Ustalenia ogolne
obowiazuja na catym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja w granicach danej jednostki
terenowe;.

§ 4. 1. Dla poszczegdlnych jednostek terenowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig
nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN ;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM ;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U ;
5) tereny ustug kultury i kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UK ;
6) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO ;
7) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US ;
8) tereny ustug innych o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu symbolem UI ;
9) tereny osrodkow produkcji rolnej roslinnej i zwierzecej, oznaczone na rysunku planu symbolem RU ;
10) tereny drog i ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD , w tym:
a) KDZ — droga zbiorcza oraz ulica w ciagu drogi powiatowej klasy zbiorcze;j,
b) KDL - droga lokalna w ciagu drogi gminnej klasy lokalne;,
¢) KDD - droga gminna oraz ulica w ciagu drogi gminnej klasy dojazdowej;

11) rezerwa terenu pod obwodnicg w ciagu drogi krajowej nr 40 klasy glownej przyspieszonej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDGP ;

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ;

13) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ ;
14) tereny ciagoéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP ;

15) tereny drog transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR ;
16) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny budowli iurzadzen zwigzanych =z odprowadzeniem S$ciekéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem K,

b) tereny budowli i urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem W ,
c) tereny budowli i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, onaczone na rysunku planu symbolem E ;

17) tereny gruntéw rolnych, fak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem R ;
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18) tereny sadow i ogrodow, oznaczone na rysunku planu symbolem RO ;

19) tereny trwatych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ ;

20) tereny lasoéw i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL ;

21) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC .

22) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI ;

23) tereny $rdédladowych wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS ;

2. Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia tymczasowego, ktore oznacza si¢ symbolem literowym ujgtym
w nawias okragly:

1) (KDR) - tereny drog transportu rolnego i lesnego;
2) (KDD.2) - tereny drogi gminnej klasy dojazdowe;.

3. Oznaczenia cyfrowe wskazuja na kolejny numer jednostki terenowej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi
w ramach danego przeznaczenia.

4. Dwa lub wigcej symboli literowych oddzielonych przecinkiem oznacza, ze sa one rownorzedne, a oznaczona
wten sposob jednostka terenowa moze by¢ przeznaczona izagospodarowana zgodnie z kazdym z symboli
w cato$ci lub w dowolnych proporcjach.

§ 5. 1. Okres$lenia i nazwy uzyte w planie oznaczajq :

1) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle zwiazane z produkcja rolna i przechowalnictwem
produktéw rolnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) budynki gospodarskie — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne w historycznie uksztaltowanej
zabudowie zagrodowej, ktore nie pelnia juz swojej pierwotnej funkcji zwiazanej z rolnictwem np. stodoty;

3) dominanta przestrzenna wysokosciowa — budynek lub budowla o wysoko$ci przekraczajacej S$rednig
wysokos¢ sasiedniej zabudowy o wigcej niz 50%, gdérujacy nad ta zabudowa i wyrdzniajacy si¢ w krajobrazie;

4) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dzialke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dziatce;

5) dzialalno$¢ nieuciazliwa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, rzemiosta, produkcyjng lub
sktadowo-magazynowa stanowiaca przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace, ktorej funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia standardow emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagane na podstawie przepiséw
odrgbnych lub indywidualnych decyzji administracyjnych;

6) linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjne okreslajace usytuowanie budynkéw w odniesieniu
do krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacych i granic nieruchomosci, w tym:

a) linia nieprzekraczalna — okreslajaca minimalng odlegto$¢ budynkow i budowli od krawegdzi jezdni lub linii
rozgraniczajacych i granic nieruchomosci;

b) linia obowiazujaca - linia wyznaczajaca wymagana (obowiazkowa) odleglto$¢ budynkéw o funkcji
podstawowej od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub, w przypadku gdy
$ciana ta nie jest rownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy, do najblizszego punktu tej $ciany; linia ta jest
jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw towarzyszacych;

7) przedsigwzigcia celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia budowlane realizowane jako
cele publiczne o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz zadania
wlasne samorzadow, o ktérych mowa w ustawach ustrojowych;

8) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko jezeli obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko zostanie dla nich stwierdzony na podstawie przepisdw
odregbnych lub indywidualnych decyzji administracyjnych;
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9) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiazujace Polskie
Normy;

10) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, bedacy
terenem ogolnodostgpnym, stuzacy ogodlowi spotecznosci w celu poprawy jakosci zycia poprzez stworzenie
przestrzeni kontaktéw i komunikacji, przeznaczony pod place publiczne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe oraz
tereny parkow i zieleni izolacyjnej; Do przestrzeni publicznej zalicza si¢ réwniez tereny stuzace ogdtowi
spotecznosci, o ograniczonej dostgpnosci, w tym tereny ushug kultury i kultu religijnego oraz ustug o$wiaty
1 sportu;

11) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okre$lone dla kazdej wydzielonej
liniami rozgraniczajacymi jednostki terenowej, ktoére powinno przewazaé¢ na terenie objgtym inwestycja oraz na
rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

12) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do realizacji jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie, ktore nie moze
przewazac na terenie objetym inwestycja;

13) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy ustalenia planu
miejscowego przedstawione w formie graficznej, sporzadzony z wykorzystaniem mapy w skali 1:2000,
stanowiacej kompilacjg mapy ewidencyjnej oraz zasadniczej pochodzacych zzasobu geodezyjno-
kartograficznego,

14) szerokosé¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych
i produkcyjnych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, ksztattujacych pierzeje ulicy, mierzona od
strony ulicy, z ktorej odbywa sig obstluga terenu;

15) teren inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami
projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrgbnych;

16) uslugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi sluzace realizacji celow publicznych z zakresu:
administracji lokalnej i ponadlokalnej, o§wiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, kultury;

17) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni
dzialki Iub terenu inwestycji;

18) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojace, budynki w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wraz z towarzyszacymi
budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;

19) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w przepisach
odrebnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarach istniejacej
zabudowy:

1) ustala si¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe zgodnie z zapisami planu oraz obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku istniejacej zabudowy, ktora nie spetnia wymogdéw ustalonych w planie w zakresie: wskaznika
zabudowy, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu,
szerokosci elewacji frontowej lub linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont w zakresie biezacej konserwacji, zmiang¢ sposobu uzytkowania,
dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych ,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ rozbidrke czesci lub calosci zabudowy,
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d) zakazuje si¢ odbudowy budynkow zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania calosci lub czgsci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach szczegotowych uchwaty;

2. Ustala sig nastepujacy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej:

1) w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej ulicg w ciagu drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ;
2) w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej droge gminna oznaczona symbolem KDL,;

3) w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej ulice w ciagu drog gminnych oznaczonych symbolem KDD;
4) w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

5) w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;

6) dopuszcza si¢ przebudowg i nadbudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz
ustalona powyzej, w tym w granicy nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dla poszczegolnych jednostek terenowych ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia ochronne:

1) powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi
nalezy zabezpieczy¢ w sposdb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

2) gromadzenie i przechowywanie $rodkéw ochrony roslin, nawozéw mineralnych i organicznych, mozliwe jest
jedynie w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

3) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, chyba ze w przepisach

szczegotowych uchwaly postanowiono inaczej;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

6) zakaz zabudowy na gruntach rolnych II i Il klasy z wyjatkiem drég transportu rolnego i lesnego, obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej oraz zabudowy lokalizowanej na terenach
wyznaczonych do tego celu w planie;

2. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw
odrgbnych, na obszarze planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, w tym
instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru; Zakaz nie dotyczy drog oraz sieci i pozostatych obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane na
podstawie wlasciwej decyzji administracyjnej w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych sile wiatru;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zadan wykonywanych na rzecz obronnosci kraju ibezpieczenstwa panstwa,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwiazanych z bezpieczenstwem powszechnym i realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku, mierzony na
granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) na terenach oznaczonych symbolem RM jak dla zabudowy zagrodowe;j.

4. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Na terenie objetym Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 160002 Goéra $§w.
Anny obowiazuja ustalenia wtasciwego planu ochrony. Do czasu wej$cia w zycie planu ochrony na wyznaczonym

obszarze ustala si¢ co nastgpuje:

1) zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) zabrania si¢ dokonywania zmian rzezby terenu, z wyjatkiem konieczno$ci zabezpieczenia przed wystapieniem
osuwisk lub masowych ruchow ziemi oraz budowy drog.

2. W celu ochrony krajobrazu na obszarze planu obejmuje si¢ ochrona:
1) korytarze ekologiczne o charakterze lokalnym, na obszarze ktdrych obowiazuje:

a) ochrona przed zmiana sposobu uzytkowania terenéw oraz przed zniszczeniem lub przerwaniem ciaglosci
korytarza,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem drog, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz zabudowy lokalizowane;j
na terenach wyznaczonych do tego celu w planie,

c) zakaz dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikoéw wodnych, w tym zwlaszcza
zabudowy technicznej brzegdéw; ewentualnej regulacji ciekéw nalezy dokonywaé metodami biologicznymi
z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegéw oraz poprzez zabezpieczenie koryt przed erozja boczng
i denng przez zabudowg roslinna,

d) zakaz zmiany stosunkéw wodnych z wyjatkiem jednostek terenowych przeznaczonych pod zabudowe;

e) zakaz likwidacji zadrzewien nadwodnych oraz niszczenia roslinnos$ci wodnej i nadwodne;j , jesli nie wynika
to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, badz budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz regulacji potoku Jordan;

2) strefy ochrony ekspozycji dla ciagéw i punktow widokowych, w granicach ktorych obowiazuje zakaz
wprowadzania nowej zabudowy stanowiacej dominanty przestrzenne wysokosciowe, a takze lokalizowania
innych barier widokowych przestaniajacych chroniony widok, w tym:

a) punkt nr 1 1 2 — ochronie podlega widok na uktad przestrzenny wsi oraz doling Jordanu;

3) strefe ochrony krajobrazu, w granicach ktorej obowigzuje:

a) ochrona istniejacych jarow 1iwawozoéw wyztobionych wlessie przed zniszczeniem, wtym zakaz
prowadzenia robot mogacych naruszy¢ stabilnos$¢ skarp,

b) zakaz dokonywania zmian rzezby terenu, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe,
w tym budowe drog oraz konieczno$ci budowy muréw i wzmocnienia skarp w celu zabezpieczenia przed
wystapieniem osuwisk lub masowych ruchow ziemi;

4) obszary zrddlisk oraz doptywy Jordanu i Jaryszowca poprzez:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz regulacji koryt poprzez ich trwala obudowe;
¢) zakaz wprowadzania do wdd i gleby $ciekow oraz nawozow i §rodkdéw ochrony roslin;

3. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zespoldw ipojedynczych egzemplarzy starodrzewia, w tym
zadrzewien 1 zakrzaczen $rodpolnych i przydroznych; Dopuszcza sig wycinkg jedynie ze wzgledow sanitarnych,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej do wyeliminowania kolizji z przebiegiem drég lub
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace zabytki nieruchome :
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1) kaplica murowana, ul.Czterdziestolecia, 1pot. XIXw.

2) dom, ul.Czterdziestolecia nr 1, murowany, poczatek XXw.

3) budynek gospodarczy, stodota, ul.Czterdziestolecia nr42, murowany, 3¢w. XIXw.
4) dom, ul.Czterdziestolecia nr 65a, murowany, poczatek XXw.

5) dom, ul.Czterdziestolecia nr 103, ~1910r.

6) cmentarz ze wzgledu na istniejacy starodrzew;

2. Obejmuje si¢ ochrong prawng zabytki archeologiczne , ktéorych wykaz przedstawiono ponizej, a lokalizacje
zaznaczono na rysunku planu:

Nr . Lokalizacja Rodzaj stanowiska Chronologia
stanowiska
Nr1 x-820,08; y-486,77  |-punkt osadniczy; $lad osadnictwa -pradzieje; XIV-XV w.
-lokalizacja  wedtug . ..
Nr2 mapy archiwalnej -punkt osadniczy -pradzieje
Nr 3 “lokalizacj a W?dhlg -punkt osadniczy -epoka kamienna
mapy archiwalnej
Nr 4 -10ka11zac1fc1 we;d1ug _skarb )
mapy archiwalnej
Nr 5 lokalizacja  wedhug -punkt osadniczy -neolit
mapy archiwalnej
Nr 6 -lokahzaqg wejdlug -§lad osadnictwa -pradzieje
mapy archiwalnej
Nt 7 -lokahzaqg wgdlug -$lad 'osadmrctwa; pupkt osadniczy; $lad -paleolit; neolit; pradzieje; wezesne Sredniowiecze
mapy archiwalne;j osadnictwa; $lad osadnictwa
-lokalizacja  wedlug . , .
Nr 8 mapy archiwalnej -punkt osadniczy -okres wptywow rzymskich
. -$§lad osadnictwa; punkt osadniczy; $lad|-epoka kamienia; kultura tuzycka; okres wplywow
Nr 9 x-819,70; y-488,51 . . . . S , A
osadnictwa; osada; punkt osadniczy rzymskich; wezesne $redniowiecze; sredniowiecze
-lokalizacja  wedlug . R . , .
Nr 10 mapy archiwalnej -punkt osadniczy -okres wptywow rzymskich lub wczesne $redniowiecze

3. W odniesieniu do zabytkéw wymienionych w ust. 1 i 2 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) prace przy zabytku objetym ochrona na podstawie niniejszego planu wymagajace pozwolenia budowlanego
nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem uzgodnienia wlasciwego organu ochrony zabytkow;

2) zabrania si¢ zmiany gabarytow i ksztattu budynkéw, w tym dachow;

3) prowadzenie prac ziemnych na obszarze zabytkéw archeologicznych wyszczeg6élnionych w ust.2 lub w ich
sasiedztwie mozliwe jest po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, chyba ze przepisy
odrgbne stanowia inaczej;

4. Na obszarze objetym planem, odkryte w trakcie wykonywania prac ziemnych zabytki ruchome i nieruchome
oraz nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk archeologicznych nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwy organ ochrony zabytkéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz Burmistrza
Ujazdu oraz zabezpieczy¢ znalezisko w miejscu ujawnienia i wstrzyma¢ mogace je uszkodzi¢ roboty do czasu
wydania odpowiednich zarzadzen.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1. Wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w niniejszym planie i umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstgpstwa od tych przepisow.
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2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
MN na 800m?2.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN na 18,0m.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu nieruchomosci w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej z wydzielonych czgsci nieruchomosci oraz
spetnienia obowiazujacych warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Przy wyznaczaniu drég wewngtrznych majacych prowadzi¢ do wigcej niz dwoch dziatek przeznaczonych do
zabudowy, nalezy zapewni¢ plac do zawracania.

6. Zabrania si¢ wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

7. Dopuszcza si¢ dokonywanie wydzielen z przeznaczeniem pod powickszenie sasiedniej dziatki budowlane;.
W takim wypadku dla nowo wydzielanej dziatki nie jest wymagane zapewnienie odrgbnego dostgpu do drogi
publicznej oraz posiadanie wielko$ci umozliwiajacej lokalizacj¢ budynku.

8. Wydzielenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ musi by¢ rownoczesne lub poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow. Dopuszcza si¢ inne przewidziane przepisami odrgbnymi formy zapewnienia dostgpu do
drogi publiczne;.

Rozdzial 5.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji

§ 12. 1. Obstluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowia:

1) system publicznych drog, ulic 1iciagow pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych:

a) droga i ul. Czterdziestolecia w ciagu drogi powiatowej nr 1455 O relacji Olszowa - Ujazd klasy zbiorczej,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

b) droga gminna klasy lokalnej (tzw. droga Starostrzelecka) oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
¢) drogi i ulice w ciagu drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

2) drogi transportu rolnego i le§nego oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

3) drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, nie bedace terenami publicznymi;

§ 13. 1. W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg stanowisk postojowych,
przyjmujac nastgpujace minimalne wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochodow osobowych:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej MN — 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) tereny zabudowy zagrodowej RM - 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

c) tereny zabudowy ustugowej U, UK, - po 2 stanowiska na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku
zwigzanej z ustugami,

d) tereny osrodkéw produkeji rolnej RU - 1 stanowisko na kazdych 2 pracownikow;

2) dla samochodéw cigzarowych i autobusow ilo$¢ miejsc postojowych nalezy okreslic w sposéb indywidualny,
przy czym zabrania si¢ lokalizacji stalych miejsc postojowych, parkingdw igarazy dla samochodow
cigzarowych i autobuséw na terenach mieszkaniowych MW, MN, RM oraz na terenach ustugowych U.

2. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest niemozliwa na terenie danej nieruchomosci — dopuszcza sig inny
sposob rozwiazania przez inwestora potrzeb parkingowych, ktéory powinien by¢ wskazany we wniosku
o pozwolenie na budoweg lub zgloszeniu robdt budowlanych.

§ 14. Zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.
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Rozdzial 6.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Docelowo, wszelkie nowo budowane liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢
umieszczone pod ziemia i przebiega¢ w granicach terenow publicznych. Od powyzszej zasady dopuszcza sig
nastgpujace odstepstwa:

1) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég po uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca drogi;

2) dopuszcza si¢ w przypadkach szczegélnych (uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bezpieczenstwem)
prowadzenie lub usytuowanie obiektow, urzadzen isieci poza terenami publicznymi, w granicach réznych
jednostek terenowych pod warunkiem, ze powyzsze eclementy infrastruktury technicznej stanowi¢ beda
przeznaczenie uzupehiajace, nie kolidujace zpodstawowym inie zmienia generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) poza obszarem istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznej
jako napowietrznej;

4) zasada nie dotyczy sytuacji, gdy obiekt lub urzadzenie infrastruktury technicznej zlokalizowane sa na
wydzielonej w tym celu dziatce.

2. Ustala sig obsluge terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej, na
nastgpujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia we wsi Zimna Wodka poprzez istniejaca iprojektowana gminna siec
wodociagowa. Sie¢ wodociagowa powinna uwzglednia¢ warunek zabezpieczenia wody i dostgpnosci
hydrantow dla celow przeciwpozarowych; na terenach RM i MN do celéw gospodarczych dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode z uje¢ wilasnych;

2) gospodarka $ciekowa — odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych z wszystkich dziatek budowlanych
do gminnej oczyszczalni §ciekow w Ujezdzie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej okresla si¢ na nastgpujacych
warunkach:

a) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe sieci istniejacej oraz nakazuje budowe¢ nowych uktadéw na terenach
projektowanego zainwestowania,

b) do czasu realizacji kolektora, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

c) zabrania si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na calym obszarze objetym planem,
z wyjatkiem zabudowy zlokalizowanej w obrgbie Folwarku Ferdynand, przysiotka Kopanina oraz terenu
zabudowy zagrodowej RM.29,

d) zabrania si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, wéd powierzchniowych oraz kolektora
kanalizacji deszczowe;j,

e) zabrania si¢ odprowadzania cieklych odchodow zwierzecych do kolektora kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej oraz do gruntu;

3) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na
nastepujacych warunkach:

a) jako odbiornik wéd z kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ studnie irowy chlonne pod warunkiem
zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikow szlaméw i piaskéw, separatoréw
olejow, itp.) jezeli obowiazek taki wynika z przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po nieruchomosci
inwestora, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

c) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system kanalizacji
deszczowej, odpowiednio powigzanej z uktadem kanalizacji gminnej,

d) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terendw utwardzonych na teren drog;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napigcia okresla si¢ na nastepujacych warunkach:
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a) zasilanie obiektow z istniejacych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN iinnych obiektéw iurzadzen
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu (np. drogi, tereny mieszkaniowe, ustugi, tereny
produkcyjne) pod warunkiem, ze bgda one stanowily przeznaczenie uzupehiajace oraz przy zachowaniu
wiasciwych warunkéw technicznych i wymogow przepiséw odrebnych;

¢) dopuszcza si¢ skablowanie lub przetozenie linii energetycznych napowietrznych NN i SN kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca sieci,

d) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej na potrzeby mieszkancéw wsi, w tym wilasne, z odnawialnych
zrodet energii, pod warunkiem uwzglednienia zapisow §7 ust.2 uchwaly ;

5) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny w systemie bezprzewodowym, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla celow socjalno-bytowych i technologicznych okresla si¢ na nastgpujacych
warunkach:

a) docelowo nalezy prowadzi¢ na bazie indywidualnych zrodel ciepta, pracujacych na paliwach
niskoemisyjnych — zrodta ciepta opalane gazem lub olejem opatowym takze z wykorzystaniem energii
elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem statym,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii pod warunkiem uwzglednienia zapisow §7 ust.2
uchwaty, w tym m.in. pompy ciepta, energii stonecznej, itp;

7) telekomunikacja - wyposazenie terenow w dostgp do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla si¢ na nastgpujacych warunkach:

a) poprzez podlaczenie do istniejacej telefonicznej sieci kablowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw poza
terenami wyznaczonymi do tego celu w planie,

c) wskazuje si¢ konieczno$¢ wyposazenia terenu w dostgp do systemow teleinformatycznych;

8) gospodarka odpadami : zagospodarowanie odpaddéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi 1gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dzialan zapobiegajacych
1 ograniczajacych wytwarzanie odpadéw oraz umozliwiajacych ich odzysk;

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszcza sig ich przeniesienie lub modyfikacj¢ na warunkach okre$lonych przez wlasciciela sieci.

4. Przy rozbudowie istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ docelowy zasieg zabudowy
oraz przewidywane zapotrzebowanie na media. Realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem
terenu w infrastrukture techniczna.

5. Dopuszcza si¢ budowg sieci oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wyznaczone w planie o ile ich lokalizacja nie ograniczy mozliwosci zabudowy lub zagospodarowania dziatek
zgodnie z ich przeznaczeniem wskazanym w planie.

Rozdzial 7.
Zasady zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia

§ 16. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje sig :

1) w zagospodarowaniu poszczegolnych nieruchomosci przewidzie¢ stosowne drogi i urzadzenia stuzace ochronie
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

2) zachowanie odleglo$ci minimum 12m pomigdzy budynkami, a granica lasu, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii energetycznych mierzone od
rzutu skrajnych przewodoéw na ptaszczyzng:

1) od linii §redniego napigcia 15/20kV, o szerokosci 2x 5,2 m.;
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2) od linii wysokiego napigcia 110kV 1 220kV o szerokosci 2x14,5m.

2. W obrebie stref wskazanych w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych do stalego
pobytu ludzi.

3. Wskazuje si¢ konieczno$¢ likwidacji kolizji przebiegu napowietrznej linii energetycznej 220kV i istniejace;j
zabudowy zagrodowej RM16. Zabrania si¢ modernizacji iprzebudowy linii bez jednoczesnej likwidacji
wystepujacej kolizji.

4. Dopuszcza si¢ skablowanie lub przetozenie napowietrznych linii energetycznych niskiego i s$redniego
napigcia kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.
W takim wypadku przebieg strefy zmienia swa lokalizacj¢ adekwatnie do zmiany przebiegu linii.

§ 18. Ustala sig¢ strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50m od granic cmentarza. W strefie obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw zwiazanych z produkcja i dystrybucja zywnosci, chyba
ze z przepisy odrebne stanowig inacze;j.

§ 19. Ustala si¢ obszary zagrozone wystepowaniem osuwisk imasowych ruchéw ziemi, dla ktérych
obowiazuje:

1) zakaz wykonywania inwestycji mogacych prowadzi¢ do podcigcia stoku zbocza lub jego dodatkowego
obciazenia nasypami badz zabudowa;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury drogowej oraz prowadzenie sieci uzbrojenia terenu;

4) zbocza mogace stanowi¢ zagrozenie dla istniejacej zabudowy oraz tras komunikacyjnych nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ i ustabilizowaé badz dokona¢ modyfikacji stoku.

§ 20. W planie nie okresla sig granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych — nie wystgpuja.

Rozdziatl 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow

§ 21. 1. Ustala si¢ obszar zwartej zabudowy wsi obejmujacy wszystkie jednostki terenowe oznaczone
symbolami MN, RM, U, UK, UO, US, Ul, z wyjatkiem MN.1, MN.40, RM.1 i RM.28. Na wyznaczonym obszarze
wprowadza si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej 40 DJP.

2. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy na obszarze wyznaczonych lokalnych ciagéw ekologicznych oraz na
obszarze gruntow rolnych II i [II klasy z wyjatkiem budowy lub przebudowy drog, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej oraz zabudowy lokalizowanej na terenach wyznaczonych do tego celu w planie.

3. Ustala sig obszar dopuszczonej lokalizacji budowli rolniczych obejmujacy grunty rolne na obszarze ktorych
mozliwa jest lokalizacja budowli rolniczych oraz budynkéw iurzadzen zwiazanych zrolnictwem, w tym na
potrzeby agroturystyki, a takze budynkow inwentarskich o wysoko$ci obsady zwierz¢cej maksymalnie 60DJP.
Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 60%.

4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych :

1) nalezy wyksztalci¢ przestrzenie integrujace i wyposazy¢ teren w elementy matej architektury;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na terenach ustug oswiaty UO oraz terenach ustug kultury
i kultu religijnego UK; Na pozostatych terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg dopuszcza sig
umieszczanie no$nikow reklamowych zwiazanych wylacznie z dziatalnoscia prowadzona w obrebie dziatki lub
terenu inwestycji, ktorej dotyczy dana reklama;

3) dopuszcza sig lokalizacjg tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych, obiektow ustugowo-handlowych,
ktore nie moga jednak powodowaé ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani zmniejsza¢ przynaleznej liczby miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwiazane z organizacja placu budowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych zwiazanych z zaopatrzeniem terenow w infrastrukture
techniczng pod warunkiem, ze nie beda one obniza¢ walorow estetycznych przestrzeni publicznej oraz nie
zostana naruszone przepisy z zakresu ochrony srodowiska;

6) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie szpalerow lub grup drzew oraz roslinnosci ozdobnej;
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7) nakazuje si¢ ksztattowanie pieszej dostgpnosci terenu ze szczegdlng dbaloscia o osoby niepelosprawne oraz
rozdzielenie komunikacji kolowej i piesze;j.

5. Ustala si¢ tymczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie dla terendw oznaczonych jako:
1) (KDR) tereny drog transportu rolnego i lesnego. Przeznaczenie docelowe wedtug symbolu bez nawiasu;

2) (KDD.2) - tereny drogi gminnej klasy dojazdowej, docelowo przeznaczone pod droge transportu rolnego
KDR.22.

6. W celu zabezpieczenia potrzeby rozwoju uktadu komunikacyjnego wyznacza sig rezerwe terenu pod

obwodnice w ciagu drogi krajowej nr 40 klasy glownej przyspieszonej, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDGP. W granicach rezerwy terenu zabrania si¢ dokonywania zmian sposobu uzytkowania, ktére moga
w przysztosci uniemozliwic¢ lub znaczaco utrudni¢ planowane inwestycje drogowe.

Rozdzial 9.
Stawki renty planistycznej

§ 22. 1. Zgodnie z §15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa dla naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w §36 ust.4
ustawy, w wysokosci :

1) 20% dla jednostek terenowych oznaczonych jako U, RU;
2) 10% dla jednostek terenowych oznaczonych jako MN, MW, RM;
3) 0% dla pozostatych jednostek terenowych;

2. W przypadku gdy plan ustala dla danego terenu dwa lub wigcej rownorzednych przeznaczen, optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci nalicza si¢ wedlug stawki najwyzszej.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
TERENOWYCH
Rozdzial 10.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW.1 , dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszaca tj. budynki gospodarcze, garaze;
b) ustugi handlu, administracji, hotelarstwa;
¢) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw MW ustala si¢ nastgpujace wskazniki izasady zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik zabudowy — max. 40% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedtug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

3. Dla wyznaczonych w planie terenow MW ustala si¢ nast¢pujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢:
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a) budynkow mieszkalnych do 12,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

b) budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — 6,0m;

¢) utrzymuje si¢ wysokos$¢ istniejacych budynkow jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwosci
jej dalszego powigkszania;

2) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych — max.40,0m;
b) budynkéw towarzyszacych — max. 7,0m;

¢) utrzymuje si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria dachu :

a) budynkow mieszkalnych - dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci 30-45°, dwu lub
wielospadowe, z dopuszczeniem naczotkow oraz lukarn lub okien potaciowych;

b) budynkow towarzyszacych - dachy jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10-45° ;
4. Dla wyznaczonych w planie terenow MW obowiazuja nastgpujace zasady:

1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;

2) ochrony srodowiska i przyrody - wedtug § 7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedtug § 9 ust.4;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug § 11 ust.1 oraz ust.4-8;

5) obstugi w zakresie komunikacji - wedtug § 12 1 §14;

6) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedhug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedlug §16 ust.1;

8) stawka renty planistycznej — wedtug § 22 ust.1 pkt 2.

§ 24. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN i kolejnym numerem od 1+46 , dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca tj. garaze ibudynki
gospodarcze oraz istniejace zabudowania gospodarskie;

2) uzupehiajace:

a) uslugi oraz rzemiosto stanowiace dzialalno$¢ nieucigzliwa, rozumiane jako lokale wbudowane bedace
czescia budynku przeznaczenia podstawowego lub obiekty wolnostojace,

b) chow i hodowla zwierzat do 5 DJP, chyba ze w ustaleniach szczegodlnych postanowiono inaczej,
¢) szklarnie przydomowe,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, przy zastrzezeniu zachowania zasad okreSlonych w § 151§ 17
ust.4;

e) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;

2.Dla wyznaczonych w planie terenow MN ustala si¢ nastgpujace ogolne wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.50% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedtug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;
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3. Dla wyznaczonych w planie terenow MN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych - 10,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkéw gospodarskich — 6,0m nad poziomem
terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sig¢ wykonanie trzeciej kondygnacji nadziemnej stanowiacej poddasze uzytkowe oraz
przekroczenie okreslonej powyzej wysokosci w przypadku przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
o dwoéch kondygnacjach nadziemnych, krytego stropodachem, polegajacej na wykonaniu dachu stromego
z poddaszem uzytkowym, pod warunkiem, ze wysokos¢ §cianki kolankowej bedzie nie wigksza niz 0,5m,

d) w przypadku budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w miejscu, w ktérym nachylenie terenu przekracza
25% dopuszcza si¢ wykonanie trzech kondygnacji nadziemnych, zktorych jedna bedzie w min.50%
zaglebiona w gruncie;

e) utrzymuje si¢ wysoko$¢ istniejacych budynkow, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

2) szeroko$¢ elewacji frontowe:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych — max.16,0m,
b) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej - tacznie max. 24m,
¢) budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkow gospodarskich — max. 7,0m,

d) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza
niz okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych - dachy strome o symetrycznym wzglgdem kalenicy kacie nachylenia glownych
potaci 30-45° , dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczotkéw oraz lukarn lub okien potaciowych;

b) budynkow towarzyszacych - dachy jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10-45° ;
¢) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych obecnie stropodachow.
4. Dla wyznaczonych w planie terenow MN obowiazuja nastgpujace zasady:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;
2) ochrony srodowiska i przyrody - wedtug § 71 8;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedtug § 9;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedlug § 11;
5) obstugi w zakresie komunikacji - wedlug § 121 14;
6) obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedhug § 15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedlug § 16+19;
8) stawka renty planistycznej — wedtug § 22 ust.1 pkt 2;
9) szczegolne warunki zagospodarowania - wedtug § 21 oraz zgodnie z zapisami § 24 ust.5 .

5.Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych wustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania:

1) MN.1 - dopuszcza si¢ obsade zwierzeca do 10 DJP;

2) MIN.7 - teren objgty Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000, dla ktéorego obowiazuja zapisy §8
ust.1;
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3) MIN.8 - teren objgty Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000, dla ktérego obowiazuja zapisy §8
ust.1; zagrozony mozliwoscia wystapienia osuwisk i masowych ruchéw ziemi;

4) MN.9 - teren zagrozony mozliwoscia wystapienia osuwisk i masowych ruchow ziemi, dla ktérego obowiazuja
zapisy §19;

5) MN.10 - dopuszcza sig obsadg zwierzeca do 10 DJP;

6) MN.12 - teren zagrozony mozliwo$cia wystapienia osuwisk i masowych ruchdéw ziemi, dla ktoérego obowiazuja
zapisy §19;

7) MN.14 - teren zagrozony mozliwo$cia wystapienia osuwisk i masowych ruchéw ziemi, dla ktérego obowiazuja
zapisy §19;

8) MN.19, MN.26 - dopuszcza si¢ lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego na dzialce, usytuowanego
w drugiej linii zabudowy, dla ktoérego ustala si¢ dostep do drogi publicznej poprzez indywidualnie wyznaczong
droge wewnetrzng;

9) MN.31, MN.32 - teren czgSciowo w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, obowiazuja zapisy §18;

10) MN.33 - teren objety strefa ochrony krajobrazu, obowiazuja zapisy §8 ust.2; Teren zlokalizowany
w sasiedztwie cieku wodnego stanowiacego wody publiczne; zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM i kolejnym
numerem od 1+29 , dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa wraz z zabudowa towarzyszaca tj. garaze ibudynki gospodarcze oraz istniejace
zabudowania gospodarskie;

b) budynki inwentarskie przeznaczone do chowu i hodowli ptactwa i zwierzat, o maksymalnej dopuszczonej
obsadzie 40DJP przy uwzgednieniu zapisow § 21 ust.1 i1 § 25 ust.5;

c¢) budynki i budowle rolnicze, w tym szklarnie;
2) uzupehiajace:
a) ustugi oraz rzemioslto stanowiace dziatalnos$¢ nieuciazliwa;
b) dziatalnos$¢ uslugowo-handlowa zwiazana z gospodarka rolna;
¢) prowadzenie gospodarstw agroturystycznych;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, przy zastrzezeniu zachowania zasad okreslonych w § 151§ 17;
e) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;

2.Dla wyznaczonych w planie terendow RM wustala si¢ nastgpujace ogolne wskazniki izasady
zagospodarowania terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.50% powierzchni dzialki lub terenu objgtego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedtug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

5) w przypadku lokalizacji obiektow inwentarskich o obsadzie 20-40DJP, nakazuje si¢ utrzymanie odleglosci
min.50m od granic sasiedniej zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN oraz jednostek terenowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO i UK;

3. Dla wyznaczonych w planie terenow RM ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysoko$¢:
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a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - 10,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkow towarzyszacych oraz budynkow gospodarskich — 6,0m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne,

c¢) budynkéw inwentarskich oraz innych budynkow shuzacych gospodarce rolnej - 6,0m nad poziomem terenu
oraz jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ wykonanie trzeciej kondygnacji nadziemnej stanowiacej poddasze uzytkowe oraz
przekroczenie okreslonej powyzej wysokosci w przypadku przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
o dwoch kondygnacjach nadziemnych, krytego stropodachem, polegajacej na wykonaniu dachu stromego
z poddaszem uzytkowym, pod warunkiem, ze wysokos¢ $cianki kolankowej bedzie nie wigksza niz 0,5m,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w miejscu, w ktorym nachylenie terenu przekracza
25% dopuszcza si¢ wykonanie trzech kondygnacji nadziemnych, zktorych jedna bedzie w min.50%
zaglebiona w gruncie;

) utrzymuje si¢ wysoko$¢ istniejacych budynkow, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

g) dopuszcza sig przekroczenie okreslonej powyzej wysokosci przez budowle rolnicze;
2) szeroko$¢ elewacji frontowe:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — max.16,0m,
b) budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkéw gospodarskich — max. 7,0m,
¢) budynkow inwentarskich i innych budynkéw stuzacych gospodarce rolnej - max.10,0m

d) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza
niz okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - dachy strome o symetrycznym wzgledem kalenicy
kacie nachylenia gléwnych potaci 30-45° , dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczotkéw oraz lukarn
lub okien potaciowych;

b) budynkow towarzyszacych - dachy jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10-45° ;

¢) budynkéw inwentarskich iinnych budynkéw stuzacych gospodarce rolnej - dachy jedno i dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci 10-45° ;

d) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych obecnie stropodachow.
4. Dla wyznaczonych w planie terenow RM obowiazuja nastgpujace zasady:
1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;
2) ochrony srodowiska i przyrody - wedtug § 71 8;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedtug § 9;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedlug § 11;
5) obstugi w zakresie komunikacji - wedlug § 121 14;
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedlug § 16+19;
8) stawka renty planistycznej — wedhug § 22 ust.1 pkt 2;
9) szczegolne warunki zagospodarowania - wedtug § 21 oraz zgodnie z zapisami § 25 ust.5 .

5.Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych wustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania:

1) RM. 1 - teren zlokalizowany poza obszarem zwartej zabudowy wsi; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
inwentarskich o obsadzie do 60DJP;

Id: PAJPM-WIRIA-PLQFS-WIXOJ-TDSHJ. Podpisany Strona 16



2) RM.4, RM.7, RM.9, RM.10, RM.13, RM.15 - dopuszcza sig lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego na
dzialce, dla ktérego ustala si¢ dostgp do drogi publicznej poprzez indywidualnie wyznaczona droge
wewnetrzng,

3) RML16 - teren zlokalizowany w obrgbie strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii energetycznej 220kV;
zabrania si¢ rozbudowy budynku mieszkalnego do czasu wyeliminowania wystgpujacej kolizji zgodnie
z zapisami §17 ust.3;

4) RM.17, RM.18, RM.19, RM.24 - teren zlokalizowany w sasiedztwie cieku wodnego stanowiacego wody
publiczne; zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar;

5) RM. 29 - teren zlokalizowany poza obszarem zwartej zabudowy wsi; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
inwentarskich o obsadzie do 60DJP; dopuszcza sig obstuge terenu poprzez drogi transportu rolnego i le§nego
KDR.

Rozdzial 11.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Ui kolejnym
numerem od 1+2, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ustlugami handlu, gastronomii i hotelarstwa oraz inne ustugi
stanowiace dziatalnos$¢ nieucigzliwa;

2) uzupehiajace:
a) lokalizacja mieszkan lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potrzeby wtasciciela;

b) lokalizacja obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze
nie zakldci to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

¢) zabudowa towarzyszaca tj. garaze i budynki gospodarcze;
d) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw U ustala si¢ nastgpujace ogdlne wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedtug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

3. DIla wyznaczonych w planie terendw U ustala si¢ nast¢pujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych: 12,0m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynkow towarzyszacych oraz budynkow gospodarskich — 6,0m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne,

¢) utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejacych budynkéw, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow ustugowych - 25,0m;
b) budynkow towarzyszacych oraz budynkow gospodarskich - 10,0m

3) geometria dachu: dachy strome o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gléwnych potaci 30-45°,
dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczotkow oraz lukarn lub okien potaciowych;
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4. Dla wyznaczonych w planie terenow U obowiazuja nastgpujace zasady:
1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;
2) ochrony srodowiska i przyrody - wedtug § 7;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedlug § 9 ust.4;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedlug § 11;
5) obstugi w zakresie komunikacji - wedlug § 121 14;
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedlug § 161 §17 ust.4 ;
8) stawka renty planistycznej — wedhug § 22 ust.1 pkt 1;
9) szczegolne warunki zagospodarowania - wedtug § 21 ust.1 1 ust.4 oraz zgodnie z zapisami § 26 ust.5 .

5.Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych wustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania:

1) U.2 - poziom hatasu mierzony na granicy nieruchomos$ci ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej
z ustugami;

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug kultury i kultu religijnego , oznaczone na rysunku planu symbolem UK i
kolejnym numerem od 1+5 , dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) UK.1, UK.2 - tereny kultu religijnego przeznaczone pod budynki i budowle sakralne;

b) UK.3, UK.4, UK.S - tereny uslug kultury przeznaczone dla realizacji celéw publicznych, w tym miedzy
innymi z zakresu kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji;

2) uzupehiajace:

a) UK.1, UK.2 - dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury; dopuszcza sig¢ tymczasowe,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, zagospodarowanie terenu zwiazane z organizacja $wiat i obchodow
religijnych;

b) UK.3, UK.4, UK.5 - dopuszcza sig ustugi administracji oraz handlu i gastronomii; dopuszcza sie lokalizacje
obiektow matlej architektury; dopuszcza si¢ tymczasowe, Ww rozumieniu przepisow odrgbnych,
zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacja imprez kulturalnych;

2. Dla wszystkich wyznaczonych w planie terenéw UK ustala si¢ nastgpujace ogoélne wskazniki izasady
zagospodarowania terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedtug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

3. Dla wyznaczonych w planie terenow UK ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) UK.1, UK.2 - dla budynkow kosciota i kaplicy utrzymuje si¢ obecna wysokos$¢ zabudowy; dla zabudowy
towarzyszacej obowiazuja parametry jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

b) UK.3, UK.4, UK.5 - 12,0m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) UK.1, UK.2 - dla budynkéw kosciota i kaplicy utrzymuje si¢ obecng szeroko$¢ elewacji; dla zabudowy
towarzyszacej obowiazuja parametry jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
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b) UK.3, UK.4, UK.5 - 30.0m
3) geometria dachu:
a) UK.1, UK.2 - utrzymuje si¢ obecny ksztatt dachu budynkow kosciota i kaplicy;

b) UK.3, UK.4, UK.5 - dachy strome o symetrycznym wzglgdem kalenicy kacie nachylenia gtéwnych potaci
30-45° , dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczotkdéw oraz lukarn lub okien potaciowych;

4. Dla wyznaczonych w planie terenow UK obowiazuja nastepujace zasady:
1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;
2) ochrony srodowiska i przyrody - wedtug § 71 8 ust.21 3;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wedlug § 9;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedlug § 11;
5) obslugi w zakresie komunikacji - wedtug § 121 14;
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedlug § 16 ust.11 §17 ust.4;
8) stawka renty planistycznej — wedlug § 22 ust.1 pkt 3;

9) szczegolne warunki zagospodarowania - wedlug § 21 oraz zgodnie z zapisami § 27 ust.5; tereny ushug kultury
1 kultu religijnego zalicza si¢ do przestrzeni publicznych, dla ktorych obowiazuja zapisy § 21 ust.4.

5.Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych wustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania:

1) UK.1 - dopuszcza sig zwigkszenie wskaznika zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

2) UK.3, UK.4 - teren zlokalizowany w sasiedztwie cieku wodnego stanowiacego wody publiczne; zabrania si¢
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug o§wiaty , oznaczone na rysunku planu symbolem UO i kolejnym numerem
od 1+2 , dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych z zakresu o$§wiaty, w tym budynkéw szkoly
i przedszkola wraz z zabudowa towarzyszaca; W istniejacych budynkach dopuszcza si¢ przeznaczenie do 30%
powierzchni catkowitej na lokale mieszkalne;

2) uzupehiajace: lokalizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, ustugi kultury;

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw UQO ustala si¢ nastepujace ogolne wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 50% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

3) linie zabudowy - wedlug § 6 ust. 2; utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowana w granicy nieruchomosci
z wylaczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowadzonej wzdhuz tej granicy.

4) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw UQO ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysokos¢: 15,0m i trzy kondygnacje nadziemne;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: 30,0m.;
3) geometria dachu: ksztaltowana indywidualnie;
4. Dla wyznaczonych w planie terenow UO obowiazuja nastgpujace zasady:

1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedlug § 6;
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2) ochrony $rodowiska i przyrody - wedtug § 71 8;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedhug § 9;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedhug § 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji - wedtug § 121 14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedhug § 16;
8) stawka renty planistycznej — wedtug § 22 ust.1 pkt 3;

9) szczegolne warunki zagospodarowania - wedlug § 21; tereny uslug o$wiaty zalicza si¢ do przestrzeni
publicznych, dla ktorych obowiazuja zapisy § 21 ust.4.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji , oznaczone na rysunku planu symbolem US i kolejnym
numerem od 1+2 , dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: budynki i budowle oraz urzadzenia terenowe na potrzeby ustug sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace:

a) dopuszcza si¢ ustugi kultury;

b) dopuszcza sig ustugi handlu i gastronomii;

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw US ustala si¢ nastepujace ogdlne wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedtug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

3. Dla wyznaczonych w planie terenow US ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysokos¢: 12,0m i trzy kondygnacje nadziemne;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: 30,0m;
3) geometria dachu: ksztaltowana indywidualnie;
4. Dla wyznaczonych w planie terenow US obowiazuja nastgpujace zasady:
1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;
2) ochrony srodowiska i przyrody - wedlug § 71 8 ust.2 1 3;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedtug § 9 ust.4;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug § 11;
5) obstugi w zakresie komunikacji - wedtug § 12 1 14;
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedtug § 16;
8) stawka renty planistycznej — wedlug § 22 ust.1 pkt 3;
9) szczegolne warunki zagospodarowania - wedtug § 21ust.1 i ust.4 oraz zgodnie z zapisami § 29 ust.5 .

5.Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych wustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania:

1) tereny ustug sportu i rekreacji zalicza si¢ do przestrzeni publicznych, dla ktérych obowiazuja zapisy § 21 ust.4.

2) teren zlokalizowany w sasiedztwie cieku wodnego stanowiacego wody powierzchniowe o charakterze
publicznym; zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych
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w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug innych o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu
symbolem UI, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: remiza strazy pozarnej;
2) uzupehiajace: ustugi kultury oraz sportu i rekreacji; ustugi administracji;

2. Dla wyznaczonych w planie terenow UI ustala si¢ nastgpujace ogoélne wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedlug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

3. Dla wyznaczonych w planie terenow UI ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy, chyba Ze w ustaleniach szczeg6Inych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysoko$¢: 12,0m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: 30,0m;

3) geometria dachu: dachy strome o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtownych potaci 30-45°,
dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub okien potaciowych;

4. Dla wyznaczonych w planie terenow Ul obowiazuja nastepujace zasady:
1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;
2) ochrony $rodowiska i przyrody - wedlug § 71 8 ust.21 3;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedtug § 9 ust.4;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug § 11;
5) obstugi w zakresie komunikacji - wedtug § 12 1 14;
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedtug § 16 ust.1, §17 ust.4 1 §19;
8) stawka renty planistycznej — wedlug § 22 ust.1 pkt 3;
9) szczego6lne warunki zagospodarowania - wedlug § 21 ust.1 i ust.4;

Rozdzial 12.
Tereny produkcyjne oraz skladowo-magazynowe

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny oSrodkéw produkcji rolnej roslinnej i zwierzecej oznaczone na rysunku planu
symbolem RU i kolejnym numerem od 1+3 , dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny specjalistycznej produkcji rolniczej, w tym m.in.:
a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia produkc;ji rolnej,
b) bazy mechanizacji rolnictwa,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,

d) budynki inwentarskie przeznaczone do chowu i hodowli zwierzat do wysokosci 120 DJP z zastrzezeniem
ust.5,

e) chlodnie spozywcze,
f) szklarnie;

2) uzupehiajace:
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a) dziatalnos$¢ uslugowo-handlowa zwiazana z gospodarka rolna;

2. Dla wyznaczonych w planie terenow RU ustala si¢ nastgpujace ogélne wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej:

1) wskaznik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dzialki lub terenu objgtego inwestycja;
3) linie zabudowy - wedtug § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13;

3. Dla wyznaczonych w planie terendéw RU ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczego6lnych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysoko$¢: 12,0 m nad poziomem terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej powyzej
wysokosci przez budowle rolnicze;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

3) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia gtownych potaci 20-45° , dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem
naczo6tkoéw oraz lukarn lub okien potaciowych;

4. Dla wyznaczonych w planie terenow RU obowiazuja nastgpujace zasady:
1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wedtug § 6;
2) ochrony $srodowiska i przyrody - wedtug § 71 8;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedtug § 9 ust.4;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug § 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji - wedtug § 12 i 14; dopuszcza si¢ obstuge terenow RU z drég transportu
rolnego i lesnego KDR;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci 1 ochrony mienia — wedhug § 161 §17;
8) stawka renty planistycznej — wedlug § 22 ust.1 pkt 1;

9) szczegolne warunki zagospodarowania - wedtug § 21 oraz zgodnie z zapisami § 31 ust.5 .

5.Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych wustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania:

1) RU.1, RU.2 - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wilasciciela i mieszkan
pracowniczych;

2) RU.3 - ustala si¢ wielkos¢ maksymalnej obsady zwierzecej na 60DJP; zabrania si¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;.

Rozdzial 13.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny budowli i urzadzen zwiazanych z odprowadzaniem $ciekéw , oznaczone na
rysunku planu symbolem Ki kolejnym numerem od1+4, dla ktéorych ustala sig nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakaz zapewnienia odpowiednich warunkéw sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego oraz ochrony
srodowiska;

2) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;
3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

2. Wyznacza si¢ tereny budowli iurzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu
symbolem W, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;
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2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

3. Wyznacza si¢ tereny budowli i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna , oznaczone na rysunku
planu symbolem E , dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe; dopuszcza si¢ ich przebudowe na stacje kontenerowe lub
nastupowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/NN iinnych obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych dla innych funkcji (drogi, tereny mieszkaniowe, ustugi,
tereny produkcyjne iin.) przy zachowaniu wiasciwych warunkéw technicznych iwymogoéw przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych na terenie do ktérego inwestor ma tytut prawny
jezeli wynika to z jego indywidualnych potrzeb.
Rozdzial 14.
Tereny komunikacji
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drég i ulic publicznych , oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDZ - droga iulica w ciagu drogi powiatowej klasy zbiorczej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0
metréw;

2) KDL - droga w ciagu drogi Starostrzeleckiej klasy lokalnej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0
metrow;

3) KDD - drogi iulice wciagu drog gminnych klasy dojazdowej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10
metréw;

4) KPJ - ciagi pieszo-jezdne; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min.6 metrow;

2. Wyznacza si¢ rezerwe terenu pod obwodnice w ciggu drogi krajowej nr 40 klasy glownej
przyspieszonej KDGP o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 50,0m. Na obszarze objetym rezerwa obowiazuja
zapisy §21 ust.6.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy drég iulic publicznych
wyszczegolnionych w ust.1:

1) w odniesieniu do drogi iulicy w ciagu drogi powiatowej KDZ oraz istniejacych drog gminnych KDD
dopuszcza sig¢ utrzymanie obecnych szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych; docelowo nalezy dazy¢ do
uzyskania petnych parametrow technicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych drog gminnych, ktore nie spelniaja wymogoéw okreslonych w ust.1.
W miar¢ mozliwosci terenowych nalezy dazy¢ do ich dostosowania (szczegodlnie w zakresie szeroko$ci pasa
drogowego) do wymogow przepiséw odrebnych;

3) przy projektowaniu i realizacji ulic 1 drég publicznych oraz drég wewngtrznych nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢
ich dostosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczego6lnosci poruszajace si¢ na wozkach
inwalidzkich;

4) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwigzane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji
deszczowej;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty drog w istniejacych granicach wlasnosci, zgodnie z warunkami
technicznymi;

7) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami i obiektami
ustugowymi; obiekty te winny odznacza¢ si¢ estetyczna forma, dostosowana do $rodowiska
architektonicznego;

9) wzdtuz drég nalezy wprowadza¢ zielen w formie szpaleréw drzew lub zieleni niskiej;

10) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;
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4. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne zasady ksztattowania i zagospodarowania:

1) KPJ - dopuszcza sig organizacjg przestrzeni zar6wno poprzez wydzielenie jezdni, jak i bez jej wydzielenia;
nawierzchnie ciagéw nalezy utwardzic;

2) KDD. 8 - dopuszcza si¢ przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej wyznaczajacej teren drogi na odcinku
przebiegajacym wawozem, jezeli bedzie to zwigzane z konieczno$cia przebudowy i zabezpieczenia skarp;

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych , oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW , dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.5,0m;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczonego ruchu samochodowego o charakterze dojazdowym,;

4) dla istniejacych drog wewnetrznych, ktorych szeroko$¢ jest mmiejsza niz Sm obowiazuje zakaz budowy
obiektow trwale zwiazanych z gruntem (ogrodzenia, obudowy $mietnikdw itp.) w wyznaczonym obustronnie
pasie o szerokos$ci 2,5m od osi ciagu;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego ileSnego, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDR i kolejnym numerem od 1+22, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.3,5m;
2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako przeznaczenia uzupetiajacego.

§ 36. 1. Wyznacza sig tereny ciagéw pieszych o charakterze publicznym, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KP , dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.3,0m;
2) ciagi nalezy urzadzi¢ jako utwardzone, ogolnodostgpne;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako przeznaczenia uzupetniajacego.

Rozdzial 15.
Tereny gruntéw rolnych i leSnych oraz wod

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw rolnych, lak i pastwisk , oznaczone na rysunku planu symbolem R i
kolejnym numerem od 1+35 , dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niezabudowane upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadow, tak i pastwisk;
2) uzupehiajace:

a) dopuszcza si¢ budowe szklarni wraz z niezbedna zabudowa towarzyszaca;

b) dopuszcza si¢ zalesienie gruntow o klasie bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkow;

¢) rowy melioracji podstawowych i szczegotowych;

d) dla wyznaczonych na rysunku planu obszarow dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli rolniczych oraz budynkow
inwentarskich o wysokosci obsady zwierzecej maksymalnie 60DJP, zgodnie z § 21 ust.3;

e) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych utwardzonych drég transportu rolnego ilesnego KDR oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli zwigzanych z infrastruktura techniczng pod warunkiem, ze nie
bedzie wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

g) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym réwniez budynkoéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz $roédpolnych, pasow wiatrochronnych i zieleni porastajacej brzegi
ciekéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie wod ptynacych i stojacych istniejacych na terenach rolnych;

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych , oznaczone na rysunku planu symbolem RZ i
kolejnym numerem od 1+28, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatych uzytkéw zielonych, tak i pastwisk;
2) uzupehiajace:
a) zadrzewienia,

b) wody stojace iplynace, rowy melioracji podstawowych iszczegoétlowych, budowle 1iurzadzenia
hydrotechniczne;

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego i lesnego KDR.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym zwiazanej z produkcja rolna;

2) dopuszcza sig zalesienie gruntéw o klasie bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe nowych utwardzonych drog transportu rolnego ilesnego KDR oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych 1 zieleni porastajacej brzegi
ciekow wodnych;

5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod plynacych i stojacych.

3.Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych wustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania:

1) RZ.11+ RZ.15 - tereny podmokte, zadrzewione, na ktérych dopuszcza si¢:
a) budowe utwardzonych ciagoéw pieszych, w tym zwiazanych z realizacja Sciezek dydaktycznych;

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny sadéw iogrodéw , oznaczone na rysunku planu symbolem RO i kolejnym
numerem od 1+4 , dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny sadow i ogrodow,
2) uzupehiajace:
a) uprawy ogrodnicze oraz szklarnie;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, altan, oczek wodnych itp;
¢) dopuszcza si¢, w minimalnym niezbednym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 40. 1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI , dla ktorych ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej w obregbie cmentarza,
2) uzupehiajace:
a) dopuszcza sig lokalizacj¢ malej architektury;

b) dopuszcza si¢ w minimalnym niezbgdnym zakresie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz drog
o charakterze dojazdowym;

c¢) dopuszcza sig¢ organizacj¢ publicznych miejsc postojowych zajmujacych max. 50% powierzchni terenu;

d) dopuszcza si¢ tymczasowe, Ww rozumieniu przepisow odrgbnych, zagospodarowanie zwigzane
z organizowaniem imprez kulturowych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na min.50% powierzchni terenu;

Id: PAJPM-WIRIA-PLQFS-WIXOJ-TDSHJ. Podpisany Strona 25



§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow i dolesienn, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL i kolejnym
numerem od 1+15, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny laséw i dolesien;
2) uzupehiajace:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie Sciezek spacerowych, rowerowych oraz lokalizacj¢ obiektoéw malej
architektury pod warunkiem, ze nie beda wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne;

¢) dopuszcza sig¢, w minimalnym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie
beda wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zasady gospodarowania lasami, w tym lasami ochronnymi, zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z roslinnoscia potencjalna, przy zachowaniu odlegto$ci min.
8,0m od granic nieruchomosci wskazanej do zalesienia,

3) nakazuje si¢ ochrong obszaréw zrodlisk Jordanu przed zanieczyszczeniem.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarza , oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, dla ktorych ustala sig
nastg¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny cmentarza, w tym: pola grzebalne, kolumbaria, kaplica, obiekty matej architektury;
2) uzupetniajace:
a) dopuszcza si¢ w minimalnym, niezb¢dnym zakresie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe, W rozumieniu przepisow odregbnych, zagospodarowanie zwiazane
z organizowaniem imprez sakralno-kulturowych;

¢) dopuszcza si¢ budowg utwardzonych ciagdéw pieszych;
d) dopuszcza sig budowe budynku gospodarczego na potrzeby obstugi cmentarza;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) kompozycja zieleni, malej architektury i nawierzchni winna by¢ dostosowana do charakteru miejsca;

2) teren nie wykorzystany pod lokalizacje kwater nagrobkow, kaplicy oraz dojs¢ idojazdéw nalezy
zagospodarowac zielenig;

3) tereny cmentarza stanowia przestrzenie publiczne, dla ktorych obowiazuja zapisy § 21 ust.4;

4) odpady pochodzace z pielegnacji mogit nalezy gromadzi¢ w przeznaczonych do tego celu kontenerach, przy
preferowaniu dziatan zmierzajacych do segregacji odpadow oraz wywozi¢ na wysypisko zgodnie z gminnym
programem gospodarki odpadami.

3. Ustala sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢: budynku kaplicy maksymalnie 15,0m; budynku gospodarczego maksymalnie 6,5m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ustala sig;

3) geometria dachu: dla budynku kaplicy ksztattowana indywidualnie; dla budynku gospodarczego ustala si¢ dach
dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci 30-45° .

§ 43. 1. Wyznacza sig tereny Srédladowych wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS i kolejnym numerem od 1+19 , dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych, w tym rowéw melioracji
podstawowych i szczegdlowych;

2) uzupehiajace:

a) budowle i1 urzadzenia hydrotechniczne zwiazane z gospodarka wodna,
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b) dopuszcza sig lokalizacje budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz obiekty matej architektury;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen na potrzeby prowadzonej gospodarki rybackie;j;
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 44. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisow odrgbnych.
§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 46. Uchwata podlega ogloszeniu w dzienniku urzgdowym wojewddztwa opolskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Ujazd.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w dzienniku urzedowym
wojewoddztwa opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Kaluzny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1V/292/2010
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), Rada Miejska w Ujezdzie stwierdza, co nastgpuje:

1. Zgodnie zprocedura formalno-prawna okre§lona wart.17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu W granicach
administracyjnych wsi Stary Ujazd zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia do 28 maja
2010r. z mozliwoscia sktadania uwag w terminie do dnia 14 czerwca 2010r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu zostala przeprowadzona w dniu 25 maja 2010r. w budynku Szkoty Podstawowe;j
w Starym Ujezdzie.

2.Zgodnie zinformacja przekazana przez Burmistrza Ujazdu, w wyniku wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie po wylozeniu, do projektu planu wptynegto siedem uwag.

3. Burmistrz Ujazdu po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego, w dniu 22 czerwca 2010r. dokonat
rozstrzygnigcia uwzgledniajac w catosci trzy uwagi, kolejne trzy uwzgledniajac w czesci, ajedna odrzucajac
w calosci. Uwagi nieuwzglednione w catosci lub w czg$ci zostaty skierowane do rozpatrzenia przez Radg Miejska.

4.Po zapoznaniu si¢ zrozstrzygnigciem Burmistrza irozpatrzeniu sprawy Rada Miejska w Ujezdzie

postanawia:

1) Odrzuci¢ uwage zlozona przez Pana Michata Kapica, dotyczaca wykreslenia z wykazu obiektéw objetych
ochrona konserwatorska budynku przy ul. Czterdziestolecia 1 ze wzgledu na jego zty stan techniczny. Uwage
odrzuca si¢ ze wzgledu na konieczno$¢ stosowania przepiséw art.19 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Z 2003r. Nr 162 poz 1568 ze zm.) stwierdzajacego obowiazek uwzgledniania w mpzp
wszystkich zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz wprowadzania ustalen zawartych
w Programie opieki nad zabytkami. Przedmiotowy budynek mieszkalny wpisany jest do ewidencji zabytkow
prowadzonej przez Gming Ujazd, zatem z mocy ustawy musi zosta¢ objety ochrona poprzez ustalenia planu
miejscowego.

2) Odrzuci¢ uwage zlozona przez Pana Marcina Jokiel, w czeSci nieuwzglednionej przez Burmistrza Ujazdu,
dotyczacej wnioskowanego przeznaczenia calej dziatki dz.nr ewid. 3 ark.3 pod zabudowg¢ zagrodowa, jako
niezgodna z polityka przestrzenna gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd.

3) Odrzuci¢ uwage zlozona przez Panstwa Marie i Piotra Glagla, w czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza
Ujazdu, dotyczacej wnioskowanego przeznaczenia czgsci dz. nr ewid. 216/3 pod zabudowe mieszkaniowa, ze

wzgledu na brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujazd.

4) Odrzuci¢ uwage zlozona przez Pana Piotra Kotodziej, w cze$ci nieuwzglednionej przez Burmistrza Ujazdu,
dotyczacej wnioskowanego przeznaczenia dz. nr ewid.268/3 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, ze
wzgledu na brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujazd.

5. Wykaz uwag wraz zrozstrzygnigciem Burmistrza zostaje zalaczony do dokumentacji formalnoprawnej
planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1V/292/2010
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
7 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
z 2007 1. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458.,
72009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009 r. Nr 157, poz.1240,
7 2010r. Nr 28, poz.146, Nr 96 poz.620, Nr 123 poz.835), Rada Miejska w Ujezdzie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wlasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach administracyjnych wsi Stary Ujazd:

1) budowa gminnych drog publicznych o charakterze dojazdowym i lokalnym, w tym drogi Starostrzeleckiej,
a takze ciagdw pieszo-jezdnych. Zaktadany termin realizacji: lata 2011 — 2020;

2) rozbudowa wodociagu komunalnego oraz systemu kanalizacji sanitarnej we wsi Stary Ujazd, zapewniajaca
obstuge projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. Zaktadany termin realizacji:
lata 2011-2020.

2. Przewidywany koszt wykupu nieruchomosci pod budowe droég oraz budowy infrastruktury technicznej,
zgodnie z zalozeniami Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wynosi okoto 4 948 900zt.

3. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym Ww niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wlasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Ujazd; w kolejnych latach po uchwaleniu
planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na realizacj¢ zadan gminnych
w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z podatku od wzrostu wartosci
nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fundusze
Unii Europejskiej, inne §rodki zewngtrzne,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego.

4. Realizacja zadan odbywac si¢ bedzie w trybie zamowien publicznych.
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