UCHWALA NR XX.104.2012
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla
terenow w granicach administracyjnych wsi Nogowczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.D) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.? ), w zwiazku z uchwata Nr XI1.56.2011 Rady Miejskie;j
w Ujezdzie z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terenow w granicach administracyjnych wsi
Nogowczyce Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd po zmianach, przyjetego uchwala Nr XXV/150/2008 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 12 wrzesnia 2008r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terenow
w granicach administracyjnych wsi Nogowczyce, zwana dalej planem.

2. Obszar objety planem stanowi dziatka nr ewid.188/6, obreb Nogowczyce, o powierzchni 0,7040 ha.
3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4. Zalaczniki nr 2 i1 3, o ktéorych mowa w ust.3 nie stanowia ustalen planu.
§ 3. 1. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objgtego planem, stanowigca jednocze$nie granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wyszczegolnione w ust.l1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegdélowym, ktére obowiazuja
lacznie.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terendow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami:

Dzmiany opublikowano w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z2010 r.
Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281

2 zmiany opublikowano w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 1. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043
oraz z 2011r. Nr 32 poz.159 i Nr 153, poz. 901
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1) ZPy, - teren zieleni urzadzonej oraz dolesien;
2) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;.
§ 6. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja :

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna okre$lajaca minimalng
odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajacej droge lub granicy nieruchomosci;

2) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ materialny nosnik reklamy (billboard, banner, tablica, szyld,
stup ogloszeniowy, maszt itp.);

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez wszystkie budynki oraz
wiaty zlokalizowane na dzialce, bez tarasow, schodéw zewngtrznych i podjazdow;

4) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce lub terenie inwestycji, mierzona po obrysie
zewngetrznym budynkows;

5) przedsiewzigcia celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia budowlane realizowane jako
cele publiczne, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz zadania
wlasne samorzadow, o ktérych mowa w ustawach ustrojowych;

6) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko jezeli obowiazek sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko zostanie dla nich stwierdzony na podstawie przepisow
odrgbnych lub indywidualnych decyzji administracyjnych;

7) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiazujace Polskie
Normy;

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ na terenie objgtym inwestycja oraz na rzecz
ktorego nalezy rozstrzygac¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

9) przeznaczenie uzupeliajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone do
realizacji jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim w konflikcie, ktére nie moze
przewazac na terenie objetym inwestycja;

10) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy obowiazujace
ustalenia planu przedstawione w formie graficznej, sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej w skali
1:1000;

11) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji budynkow zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy;

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w przepisach
odrebnych.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) budowe nowych obiektow budowlanych oraz przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zmiany sposobu uzytkowania calo$ci lub czg$ci zabudowy i terenu mozna dokona¢ wytacznie w zgodnosci
z przeznaczeniem ustalonym w planie.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w tym:

1) w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ZP7 od droég gminnych klasy
dojazdowej (ul. Lipowa i ul. Strzelecka);

2) w odlegtosci 12,0m od pétnocnej granicy obszaru objgtego planem;

3) od strony potudniowej wzdtuz linii wyznaczonej jako przedtuzenie granicy podziatu ewidencyjnego pomigdzy
dziatkami nr 151 16/2.
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3. Dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonych linii zabudowy przez tarasy na poziomie parteru, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych dotyczacych wylacznie
inwestycji lub dziatalnosci prowadzonej w obrgbie danej dzialki budowlanej. Nosniki te nalezy lokalizowaé
bezposrednio na budynku w rejonie strefy wejsciowej lub przy wjezdzie na dziatke.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W celu ochrony wod podziemnych na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia :

1) wszelkie powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi iinnymi substancjami
szkodliwymi nalezy zabezpieczyé w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod
podziemnych;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow innych niz wody opadowe i roztopowe do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie zmian rzezby terenu.

3. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zwyjatkiem obiektow liniowych oraz obiektow infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku na terenie ZPz; nie
moze przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach odrebnych jak dla terenéow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. W przypadku stwierdzenia przekroczenia warto$ci dopuszczalnych hatasu, przy projektowaniu nowej
zabudowy lub lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia
minimalizujace poziom zagrozenia zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych.

6. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowacé zielenia.

7. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome objgte ochrona prawna na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow, ani zabytki nieruchome ujg¢te w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Zabytki ruchome i nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe odkryte na obszarze objetym planem w trakcie
wykonywania prac ziemnych podlegaja ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk archeologicznych nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwy organ ochrony zabytkow w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz Burmistrza
Ujazdu oraz zabezpieczy¢ znalezisko w miejscu ujawnienia i wstrzymaé mogace je uszkodzi¢ roboty do czasu
wydania odpowiednich zarzadzen.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala sig nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w planie i umozliwia¢ lokalizacje budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

2) zabrania si¢ wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na 40m;
4) ustala sie min.powierzchnie dziatki na 1500m?;

5) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego jako rownolegly do
poinocnej lub wschodniej granicy terenu objgtego planem z tolerancja maksymalnie do 2°;

Id: JQEIB-CMPJF-NQJPD-OBXFE-MGTFW. Podpisany Strona 3



6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej szerokosci frontu imniejszej powierzchni oraz inny kat
nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, jezeli sq one przeznaczone pod drogi oraz obiekty
infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek sasiednich.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. Obstugg terenu w zakresie komunikacji stanowia:

1) droga gminna nr 105752 O klasy dojazdowej, wciagu ul. Lipowej, przebiegajaca wzdluz wschodniej
i potudniowej granicy obszaru objetego planem;

2) droga gminna nr 105753 O klasy dojazdowej, w ciagu ul. Strzeleckiej, przebiegajaca wzdtuz zachodniej
granicy obszaru objetego planem;

2.0d strony zachodniej teren ZPz posiada dostgp do drogi publicznej poprzez teren KDD przeznaczony
w planie pod poszerzenie istniejacej drogi gminnej ul. Strzeleckie;.

§ 13. 1. W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni
uzytkowej budynkdéw oraz wiat oraz nie mniej niz cztery miejsca postojowe.

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymodg dostepnosci dla osoéb niepetnosprawnych, w tym
m.in. poprzez wyznaczenie min. 1 miejsca postojowego dostosowanego do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

3. Jezeli realizacja wymaganej liczby miejsc postojowych jest niemozliwa na terenie danej nieruchomosci,
dopuszcza si¢ inny sposob rozwiazania przez inwestora potrzeb parkingowych, ktory powinien by¢ wskazany we
wniosku o pozwolenie na budowg lub zgloszeniu robot budowlanych.

§ 14. Zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sig obstugg terenow istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej,
na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych poprzez gminng sie¢ wodociagowa, przy czym sie¢ wodociagowa
powinna uwzglednia¢ warunek zabezpieczenia wody i dostgpnosci hydrantéw dla celow przeciwpozarowych;

2) gospodarka $ciekowa — odprowadzenie §ciekdw bytowych i komunalnych do oczyszczalni $ciekéw poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na
nastepujacych warunkach:

a) jako odbiornik wdd z kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ studnie irowy chionne pod warunkiem
zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikow szlamoéw i piaskow, separatoréw
olejow, itp.) jezeli obowiazek taki wynika z przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po nieruchomosci,
w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

c) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system kanalizacji
deszczowej,

d) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terendw utwardzonych na tereny drog;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia okresla si¢ na
nastepujacych warunkach:

a) zasilanie obiektéw z istniejacych stacji transformatorowych,
b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej na potrzeby wlasne z odnawialnych zrodet energii;

5) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych zbiornikow na gaz plynny w systemie bezprzewodowym, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energig cieplng dla celow socjalno-bytowych okresla si¢ na nast¢pujacych warunkach:
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a) poprzez indywidualne zrodta ciepla, pracujace na paliwach niskoemisyjnych tj. opalane gazem lub olejem
opatowym, takze z wykorzystaniem energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodla opalane paliwem statym,
c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, w tym m.in. pompy ciepta, energii stoneczne;j;

7) telekomunikacja - wyposazenie terenu w dostgp do uslug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla si¢ na nastepujacych warunkach:

a) poprzez podlaczenie do istniejacej sieci telefonicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéow sieci na
wszystkich terenach, w sposdb nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym,;

8) gospodarka odpadami - zagospodarowanie odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi, przy preferowaniu dziatan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadéw oraz
umozliwiajacych ich odzysk.

2. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszcza sig ich przeniesienie lub przebudowe.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje si¢ w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ stosowne
drogi iurzadzenia shuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujacymi w tym
zakresie.

2. W zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ dostgp osobom niepelnosprawnym do
terenow komunikacji (drog, parkingéw, Sciezek ruchu pieszego) i obiektow zwigzanych z obstuga ludnosci.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym:

1) tereny gornicze,

2) tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
3) obszary osuwania sie mas ziemnych,

4) obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody,

5) strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikoéw wod srédladowych.

Rozdzial 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Okresla si¢ nastgpujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP;; dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen
technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwiazanych
Z organizacja imprez masowych,

2) tymczasowy sposOb zagospodarowania obowigzuje w terminie przeprowadzanej imprezy oraz na 7 dni
poprzedzajacych i 7 dni nastepujacych po imprezie.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. Dla wszystkich terenow objetych planem, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynikajacym z uchwalenia planu w wysokosci 30%.
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Rozdzial 11.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 21. Obszar objety planem stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
na ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie inwestycji o charakterze publicznym, shuzacych ogoétowi
spolecznosci.

DZIAL. II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 22. 1. Wyznacza sig teren zieleni wurzadzonej oraz dolesien, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZPz; , dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zielone w formie zieleni urzadzonej, dolesien, zieleni izolacyjnej, w tym m.in.: parki,
zielence, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;

2) uzupehiajace: tereny sportowo-rekreacyjne, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych o funkcji administracyjnej, kulturalnej oraz sportowo-rekreacyjnej,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym m.in. placow zabaw, boiska sportowego,
c¢) obiektow matej architektury,
d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,15;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 75% , w tym murawa boiska;

4) linie zabudowy: zgodnie z § 6 ust. 2;

5) wzdluz poélnocnej granicy obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nalezy
wprowadzi¢ szpaler drzew jako zieleni zwartej, wysokiej, pelniacej funkcjg zieleni izolacyjne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow o funkcji administracyjnej, kulturalnej oraz sportowo-rekreacyjnej: 10,0m nad poziomem terenu
oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej — 6,0m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna;
2) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) budynkow o funkcji administracyjnej, kulturalnej oraz sportowo-rekreacyjnej- max.25,0m,
b) zabudowy towarzyszacej - max.10,0m;
3) geometria i cechy dachow:
a) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30 do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowa¢ do jego geometrii i formy budynku.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej , oznaczony na rysunku planu symbolem KDD , dla
ktérego ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren komunikacji, przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2) uzupehiajace: teren infrastruktury technicznej, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy:

1) teren przeznaczony jest pod poszerzenie istniejacej drogi w celu dostosowania jej do parametréw drogi
publicznej dojazdowej; elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie
z warunkami technicznymi;
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2) wszystkie tereny zwiazane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowe;;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXIII/100/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
6 lipca 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terendéw
w granicach administracyjnych wsi Nogowczyce.

§ 25. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepiséw odregbnych.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Rajmund Suhs
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX.104.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 27 czerwca 2012 r.

RYSUNEK PLANU

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE UJAZD
DLA TERENOW W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH WSI NOGOWCZYCE

Studium f1 i kierunkow
2 -dzone Uchwala Nr XXV/150/2008
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 12 wrzesnia 2008r.

Wyrys w skali 1: 10 000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E STANOWIACA JEDNOCZESNIE GRANICE TERENU
ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU LOKALNYM

LINIA JACA TERENY O ROZNYM
:‘ PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

E LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA
TEREN ZIELENI URZADZONEJ ORAZ DOLESIEN
TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ
E SZPALER DRZEW

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY Nr XX.104.2012
RADY MIEJSKIEJ w UjeZdzie z dnia 27 czerwca 2012r.

OZNACZENIA INFORMACYJNE

El PRZEBIEG SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ

ZASIEG IMISJI HALASU OD AUTOSTRADY A4

ZMIANA MIE, PLANU
PRZESTRZENNEGO W GMINIE UJAZD DLA TERENOW
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH WSI NOGOWCZYCE

Burmistrz Ujazd,
D. 1a 1.o 2 % Zamawiajacy: 47-143 Ujazd, ul.Stawiecicka 19
Giuny projektant: mgrint arch. Helena Konsencjusz  ZOIU 2-177
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX.104.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po zapoznaniu si¢ z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza, ktére zostaly ztozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Ujazd dla terenow w granicach administracyjnych wsi Nogowczyce podczas wylozenia do publicznego
wgladu, Rada Miejska w Ujezdzie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Odrzuca si¢ uwage ztozong przez Heleng Kurzyca (adres w aktach) w odniesieniu do obszaru objetego
planem, oznaczonego symbolem ZP7; i KDD, obejmujacego dziatke nr ewid 188/6, dotyczaca nie wyrazenia zgody
na budowe wiaty do imprez rozrywkowych iboiska sportowego, w zwiazku z catodobowym hatasem
dochodzacym z autostrady.

2. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX.104.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.216 ust.2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi
zmianami), Rada Miejska w Ujezdzie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wlasnych gminy, zapisane w projekcie zmiany zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terendw w granicach administracyjnych wsi
Nogowczyce:

1) przebudowa istniejacej drogi gminnej dojazdowej KDD — ul. Strzeleckiej, do parametréw zgodnych
z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie,

2) rozbudowa sieci energetycznej oswietlenia terenu.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wtasne — w oparciu o wieloletnia prognoze¢ finansowa Gminy Ujazd, w kolejnych latach po uchwaleniu
planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na realizacj¢ zadan gminnych
w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z podatku od wzrostu wartosci
nieruchomosci, podatkdw i optat adiacenckich;

2) wspoétfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fundusze
Unii Europejskiej, inne $rodki zewngtrzne;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust.1 odbywac si¢ bgdzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkow
finansowych oraz potrzeb spotecznosci lokalne;.
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