DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 19 wrzesnia 2014 r.
Poz. 2069

UCHWALA NR XLIV.251.2014
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 11 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego fragmenty wsi Olszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami®) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami?), w zwigzku z uchwatg nr XXV111.153.2013 Rady Miej-
skiej w Ujezdzie z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty wsi Olszowa, Rada Miejska w Ujezdzie uchwa-
la, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty wsi Olszowa nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ujazd, uchwalonego uchwatg nr XL.226.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty wsi
Olszowa, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgczniki nr 1 i 2 do niniej-
szej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy teren nr 1, zlokalizowany w rejonie ul. Wiejskiej
i ul. Hodowlanej;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy teren nr 2, zlokalizowany na zachéd od Ksiezego Lasu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

5. Zataczniki nr 3 i 4, o ktorych mowa w ust. 4, nie stanowig ustalen planu.

Y zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2013 r. poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379
2 zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379
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§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy: nieprzekraczalna oraz obowiazujaca;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod
innych terenow;

5) przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2 X 110 kV;
6) granice i oznaczenia obiektow lub terenéw objetych ochrong na podstawie ustalen planu, w tym:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi,
b) budynek o cechach zabytkowych,
c) siedlisko przyrodnicze.
2. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej i graficznej obowiazuja tacznie.

§ 3.1. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, ktore nie zostaty wyszczego6lnione w § 2 ust. 1, maja
charakter informacyjny, w tym:

1) obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych, w tym:

a) obszar otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”,

b) zabytki nieruchome objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
2) tre$¢ mapy zasadniczej i ewidencyjne;j.

§ 4.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produk-
tow rolnych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng okreslajaca minimalng od-
legtos¢ budynkow od linii rozgraniczajacej droge, granicy nieruchomosci, $ciany lasu lub osi obiektu linio-
wego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) linia zabudowy obowiazujaca - nalezy przez to rozumieé lini¢ regulacyjng wskazujaca W sposob Scisty
potozenie lica $ciany stanowigcej elewacj¢ frontowa budynku przeznaczenia podstawowego, przy czym
na linii musi by¢ usytuowane min. 60% dtugosci tej Sciany; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla pozostatej zabudowy;

4) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ materialny nosnik reklamy tj. billboard, banner, tablica,
szyld, stup ogloszeniowy, maszt itp.;

5) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, mierzong po obrysie zewnetrznym murdw;

6) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzig-
cia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska mogace zawsze znaczaco 0d-
dziatywac¢ na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace
Polskie Normy;

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielone-
go liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewazac na terenie objetym inwestycja oraz na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

9) przeznaczenie uzupekniajace — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczo-
ne do realizacji, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie, ktore
nie moze przewaza¢ na dzialce budowlanej;
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10) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty, zawiera-
jacy obowigzujace ustalenia planu przedstawione w formie graficznej, sporzadzony z wykorzystaniem ma-
py zasadniczej w skali 1:1000 oraz, na fragmentach, mapy katastralnej z uwagi na brak mapy zasadniczej;

11) szerokos$¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynkow zlokalizowanych
w pierwszej linii zabudowy, w tym budynkow produkcyjnych, magazynowych, ustugowych i gospodar-
czych, ksztattujacych pierzeje ulicy, mierzong od strony ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na teren;

12) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czony symbolem, dla ktorego w planie ustalono okreslone przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

13) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepiséw odrgbnych lub zespot budynkow
na dziatce budowlanej;

14) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 5.1. Linie rozgraniczajgce wyznaczaja W sposob Scisty granice terendw 0 réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania.

2. Dla wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terendw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, 0znaczone na rysunku planu symbolem MNU,;
2) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
3) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
4) tereny rolnicze, w tym:

a) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku
planu symbolem RU,

b) teren sadow i ogrodow, 0znaczony na rysunku planu symbolem RO,

c) tereny droég wewnetrznych transportu rolnego i lesnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDR;
5) tereny komunikacji, w tym:

a) tereny drég i ulic publicznych klasy gtéwnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDG,

b) tereny drog i ulic publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
6) teren laséw, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZL.

3. Przeznaczenie uzupetniajace, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu ustalono w przepisach szczegotowych zawartych w Dziale 1l niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) utrzymuje si¢ istniejace budynki zlokalizowane w granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 4 m
od granicy wystepujace na terenach oznaczonych symbolami UT.1, MNU.1, MNU.2; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe;

2) nakazuje si¢ budowe nowych budynkow oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych realizowa¢ zgodnie
z zapisami planu oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 1;
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3) zmiany sposobu uzytkowania cato$ci lub czeéci zabudowy i terenu mozna dokona¢ wytacznie W zgodnoSci
Z przeznaczeniem ustalonym w planie.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w tym:

1) w odlegtosei 15,0 - 30,0 m od linii rozgraniczajacej przebiegajacej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 426 O
klasy gtownej, z uwzglednieniem docelowego poszerzenia drogi;

2) w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej przebiegajacej wzdhuz drogi powiatowej nr 1455 O klasy
zbiorczej, z zastrzezeniem ust. 3;

3) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej przebiegajacej wzdtuz drogi gminnej nr 105774 O klasy lokalnej;
4) w odlegtosci 6,0 i 10 m od linii rozgraniczajacej teren drog wewnetrznych transportu rolnego KDR;
5) w odlegtosci 12,0 - 16,0 m od $ciany lasu.

3. Ustala sie przebieg obowigzujgcej linii zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, wyznaczonej
W granicy nieruchomoéci dla zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem UT.1.

4. Dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonych linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, 0 maksymalnie
20 cm przy termomodernizacji budynku lub zastosowaniu innych oktadzin elewacji, a takze w Sytuacjach
przewidzianych w przepisach odregbnych.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami P/U, UT oraz RU, dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikdéw
reklamowych, przy czym ich catkowita wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 20 m na terenie P/U oraz 12 m na te-
renach UT i RU.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kultu-
rowego zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu, respektujace konieczno$¢ ochrony:

1) zasobow wodnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie”;

2) otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra $w. Anny”;
3) siedlisk przyrodniczych.
2. Na obszarze objetym planem nakazuje sie:

1) wszelkie powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi, zabezpieczy¢ W sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

2) gromadzenie i przechowywanie srodkéw ochrony ro$lin, nawozow mineralnych i organicznych w sposob
uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

3) magazynowanie materiatow sypkich oraz materiatow mogacych powodowac¢ zapylenie lub zanieczyszcze-
nie powietrza wytacznie w zamknietych magazynach;

4) odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) podczyszczenie $ciekow przemystowych do parametrow $ciekow komunalnych;
6) stosowanie instalacji grzewczych opartych o odnawialne zrodta energii lub techniki niskoemisyjne;

7) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy powstate w zwiazku z realizacja zabudowy i zagospodarowania te-
renu nalezy zagospodarowac i przeznaczy¢ do ponownego wykorzystania, w tym m.in. poprzez rozplanto-
wanie dla potrzeb niwelacji lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu,

8) utrzymanie istniejacych pasoéw zadrzewien $rodpolnych i przydroznych;

9) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowa¢ zielenig.
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3. Na obszarze objetym planem zabrania sie:

1) lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko W rozumieniu przepiséw od-
rebnych, za wyjatkiem obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz powigzanych z nimi budowli
i urzadzen tworzacych technologiczng catosc;

2) lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru ktorych wyso-
kos$¢ catkowita przekracza 30 m;

3) sktadowania oraz termicznego przeksztatcania odpadow, za wyjatkiem odpadow stanowiacych biomasg po-
chodzenia rolniczego;

4) stosowania inwazyjnych gatunkow roslin;
5) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod i do gruntu.
4. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepi-
sOw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, z za-
strzezeniem ust. 3 pkt 2, w tym:

a) na terenie RU.1 oraz UT.1 0 mocy do 100 kW,
b) na terenie P/U.1 0 mocy przekraczajacej 100 KW,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie mocy 100 kW w przypadku urzadzen instalowanych na potrzeby budynkéw
uzytecznosci publicznej, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do produkcji energie wiatru;

3) dokonywanie zmian rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane
zmiany nie mogg powodowac sptywu wod opadowych i roztopowych w sposob powodujacy zalewanie nie-
ruchomosci sgsiednich, w tym drog;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez rowy, zbiorniki i studnie chtonne itp.,
po ich wstepnym podczyszczeniu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) lokalizacje zadan wykonywanych na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji
ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym i realizacji inwestycji celu publicz-
nego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obejmuje sie ochrong siedlisko przyrodnicze zidentyfikowane na terenie oznaczonym symbolem ZL.1.
Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegotowymi.

6. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed wibracjami
i polem elektromagnetycznym nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku, mierzony
na granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MNU, jak dla terenow mieszkaniowo ustugowych;
2) na terenie oznaczonym symbolem UT, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8.1. Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki nieruchome objete ochrong prawng na podstawie
wpisu do rejestru zabytkéw, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu, w tym:

1) spichlerz w zespole folwarcznym, przetom XIX/XX, budynek murowany, ul. Hodowlana 2, dz. nr ewid. 237/13,
nr w rejestrze zabytkow 2132/86 z dnia 25.08.1986 r.;

2) stajnia w zespole folwarcznym, przetom XIX/XX, budynek murowany, ul. Hodowlana 2, dz. nr ewid. 237/13,
nr w rejestrze zabytkow 2133/86 z dnia 25.08.1986 r.
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2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytkach, o ktérych
mowa w ust. 1, oraz wykonywanie rob6t budowlanych w ich bezposrednim otoczeniu, wymaga pozwolenia
wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Obejmuje si¢ ochrong 0znaczony na rysunku planu budynek o cechach zabytkowych oraz duzej wartosci
architektonicznej, stanowiacy czes¢ historycznego zespotu folwarcznego potozonego przy ul. Hodowlanej 2,
dla ktorego obowiazuje nakaz zachowania:

1) bryty i gabarytow budynku;
2) formy, geometrii oraz pokrycia dachu;
3) kompozycji elewacji, detalu architektonicznego oraz rytmu podziatéw.

4. W celu ochrony historycznego uktadu przestrzennego zabudowy folwarcznej ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi, ktorej przebieg oznaczono na rysunku planu. W strefie obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) nakaz dostosowania gabarytow i formy nowej zabudowy do budynkéw sasiadujacych o tym samym prze-
znaczeniu;

2) nakaz stosowania dachowki do pokrycia dachow;

3) nakaz zachowania historycznego rozplanowania zabudowy, w tym w granicy nieruchomosci;

4) nakaz utrzymania istniejacego stawu zlokalizowanego na terenie UT.1 z dopuszczeniem regulacji jego brzegow.
5. Utrzymuije sie istniejacy mur kamienny otaczajacy teren zabudowy folwarcznej.
6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10.1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w planie i umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

2) zabrania si¢ wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na 1000 m? - dla terenéw oznaczonych symbolem MNU,
b) na 2000 m? - dla terenéw 0znaczonych symbolami P/U oraz UT,
c) na 10 000 m? dla terenu oznaczonego symbolem RU;

4) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek jako prostopadty w stosunku do drogi, z ktorej
odbywac si¢ bedzie gtowny zjazd na dziatke z tolerancja maksymalnie do 15°;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek 0 mniejszej powierzchni oraz inny kat nachylenia granic dziatek w sto-
sunku do drogi, jezeli sa one przeznaczone pod komunikacje, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen;

6) podziat dziatek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie wydzielen z przeznaczeniem pod powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej.

2. Dla scalenia i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja zasady i warunki podziatu zgodnie z zapisami ust. 1.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11.1. System komunikacji stuzacy obstudze obszaru objetego planem stanowia:

1) droga wojewddzka klasy gtownej nr 426 O, przebiegajaca poza obszarem planu, ktorej fragment oznaczono
na rysunku planu symbolem KDG;

2) droga powiatowa klasy zbiorczej nr 1455 O, w ciggu ulicy Wiejskiej i ulicy Hodowlanej, przebiegajaca po-
za obszarem planu;

3) droga gminna klasy lokalnej nr 105774 O, przebiegajaca poza obszarem planu, ktorej fragment oznaczono
na rysunku planu symbolem KDL;

4) drogi wewnegtrzne transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR.
2. Drogi KDG oraz KDL stanowig drogi publiczne, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12.1. W granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) na terenach P/U - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 stanowisk pracy lecz nie mnigj niz
4 oraz minimum 4 miejsca postojowe dla klientow, wyznaczone w miejscu ogolnodostepnym; w przypadku
lokalizacji obiektow handlowych ustala si¢ wskaznik min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 4 miejsca;

2) na terenie RU- minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 stanowisk pracy lecz nie mniej niz 2;

3) na terenie UT - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 stanowisk pracy lecz nie mniej niz 2
oraz minimum 15 ogoélnodostgpnych miejsc postojowych dla klientéw, przy czym:

a) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie mniegj niz 15,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej - po 1 stanowisku na kazdy pokdj przeznaczony
do wynajmu;

4) na terenach oznaczonych symbolem MNU - minimum 2 miejsca postojowe dla mieszkancoéw oraz w przy-
padku prowadzenia dziatalnosci ustugowej minimum 2 miejsca postojowe dla klientow.

2. W zagospodarowaniu terenéw o0znaczonych symbolami P/U oraz UT nalezy uwzgledni¢ wymog dostep-
nosci dla osob niepelnosprawnych, w tym wyznaczy¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojaz-
dow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloci nie mniej niz 1 na kazde rozpoczgte15 miejsc.

3. Dla samochodéw cigzarowych i autobusow ilos¢ miejsc postojowych nalezy ustali¢ W sposob indywidu-
alny, przy czym nie moga one sasiadowa¢ bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 13. Zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala si¢ obstuge terenow istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicz-
nej, na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i produkcyjnych poprzez gminng sie¢ wodociggowa, przy czym:

a) sie¢ wodociggowa powinna uwzglednia¢ warunek zabezpieczenia wody i dostepno$ci hydrantéw dla ce-
low przeciwpozarowych,

b) dopuszcza sie wykonanie indywidualnych uje¢ wody na potrzeby rolnictwa oraz gdy dostawca nie jest
W stanie zapewni¢ wystarczajacej ilosci wody koniecznej do celow produkcyjnych;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sani-
tarnej,
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b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych, po ich wstepnym podczyszczeniu do parametrow Sciekow ko-
munalnych, do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowe przepompowni $ciekéw na wszyst-
kich terenach, w sposob nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji,

d) zabrania si¢ odprowadzania ciektych odchodow zwierzecych do kolektora kanalizacji deszczowej, kana-
lizacji sanitarnej oraz do gruntu;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej, przy czym:

a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ studnie, rowy chtonne i zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne pod warunkiem zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikoéw szla-
mow i piaskow, separatorow olejow, itp.) jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po nieruchomosci,
W sposob hie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

¢) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system kanali-
zacji deszczowej,

d) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terenéw utwardzonych na jezdnie drog publicznych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej na nastepujacych warunkach:

a) utrzymuje si¢ istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 2 X 110 kV w jej
obecnym przebiegu z dopuszczeniem przebudowy i modernizacji,

b) szerokos¢ strefy technicznej od istniejacej linii 2 x 110 kV, o ktérej mowa w przepisach odrebnych i Pol-
skich Normach, wyznaczona na rysunku planu stanowi tres¢ informacyjng i podlega indywidualnym
ustaleniom zaleznie od zastosowanych przy budowie technologii i rodzajéow stupow, przy czym szero-
kos¢ ta nie moze przekroczy¢ 20 m mierzac od osi linii z kazdej jej strony,

c) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wskazuje si¢ strefe techniczna
0 szerokosci 8 m tj. po 4,0 m liczac od osi linii z kazdej jej strony, jako pas terenu wolny od drzew, kona-
row i krzewow,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach, za wyjatkiem MNU,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostepu do drogi pu-
blicznej; ustala si¢ minimalng odlegtos¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

f) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ustalen § 7
ust. 4 pkt 2,

g) minimalne odstepy izolacyjne pomigdzy liniami elektroenergetycznymi, a innymi obiektami budowla-
nymi nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz Polskimi Normami;

5) zaopatrzenie w gaz - z dystrybucyjnej sieci gazowej Sredniego cisnienia, zasilanej ze stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia "Olszowa" ul. Europejska, na nastepujacych warunkach:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie gazociagéw sredniego podwyzszonego, sredniego i niskiego ci$nienia jako
podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog oraz poprzez inne tereny, w sposob nie kolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym tj. w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny w systemie bezprzewo-
dowym, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng okresla si¢ na nastgpujacych warunkach:

a) poprzez indywidualne zrédta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych m.in. opalane gazem lub
olejem opatowym, takze z wykorzystaniem energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem statym, w tym pochodzenia rolniczego,
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¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym m.in. ciepta ziemi, energii stonecznej,
Z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 4 pkt 2;

7) telekomunikacja - wyposazenie terenu w dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla si¢ na nastgpujacych warunkach:

a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci kablowej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych na wszystkich terenach za wy-
jatkiem MNU,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw sieci
na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym tj. w pasie pomig¢dzy
liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) gospodarka odpadami - zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi i planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapobiegajacych i ograniczaja-
cych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk.

2. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszcza sig ich przeniesienie lub przebudowe.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15.1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje si¢ w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ sto-
sowne drogi | urzadzenia stuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi
w tym zakresie.

2. Ustala si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania i uzytkowania terenow jako zgodny
z dotychczasowym, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 16.1. Teren nr 1 wyznaczony na zataczniku nr 1 do uchwaty potozony jest w catosci na obszarze otuliny
Parku Krajobrazowego "Goéra $w. Anny", na obszarze ktorej obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 7.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) tereny gornicze;

2) tereny zalewowe oraz obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig W rozumieniu ustawy Prawo wodne;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow wod $rodlgdowych.

Rozdzial 11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Okresla si¢ jako przestrzenie publiczne, tereny ogdélnodostepne, stuzace ogdtowi spotecznosci w celu
poprawy jakosSci zycia poprzez stworzenie przestrzeni kontaktow i komunikacji, w tym: tereny drég publicz-
nych oznaczonych symbolami: KDG i KDL, dla ktérych obowiazuja zapisy zawarte w § 26.
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Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, stuzaca do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami P/U, UT;
2) 20% dla terenow oznaczonych symbolami RU, MNU;
3) 5% dla terenéw pozostatych.

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 13
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 20.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem MNU i kolejnym numerem 1+2 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszacag tj. garazami i budynkami gospo-
darczymi,

b) ustugi, m.in. ustugi handlu, gastronomii, turystyki i inne zaliczane do nieucigzliwych, zajmujace cze$¢
budynku mieszkalnego lub stanowiace odrebna zabudowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty inwentarskie o dopuszczonej obsadzie do 5 DJP,
b) szklarnie przydomowe,
¢) obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,1+0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej oraz budynkow inwentarskich - 6,0 m oraz jedna kondygnacja nadziemna;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych- max 20,0 m,

b) zabudowy towarzyszacej oraz budynkéw inwentarskich — 10 m;
6) geometria i cechy dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachy wysokie, dwu lub czterospado-
we, 0 symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° +45° z dopuszczeniem
dachoéw naczotkowych oraz lukarn i okien potaciowych; pokrycie dachowka lub blacha dachowkopo-
dobna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszacej i inwentarskiej - dachy jedno i dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 12°
do 45°, pokrycie dachéwka lub blachg dachowkopodobng o0 kolorystyce utrzymanej w odcieniach czer-
wieni, brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
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3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) na czgsci terenu MNU.1 wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych, zwig-
zane z przebiegiem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

Rozdzialt 14
Tereny zabudowy ustugowej

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT i numerem 1 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki, w tym wystepujace rownolegle lub odrebnie i w do-
wolnych proporcjach:

a) ustugi hotelarstwa i gastronomii,
b) ustugi wystawiennicze,
c) ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) ustugi zdrowia,

c) zabudowa towarzyszaca tj. garaze, obiekty budowlane zwigzane technologicznie z przeznaczeniem pod-
stawowym oraz obiekty matej architektury,

d) budowle rolnicze, w tym budynki inwentarskie o obsadzie zwierzg¢cej do 40DJP,
e) zielen urzadzona i wody,
f) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,01-+1;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow ustugowych: 12,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym dla
istniejacego budynku zabytkowego utrzymuje sie obecng wysoko$¢ i cztery kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej: 10,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,
¢) budynkow inwentarskich: 8,0 m nad poziomem terenu i jedna kondygnacja nadziemna;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow ustugowych - max 80,0 m,
b) zabudowy towarzyszacej i budynkow inwentarskich- max 20,0 m;
6) geometria i cechy dachow:

a) dachy wysokie, dwu lub czterospadowe, 0 symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtownych
potaci 30°+45° z dopuszczeniem dachow naczotkowych oraz lukarn i okien potaciowych, a takze prze-
szklen; pokrycie dachowka 0 kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) dla zabudowy towarzyszacej i budynkow inwentarskich dopuszcza si¢ dachy jednospadowe 0 kacie na-
chylenia 12-45° oraz dachy ptaskie,

¢) dla obiektéw matej architektury dopuszcza sie dachy drewniane oraz strzechy.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie organizacje imprez masowych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 2069

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zré-
det energii zgodnie z zapisami § 7;

3) na czesci terenu wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych, zwigzane
z przebiegiem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

Rozdzial 15
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustug

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U i numerem 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, wystepu-
jacych roéwnolegle lub odrgbnie i w dowolnych proporcjach;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty budowlane o funkcji ekspozycyjnej i administracyjnej,

b) zabudowa towarzyszaca tj. garaze, obiekty budowlane zwigzane technologicznie z przeznaczeniem pod-
stawowym oraz obiekty matej architektury,

¢) obiekty budowlane obstugi ruchu komunikacyjnego, w tym stacje paliw,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym m. in. przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 2 X 110 kV, o0 ktorej mowa w § 14 ust. 1 pkt 4,

e) szklarnie, chtodnie spozywcze oraz magazyny produktéw rolnych; silosy i zbiorniki zwigzane z produk-
cja rolng, w tym zbiorniki na wodg.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,01+ 2,4;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych oraz ustugowych: 18,0m nad poziomem terenu
oraz cztery kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej: 10,0m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci okreslonej w pkt 4 lit. a przez urzadzenia, instalacje i budowle
o0 charakterze technologicznym, w tym stupow elektroenergetycznych, przy czym ich wysoko$¢ catkowi-
ta nie moze przekroczy¢ 45,0 m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego- max 150,0 m,
b) zabudowy towarzyszacej — max 20,0 m;

6) geometria i cechy dachow:

a) dachy plaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdownych potaci od 2°do 45°,

b) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowac¢ do jego geometrii i formy oraz funkcji budynku.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) na czgséci terendw wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odregbnych, zwigzane
z przebiegiem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2 x 110 kV;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zro-
det energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z zapisami § 7.
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Rozdzial 16
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU i numerem 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych, w tym:

a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia produkcji rolnej,
b) zabudowa zwigzana z chowem i hodowla zwierzat 0 maksymalnej obsadzie w wysokosci do 210 DJP,
c) szklarnie, chtodnie spozywcze oraz magazyny produktow rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu zwigzane z gospodarka rolna,
b) ustugi wystawiennicze zwigzane z prowadzong produkcja rolna,
C) przetworstwo rolno-spozywcze,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01+0,5;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: max 8,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna,
b) budowli rolniczych max 16,0 m,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej powyzej wysoko$ci przez instalacje do produkcji energii, zgod-
nie z zapisami § 7;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow zwigzanych z produkcijg rolno-spozywcza- max 50,0 m,
b) budynkéw inwentarskich i zabudowy towarzyszacej — max 15,0 m;

6) geometria i cechy dachow: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci 12°-45°.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zré-
det energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym biogazowni rolniczej, zgodnie z zapisami § 7;

2) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) na czesci terenu wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych, zwigzane
z przebiegiem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz sroédpolnych oraz zadrzewien w formie pasow wiatrochronnych,
z dopuszczeniem ich odnowienia i przebudowy.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RO i numerem 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sadéw i ogrodéw, w tym m.in. szklarni, wraz z zabudowa towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty liniowe infrastruktury technicznej, w tym m.in. napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napigcia,

b) drogi wewnetrzne,

¢) zabudowa zwigzana z chowem i hodowlg zwierzat 0 maksymalnej obsadzie w wysokosci do 5 DJP.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy oraz geometria i cechy dachow jak dla zabudowy towarzyszacej i budynkow inwen-
tarskich na terenach MNU;

2) powierzchnia zabudowy: max 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 60% powierzchni dziatki.
§ 25.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem KDR i kolejnym numerem 1+2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny droég wewnetrznych transportu rolnego i lesnego;
2) uzupelniajace: obiekty liniowe infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami, $ciezki rowerowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien przydroznych wystepujacych w formie szpalerow, alei lub
grup drzew z dopuszczeniem przebudowy i uzupetnienia drzewostanu;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 5,0 m;
3) dopuszcza sie utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowej;

4) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenie KDR.1, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy,
b) w celu regulacji granic dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki po obrysie lub czgséci obrysu budynku,

c) wskazniki zagospodarowania nalezy przyjmowac jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami MNU.

Rozdzial 17
Tereny komunikacji

§ 26.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe jako tereny drég publicznych, w tym:

1) KDG.1 teren drogi wojewodzkiej klasy glownej stanowiacy fragment skrzyzowania, 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) KDL.1 teren drogi gminnej klasy lokalnej stanowigcy fragment skrzyzowania, 0 szeroko$ci w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych wyszczeg6l-
nionych w ust. 1:

1) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowsg lub potrze-
bami ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wszystkie tereny zwigzane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty drog w istniejgcych granicach wtasnosci, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 18
Tereny zieleni

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL i numerem 1 ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe: teren lasow.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu, z uwzglgdnieniem istnienia sie-
dliska przyrodniczego.
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DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Na obszarze objetym planem tracg moc nastepujace uchwaty:

1) uchwata nr XXI1V.125.2012 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw wsi Olszowa w rejonie przysiotka Ksiezy Las;

2) uchwata nr XXI11/103/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla cze¢sci terenow wsi Olszowa.

§ 29. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisoéw odrebnych.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 31. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj

Rajmund Suhs
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGO FRAGMENTY WSI OLSZOWA

RYSUNEK PLANU - TEREN NR 1 ’
ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY Nr XLIV.251.2014 RADY MIEJSKIEJ w UJEZDZIE z dnia 11 wrzesnia 2014 r.
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Studium uwarunkowar | kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy UJAZD
zatwlerdzone Uchwala Nr XL.226.2014 Rady Miejskie] w Ujezdzie z dnia 24.04.2014r,

Wyrys wskali 1:10 000
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I. OZNACZENIA BEDACE OBOWI. TALENIAMI PLAN!

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
1.1. LINIE REGULACYJNE

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A A LINIAZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA
A__A A LINIAZABUDOWY OBOWIAZUJACA

1.2. PRZEZNACZENIE TERENU

- TEREN USLUG TURYSTYKI

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI
mak

J‘. TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
4 ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

RO TEREN SADOW | OGRODOW

KDR TEREN DROG WEWNETRZNYCH TRANSPORTU ROLNEGO | LESNEGO

1.3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ UKLADU
welmmm | PRZESTRZENNEGO WSI

BUDYNEK O CECHACH ZABYTKOWYCH OBJETY OCHRONA
NA PODSTAWIE PLANU

I.4. GRANICE | TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE WPISU
DO REJESTRU ZABYTKOW

TEREN NUMER 1 POLOZONY JEST W CALOSCI NA OBSZARZE OTULINY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO ,GORA SWIETEJ ANNY"

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
WRAZ ZE STREFA TECHNICZNA

p