UCHWALA NR XVIII.95.2016
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 30 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd na
lata 2016 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 poz.
1515, 1890) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322,
1777, z 2016 1. poz. 8) Rada Miejska w Ujezdzie uchwala:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd
na lata 2016 — 2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ujazd stanowia lokale, ktore sa wiasno$cia Gminy tj.:
1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych,
2) lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Program obejmuje gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wymienionymi w pkt 1 w zakresie ustalonym w
art. 21 cytowanej wyzej ustawy.

3. Zas6b nie obejmuje lokali, ktorych wlasno$¢ zostata wyodrebniona na rzecz osob trzecich.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 01.03.2016 r. stanowi:
1) 67 lokali mieszkalnych,
2) 8 lokali socjalnych.

2. Struktura lokali wedtug stanu na dzien 01.03.2016 r.:

Lp. | Lokalizacja, adres lokale mieszkalne lokale socjalne
liczba | pow. w m? liczba | pow. w m?

1 | Ujazd, Pl. 1 Maja 13-16 19 765,35 0 0
2 | Ujazd, ul. Traugutta 45 2 145,77 0 0
3 | Ujazd, ul. Szkolna 2 8 345,89 0 0
4 | Ujazd, ul. Skargi 1 3 141,07 0 0
5 | Ujazd, ul. Strzelecka 8 4 228,61 0 0
6 | Ujazd, ul. Strzelecka 11 4 216,80 0 0
7 | Ujazd, ul. Kwiatowa 3 4 216,80 0 0
8 | Ujazd, ul. Starostrzelecka 4 5 203,09 0 0
9 | Ujazd, ul. Mickiewicza 4 2 169,50 0 0
10 | Zimna Wodka, P1. Wolnosci 11 0 0 8 282,52
11 | Zimna Wodka, ul. Ujazdowska 6 2 124,12 0 0
12 | Zimna Wédka, ul. Ujazdowska 32 2 91,57 0 0
13 | Jaryszow, ul. Strzelecka 14 4 244,95 0 0
14 | Klucz, ul. Wiejska 14 2 140,39 0 0
15 | Stary Ujazd, ul. Szkolna 3 4 245,19 0 0
16 | Olszowa, ul. Szkolna 7 2 128,34 0 0

RAZEM 67 3 407,44 8 282,52
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3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2016 — 2021 z podziatem na lokale socjalne i
pozostate lokale mieszkalne:

Lata Ilo$¢ lokali mieszkalnych Ilo$¢ lokali socjalnych
2016 67 8
2017 66 8
2018 64 8
2019 63 8
2020 62 8
2021 61 8

Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2016 — 2021 bedzie wynikiem prowadzonej
preferencyjnej sprzedazy lokali mieszkalnych oméwionej szczegélowo w rozdziale 4.

4. Struktura wickowa budynkow:

Wybudowane do 1945 r. 56 %
Wybudowane po 1945 r. 44 %
5. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia na dzien 01.03.2016 r.:
Lp. Rodzaj instalacji lub urzadzenia Stopieh wyposazenia w %
1 Instalacja wodociggowo - kanalizacyjna 100 %
2 W.C. 99 %
3 Lazienki 99 %
4 Centralne ogrzewanie 31 %

6. Prognoza stanu technicznego w poszczegélnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

lata Lokale mieszkalne Lokale socjalne
ilos¢ Stan techniczny ilos¢ Stan techniczny

dobry Sredni zty dobry sredni zly
2016 67 26 37 4 8 - 8 -
2017 66 26 36 4 8 - 8 -
2018 64 26 36 2 8 - 8 -
2019 63 26 35 2 8 - 8 -
2020 62 26 34 2 8 - 8 -
2021 61 26 33 2 8 - 8 -

Uzyte okreslenia oznaczaja:
- zty stan — elementy lokalu mieszkalnego wymagaja wymiany lub generalnej naprawy,

- §redni stan — w najblizszym czasie nalezy dokona¢ remontu lub wymiany drobnych elementow lokalu
mieszkalnego,

- dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu lokalu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajg potrzeby remontdéw biezacych i
kapitalnych oraz modernizacji. Z uwagi na konieczno$¢ zachowania wartosci uzytkowych i technicznych
budynkoéw wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego nalezy przeprowadzi¢ niezbedne remonty.

2. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
na lata 2016-2021:

Rodzaj remontow 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Roboty 10 000 5000 10 000 5000 2 000 3 000
ogolnobudowlane

Roboty  blacharsko- 0,00 150 000 0,00 50 000 0,00 0,00
dekarskie
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Instalacje 2500 1 500 3000 1 000 5000 2000
wodno- kan.

Instalacje elektryczne 7 500 10 000 5000 2 000 3000 10 000

Wymiana okien 0,00 2 000 2 000 4 000 0,00 0,00

OGOLEM 20 000 168 500 20 000 62 000 10 000 15 000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 — 2021.

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie Ujazd reguluje uchwata Rady Miejskiej w Ujezdzie Nr
X1/53/2011 z dnia 29 wrze$nia 2011 r., w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
komunalnymi. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ujazd systematycznie nieznacznie maleje w wyniku
prowadzonej sprzedazy mieszkan.

2. W kolejnych latach planuje si¢ dalszg sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku potozonym w Ujezdzie przy
Placu 1 Maja 13-16 w ilosci:

1) 1 lokal mieszkalny — 2016 1. ;
2) 0 lokali mieszkalnych — 2017 r.;
3) 1 lokal mieszkalny — 2018 r.;
4) 1 lokal mieszkalny — 2019 r.;
5) 1 lokal mieszkalny — 2020 r.;

6) 1 lokal mieszkalny — 2021 r. Liczba ta moze ulec zmianie w zalezno$ci od ilosci wnioskow ztozonych przez
najemcow o wykup zajmowanych lokali mieszkalnych.

3. W 2017 roku planowana jest sprzedaz budynku potozonego w Ujezdzie przy ul. Traugutta 45, w ktorym sg 2
lokale mieszkalne.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszow.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzac¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2016-2021,
ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, by
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawke bazowsg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala zarzadzeniem Burmistrz
Ujazdu w oparciu o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd.

3. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajac czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja:

Rodzaj czynnika obnizajacego Wartos¢

warto$¢ uzytkowa lokalu czynnika
1 brak ocieplenia budynku -10%
2 | brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w mieszkaniu -30%
3 | brak wc w mieszkaniu -15%
4 | brak tazienki w mieszkaniu -15%
5 | brak CO w mieszkaniu -30%

4. Stawka bazowa czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2016 — 2021 nie moze przekroczy¢ 3 %
wartosci odtworzeniowej budynku w danym roku, z tym ze jej jednorazowy wzrost nie moze by¢ wyzszy niz 10 %
stawki za 1 m? powierzchni obowigzujacej w roku poprzedzajacym wzrost stawki czynszu.

5. Zmiany wysokosci stawek czynszu nie moga nastepowac czesciej niz co 12 miesiecy.

6. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50 % najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym
ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda stosowane
czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ujazd powierzone
zostato Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ujezdzie.

2. Nie przewiduje si¢ w nastepnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzadzania zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne,
2) czynszow za lokale uzytkowe,
3) sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych,
4) $rodki z budzetu Gminy (dotacje).
2. Wplywy te przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji,
2) remontow budynkéw gminnych,
3) remontow czgsci wspdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, przeznaczone sa na biezace utrzymanie,
remonty lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z biezacymi i
planowanymi remontami lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego sa przedstawione w ponizszej
tabeli.

2. Wysokos$¢ wydatkow w latach 2016 — 2021:

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu Razem
biezacej remontow modernizacji | nieruchomos$ciami
eksploatacji wspolnymi
2016 70 000 10 000 10 000 1 000 91 000
2017 73 000 6 500 162 000 1200 242 700
2018 76 000 10 000 10 000 1400 97 400
2019 79 000 7 000 55000 1 600 142 600
2020 82 000 2 000 8 000 1 800 93 800
2021 85 000 5000 10 000 2 000 102 000

Wydatkow inwestycyjnych w latach 2016-2021 nie przewiduje sig.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
Zasadnicze dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oparte sg przede wszystkim o uchwate Rady Miejskiej w Ujezdzie Nr XI/53/2011 z dnia 29 wrze$nia 2011 r., w
sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami komunalnymi. Rada dopuscita sprzedaz lokali
mieszkalnych z bonifikatg do 80 % wartos$ci lokalu. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, istotnym zadaniem gminy jest zabezpieczenie odpowiedniej ilosci
mieszkan socjalnych oraz mieszkan dla oséb o niskich dochodach. Gmina winna utrzymaé zaséb mieszkan
komunalnych przynajmniej na poziomie 50 mieszkan. Dazy si¢ rowniez do prywatyzacji mieszkan, poniewaz
koszty zarzadzania stajg si¢ wowczas nizsze. Rowniez sami wlasciciele bardziej troszcza si¢ o budynki, w ktorych
mieszkaja 1 ktorych sa wilasdcicielami. Na terenie Gminy Ujazd zlokalizowana jest Strefa Aktywnosci

Id: 1IDF8317E-6AB8-4F81-AFAA-B08052F494A8. Podpisany Strona 4



Gospodarczej, ktora swym zasiggiem obejmuje ok. 500 ha. Obecnie w strefie dziata szes¢ firm a kolejne sg na
etapie uzgodnien. Coraz wicksza liczba firm zlokalizowanych w strefie niesie za soba coraz wigksza liczbe
zatrudnionych os6b. W zwigzku z tym Gmina planuje budowe budynku z przeznaczeniem na lokale mieszkalne

komunalne.
Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

1. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Ujezdzie nr XLIX/266/2010 z dnia 27 kwietnia 2010 r., w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd na lata 2010 — 2015.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Cichon
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