Uzasadnienie

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla
teren6w w granicach administracyjnych wsi Balcarzowice, przyjety Uchwatg Nr
XXVI/110/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 wrzesnia 2004 r. (opublikowany w
Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego nr 81 z dnia 6 grudnia 2004 r., poz.2106)
zostat sporzadzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyzej wymieniony plan w niewielkim stopniu spetnia wymogi zawarte w
obowigzujacej ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami). Ustalenia zawarte w tym planie
charakteryzuja si¢ niewielkg dokladnoscig. Bezposrednie stosowanie ustalen tego planu na
etapie badania zgodnosci planowanej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego przed
wydaniem pozwolenia na budowe w niektoérych przypadkach sprawia trudnosci ze wzgledu
na brak niektérych parametrow i1 wskaznikéw urbanistycznych. Wynika to przede wszystkim
z wymagan dotyczacych zakresu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z ustawami z 1994 r. 1 2003 r., ktore r6znig si¢ w sposob zasadniczy.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla
terenow w granicach administracyjnych wsi Balcarzowice zostaly opracowane nastepujace
dokumenty, ktoére powinny by¢ uwzglednione w planie miejscowym, mi¢dzy innymi :

Zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego, przyjeta
Uchwatg Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r.
(opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego z dnia 14 maja 2019 r.,
poz. 1798), ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujazd, przyjete Uchwalg Nr X1..226.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 24 kwietnia
2014 r., Program Opieki nad Zabytkami Gminy Ujazd na lata 2015 — 2018, przyjety Uchwata
Nr X.53.2015 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 sierpnia 2015 r.

W lipcu 2017 r. zostala wykonana ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”. Ocena aktualno$ci zostata przyjeta Uchwatlg Nr XXXIV.202.2017 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 sierpnia 2017 r. Na podstawie § 2 uchwaty oraz zatacznika nr
1 uznano, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terenéw
w granicach administracyjnych wsi Balcarzowice jest nieaktualny. Przystgpienie do
sporzadzenia przedmiotowego planu stanowi¢ bedzie realizacj¢ wyzej wymienionej Uchwaty
Nr XXXIV.202.2017 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 sierpnia 2017 r.

W trakcie opracowywania ,,Analizy zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Balcarzowice, gmina Ujazd 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium” analizowano ztozone wnioski
przez wiascicieli nieruchomosci dotyczace przeznaczenia dziatek, gtoéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg. Przeprowadzona analiza wykazata, ze wigkszo$¢ wnioskéw moze byc
uwzgledniona w nowym planie, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina posiada ,,Opracowanie ekofizjograficzne miasta Ujazd oraz sotectw w granicach
administracyjnych obrebu Balcarzowice 1 Nogowczyce do miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego”, wykonane przez Ecosystem Projekt, autorzy K. Badora,
G. Hebda, A. Nowak.

W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Strzelcach
Opolskich znajdujg si¢ mapy w skalach 1 : 1000, 1 : 5000, co umozliwi opracowanie planu
miejscowego dla obrgbu Balcarzowice, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Ujezdzie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Balcarzowice, gmina Ujazd jest zasadne.



