RG.6220.15.2021 Ujazd, dnia 9 marca 2022 r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2,
art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.),
a takze § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywad
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.12.2021 roku (data wptywu do tut. Urzedu: 10.12.2021 r.)
firmy SEEK Sp. z 0.0. ztozony przez pelnomocnika Panig w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia

orzekam
1. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na Srodowisko pn.: Rozbudowa zespolu zabudowy magazyndéw wysokiego skladowania
,FM LOGISTIC”.
2. okresli¢ istotne warunki zwiazane z przedmiotowg inwestycja:
a) w celu uniknigcia ryzyka bezposrednich strat w legach, gruz, w ktorym gniezdzi si¢
biatorzytka nalezy usung¢ poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika;
b) prace polegajace na wykarczowaniu wysokiej roslinnos¢ zielnej, w ktorej moga
znajdowac si¢ gniazda ciernidowki 1 potrzeszcza, nalezy prowadzi¢ poza okresem od 1 marca
do 15 pazdziernika;
€) w ramach dziatan rekompensacyjnych nalezy przygotowaé na elewacjach badz elementach
technicznych pétotwarte budki dla pliszki i kopciuszka;
d) roboty budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej;
e) teren zaplecza budowy, sktadu materiatow budowlanych i sprzgtu, miejsc przechowywania
substancji niebezpiecznych oraz magazynowania odpadow, przewidzie¢ na utwardzonym i
uszczelnionym podiozu (np. ptytami betonowymi);
f) zaplecze budowy wyposazy¢é w odpowiednie sorbenty do strgcania zanieczyszczen,
zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smarow) i syntetycznych (np. olejow);
g) do ogrzewania projektowanych obiektow przewidzie¢:
- 2 kotly gazowe o mocy kazdego z nich do 986 kW;
- kociot gazowy o mocy do 120 kW;
h) przewidzie¢ 2 awaryjne agregaty pradotworcze o mocy kazdego z nich do 440 kW;



1) przewidzie¢ nie wiecej niz:

- 2 wentylatory dachowe, o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich, nie wigkszym
niz 82 dB;

- 6 wentylatoréw dachowych, o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich, nie wigckszym
niz 72 dB;

- 58 wentylatorow dachowych, o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich, nie wigkszym
niz 83 dB;

- 2 wyrzutnie z kotla o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich, nie wigkszym niz 60 dB;

- wyrzutni¢ z kotta o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 63 dB;

- central¢ dachowa, o poziomie mocy akustycznej, nie wigkszym niz 88 dB;

- 3 centrale dachowe, o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich, nie wigkszym niz 90 dB;

- 11 central wentylacyjnych, o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich, nie wigkszym
niz 75 dB;

- 4 jednostki zewnetrzne klimatyzatora, o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich,
nie wigkszym niz 60 dB;

- 4 rewersyjne pompy ciepta, o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich, nie wigkszym
niz 90 dB;

- 3 agregaty wody lodowej, o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich, nie wigkszym
niz 98 dB;

J) przewidzie¢ hale magazynowe, o izolacyjnosci przegrod budowlanych nie mniejszej
niz 21 dB;

k) poziom dzwicku wewnatrz projektowanych hal magazynowych, nie powinien przekraczaé
60 dB, w odleglosci 1 m od przegréd budowlanych;

I) przewidzie¢ budynek pompowni, o izolacyjnosci przegrod budowlanych nie mniejszej
niz 28 dB;

1) poziom dzwicku wewnatrz projektowanego budynku pompowni, nie powinien
przekracza¢ 80 dB, w odleglosci 1 m od przegréd budowlanych;

m)przewidzie¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

n) przewidzie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z projektowanych dachow,
do istniejacych zbiornikdw retencyjno-chtonnych nr 2 1 3 oraz do projektowanego rowu;

0) przewidzie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z projektowanych terenow
utwardzonych, po ich podczyszczeniu w projektowanym separatorze substancji
ropopochodnych z osadnikiem do istniejacych zbiornikéw retencyjno-chtonnych nr 2 i 3 oraz
do projektowanego rowu;

p) w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwloczne dziatania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wod powierzchniowych
1 podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomoca odpowiednich
sorbentow);

r) tankowanie pojazdow i maszyn budowlanych oraz magazynowanie wykorzystywanych
substancji niebezpiecznych (np. paliw) wykonywac¢ na szczelnej nawierzchni;

s) odpady powstajace podczas realizacji przedsiewzigcia zbiera¢ i magazynowac selektywnie
w miejscach do tego wyznaczonych, a nastgpnie przekazywaé wyspecjalizowanym firmom

do odzysku lub unieszkodliwienia;
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t) w przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopow nalezy do minimum ograniczy¢ czas ich
odwadniania, a wody z odwodnienia odprowadzi¢ w sposdb nie powodujacy zalewania
terenow sgsiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie;
u) powstajace w zwigzku z eksploatacja $cieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;
w)regularnie konserwowaé oraz czySci¢ urzgdzenia podczyszczajagce wody opadowe
1 roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywaé wylgcznie podmiotom posiadajagcym
niezb¢dne zezwolenia;
3. okreslam wymagania stosowania rozwigzan w zakresie ochrony Srodowiska:
3.1 w zakresie ochrony przed halasem

3.1.1. w fazie budowy
1. Zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem cigzkiego sprzetu.
2. Stosowa¢ sprzet w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r., w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu
do srodowiska (Dz. U. Nr 263 poz. 2202 z pdzniejszymi zmianami z dnia 15 lutego 2006 r.
Dz. U. Nr 32 poz. 223).
3. Przestrzega¢ zasady wytaczania silnikow w czasie przerw w pracy.
4. Maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poszczegolnych etapow poprzez odpowiednie
zaplanowanie prac budowlanych.
5. Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢ wytacznie
w porze dnia, w przypadku uzasadnionym koniecznoscig ciaglej pracy dopuszcza si¢
prowadzi¢ prace w porze nocy. Dopuszcza si¢ prowadzenie w pdzniejszym etapie prac
wykonczeniowych wewnatrz obiektow.

3.1.2. w fazie eksploatacji
1. Parametry akustyczne projektowanych zrodet hatasu nie moga przekroczy¢é wartosci
podanej w tabeli ponizej.

Poziom mocy akustycznej pojedynczego zrodia
Lp. | Nazwa zrédla halasu los¢ Lwa[dB]
Pora dnia Pora nocy

1 | wyrzutnia z kotta - typ 1 2 60 60
2 | wentylator dachowy - typ 1 2 82 82
3 | centrala dachowa - typ 1 1 88 88
4 | wentylator dachowy - typ 2 6 72 72
5 | wentylator dachowy - typ 3 58 83 83
6 | rooftop - typl 83 85 85
7 | skraplacz 3 50 50
8 | wentylator - typ 4 3 61 61
9 | centrala dachowa - typ 2 3 90 90
10 | agregat wody lodowej 3 98 98
11 | rooftop - typ 2 10 88 88




12 | wyrzutnia z kotta - typ 2 1 63 63
13 | drycooler 4 87 87
14 | centrala wentylacyjna - typ 3 11 75 75
15 | rewersyjna pompa ciepta 4 90 90
16 | jednostka zewnetrzna klimatyzatora 4 60 60

3.2 w zakresie ochrony atmosfery

3.2.1. w fazie budowy
1. Wyeliminowa¢ przypadkowe rozsypywanie materiatlow pylistych na terenie budowy
I drogach wewnetrznych poprzez odpowiednia organizacje placu budowy eliminujaca
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw oraz transport materiatow pylistych pojazdami
wyposazonymi w plandeki zabezpieczajace przez rozsypywaniem i rozwiewaniem drobnych
funkcji pytowych.
2. Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajace drobne frakcje
pylowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche.
3. W dni stoneczne i wietrzne stosowaé zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia
za pomoca odpowiednich spryskiwaczy.
4. Teren inwestycji wygrodzi¢ pelnym ogrodzeniem wysoko$ci 2m.
5. Gotowe mieszanki betonowe dowozi¢ na plac budowy transportem samochodowym
ze stacjonarnych wytworni betonu.
6. Gotowe mieszanki mineralno-asfaltowe dowozi¢ na plac budowy transportem
samochodowym ze stacjonarnych wytworni mas bitumicznych (o ile bgdzie na ten materiat
zapotrzebowanie).
7. Ciecie elementéw betonowych takich jak np. krawezniki, ptyty itp. wykonywaé metoda
"na mokro".

3.2.2. w fazie eksploatacji
1. Zapewni¢ izolacyjnos¢ scian i okien gwarantujaca jak najmniejsze zuzycie czynnika
cieplnego.
2. Przyja¢ rozwigzania dla celow pokrycia zapotrzebowania na energie¢ cieplna: z lokalnych
zrodet ciepta opalanych paliwem gazowym.
3. Zastosowa¢ urzadzenia chtodnicze wyposazone w freon dopuszczony do stosowania
lub zainstalowa¢ urzadzenia chtodnicze bezfreonowe
4. Zapewni¢ zastosowanie urzadzen chlodniczych spelniajgcych wymogi ustawy
0 substancjach zubozajacych warstwe 0zonowg oraz o niektérych fluorowanych gazach
cieplarnianych (Dz. U. 2020 poz. 2065 tekst jednolity).

3.3 w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego

3.3.1. w fazie budowy
1. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych,
miejsca tankowania maszyn budowlanych, stanowisko czasowego magazynowania odpadow
niebezpiecznych zlokalizowaé¢ na terenie utwardzonym i skutecznie zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych lub innych substancji niebezpiecznych
na srodowisko gruntowo — wodne. Teren wyposazy¢ w sorbenty.




2. Wydzieli¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania zadania inwestycyjnego miejsce
drobnych awaryjnych napraw sprzetu jak wymiana zarowek — z uszczelnionym podtozem,
natomiast pozostale naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ w stacjach serwisowych poza
terenem inwestycji.
3. Zapewni¢ sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji spehniajace
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).
4. Scieki bytowe z placu budowy odprowadzaé do szczelnych przenosnych zbiornikéw
sanitarnych typu toi-toi i wywozi¢ do punktu zlewnego.
5. Wode na czas budowy na cele bytowe i przemystowe pobiera¢ z wodociggu gminnego
po uzyskaniu warunkéw zarzadcy Sieci.
6. Pobor wody opomiarowac.
7. Zaklada si¢ prowadzenie robot gruntowych 1 fundamentowych w wykopie
szerokoprzestrzennym.
8. Wody opadowe po deszczach nawalnych z przestrzeni wykopu odprowadzaé
do tymczasowego zbiornika po podczyszczeniu w osadniku i wywozié¢ do punktu zlewnego.
9. Zgodnie z art. 394 ust 1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2021
poz. 624 tekst jednolity) odprowadzanie wod z wykopoéw wymagaé beda zgtoszenia.

3.3.2. w fazie eksploatacji
1. Wodg¢ pobiera¢ z wodociggu gminnego na obecnych zasadach
2. Scieki bytowe i typu porzadkowego odprowadzaé¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej
na obecnych zasadach.
3. Inwestor winien wystapi¢ do Gminy Ujazd o zwigkszenie dostaw wody na cele bytowe
i porzadkowe.
4. Wody opadowe z terenu inwestycji odprowadza¢ do zbiornika retencyjno — chtonnego
nr 2, a takze do zbiornika retencyjno — chtonnego nr 3 poprzez zbiornik nr 2 i odcinek
kanalizacji deszczowej zlokalizowanych poza granica terenu objetego wnioskiem
0 udzielenie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz do nowoprojektowanego rowu
(fosy) jako dodatkowego uktadu retencyjnego, zlokalizowanego na terenie zamierzenia
inwestycyjnego.
5. Wody opadowe i roztopowe z terendw parkingéw 1 uktadu komunikacyjnego podczyszczaé
na obecnych zasadach w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami
(istniejacym i projektowanym) przed wprowadzeniem wod do istniejagcego zbiornika
retencyjno - chtonnego nr 2, a takze do zbiornika retencyjno — chtonnego nr 3 poprzez
zbiornik nr 2 i odcinek kanalizacji deszczowej oraz fosy.
6. Uzyska¢ nowe pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do rowu (fosy).

3.4 w zakresie ochrony przed wplywem na srodowisko wytwarzanych odpadow

3.4.1. w fazie budowy
1. Wytworzone odpady niebezpieczne przez firm¢ budowlang (poza odpadem o kodzie
17 05 03* (o ile powstanie) ktore po wydobyciu wywies¢ samochodami ADR do odzysku
badZz unieszkodliwienia poza teren inwestycji) czasowo magazynowac selektywnie

w oznakowanych pojemnikach, szczelnych, ze szczelnym zamknigciem, wykonanych
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z materialbw odpornych na dzialanie chemiczne magazynowanych odpadow
niebezpiecznych, na utwardzonym, szczelnym podlozu w magazynie odpadow
niebezpiecznych — bedzie to wydzielony, oznakowany kontener socjalny pn. ,,Magazyn
odpadow niebezpiecznych” na terenie, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny (zaplecze
budowy), niedostepny dla 0sob trzecich.

2. Wytworzone odpady inne niz niebezpieczne fazy budowy czasowo magazynowaé
selektywnie w oznakowanych, zamykanych pojemnikach / kontenerach ustawionych
na utwardzonym podilozu na terenie placu budowy tj. w miejscu niedostepnym dla oséb
trzecich.

3. Wydzielone miejsca czasowego magazynowania odpadoéw innych niz niebezpieczne
oznakowa¢: Magazyn odpadow innych niz niebezpieczne fazy budowy. Magazyn
zlokalizowa¢ na terenie Inwestora na zapleczu budowy.

4. Na terenie inwestycji nie magazynowac¢ czasowo odpadow powstalych podczas akcji
ratowniczej tj. 16 81 01*, 16 81 02.

5. W fazie budowy odpady o kodzie 20 03 01 Niesegregowane odpady komunalne czasowo
gromadzi¢ w oznakowanym zamykanym pojemniku ustawionym przy kontenerach
socjalnych na utwardzonym podtozu.

6. W oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2021 r. w sprawie
szczegotowego sposobu selektywnego zbierania wybranych frakeji odpadow, tj. przy
kontenerach socjalnych, przy pojemniku na odpady 20 03 01 ustawi¢ na utwardzonym
podiozu pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow:

e pojemnik koloru niebieskiego, zamykany z napisem ,,papier”,

¢ pojemnik koloru zielonego, zamykany z napisem ,,szklo”,

e pojemnik kolory zottego, zamykany z napisem ,,metale i tworzywa sztuczne”.

e pojemnik koloru brgzowego na napisem z napisem BIO na odpady kuchenne ulegajace
biodegradacji.

7. Ustali¢ na etapie realizacji inwestycji, ktore odpady nalezy przekaza¢ do odzysku, a ktore
do unieszkodliwienia oraz zapewni¢ selektywny wywoéz do miejsc odzysku badz
unieszkodliwienia.

8. Sposob postgpowania z wytworzonymi odpadami nie moze negatywnie wptywac na dalsze
procesy zwigzane z odzyskiem czy unieszkodliwieniem odpadow poza terenem
zainwestowania poprzez selektywne ich magazynowanie.

9. Wytworzone odpady przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

10. Firma realizujagca prace budowlane jest zobowigzana prowadzi¢ ewidencje ilosciows
i jakosciowa wytwarzanych odpadéw. W celu monitorowania wielkosci wytwarzanych
odpadow prowadzi¢ ewidencje obrotu wytworzonymi odpadami dokonywang poprzez:

e Sporzadzenie dokumentéw ewidencji odpadow za posrednictwem indywidualnego konta
w Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami za posrednictwem
indywidualnego konta w BDO.

e W przypadku awarii systemu teleinformatycznego, w ktérym Baza danych o produktach
i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami jest prowadzona, uniemozliwiajacej
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sporzadzenie dokumentow ewidencji odpaddéw sporzadza sie dokumenty ewidencji odpadow
w formie papierowej lub elektronicznej poza Baza danych o produktach i opakowaniach oraz
0 gospodarce odpadami, przez czas trwania awarii.
11. Firma prowadzaca prace budowlane (montazowe) jest zobowiazana posiadac¢
uregulowany stan prawny postgpowania z odpadami.
12. Zapewni¢ odbidr wytworzonych w fazie budowy odpadow komunalnych przez podmiot
uprawniony do ich odbioru; posiadajacy odpowiednie zezwolenia w tym zakresie,
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem nieruchomosci.
13. Sposéb postgpowania z zuzytym sprzetem elektrycznym i elektronicznym winien by¢
zgodny z ustawa z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o zuzytym sprzgcie elektrycznym
i elektroniczny (Dz. U. 2020 Poz. 1893).

3.4.2. w fazie eksploatacji
1. Wytworzone odpady zbiera¢ selektywnie u zrodta ze wstepnym wyodrgbnieniem odpadoéw
nadajacych si¢ do odzysku na obecnych zasadach.
2. Odpady czasowo magazynowaé¢ W istniejacym magazynie, posiadajagcym odpowiednio
oznakowane miejsca do gromadzenia:
e wysegregowanych odpadoéw innych niz niebezpieczne,
e niesegregowanych odpadéw komunalnych w kontenerze, wysegregowanych bioodpadow
magazynowanych w pojemnikach koloru brazowego z napisem BIO
¢ wskazanych odpad6éw niebezpiecznych.
3. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowa na obecnych zasadach w zamykanych
pojemnikach / kontenerach.
4. W magazynie odpadéw przeznaczy¢ pojemniki / kontenery do selektywnej zbiorki
odpadéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2021r. w sprawie
szczegbtowego sposobu selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadow (Dz. U. 2021
roku poz. 906) na odpady:
e Papier - kontener koloru niebieskiego oznaczony napisem PAPIER;
¢ Szklo — kontener koloru zielonego oznaczony napisem SZKLO;
e Tworzywa sztuczne, na odpady wielomaterialowe, odpady metalu - kontener koloru zo6ttego
oznaczony napisem METALE | TWORZYWA SZTUCZNE.
5. Odpady niesegregowane komunalne o kodzie 20 03 01 czasowo magazynowaé na
obecnych zasadach w oznakowanych, zamykanych pojemnikach w wydzielonej przestrzeni
magazynu odpadow, natomiast bioodpady gromadzi¢ w pojemnikach / kontenerach koloru
brazowego z napisem BIO.
6. Wytworzone odpady niebezpieczne czasowo magazynowac¢ na obecnych zasadach
w odpowiednim oznakowanym miejscu:
e w szczelnych, szczelnie zamykanych pojemnikach odpornych na dzialanie chemiczne
magazynowanych odpaddéw niebezpiecznych
e na terenie inwestycji nie bedg czasowo magazynowane nizej podane odpady o kodach:
1305 01*; 1305 02*; 16 06 01*; 16 06 02*



7. Wytworzonych odpadoéw powstalych podczas prowadzonej akcji ratowniczej w fazie
eksploatacji (16 81 01* i 16 81 02) nie magazynowac¢ C€zasowo na terenie objetym
whnioskiem.
8. Odpady gromadzi¢ w celu zebrania przed transportem partii wysytkowej o odpowiedniej
wielkosci, w odpowiednich opakowaniach, w warunkach uniemozliwiajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko.
9. Zapewni¢ sposob gromadzenia odpadow niebezpiecznych nieoddziatywujgcy negatywnie
na kolejne operacje w ich wykorzystaniu lub unieszkodliwieniu.
10. Magazynowanie odpadoéw zorganizowa¢ zgodnie z wymaganiami w zakresie ochrony
srodowiska oraz bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, w szczegdlnosci w sposob uwzgledniajacy
wlasciwosci chemiczne i fizyczne odpadow, w tym stan skupienia oraz zagrozenia, ktore
moga powodowac te odpady.
11. Odpady przekazywa¢ na obecnych zasadach podmiotom posiadajacym stosowne
uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami przewidziane przepisami prawa.
12. Zapewni¢ sposob postgpowania ze zuzytym sprzetem elektrycznym i elektronicznym
zgodny z ustawa 0 zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym (Dz. U. 2020 poz. 1893)
i obowigzujagca ustawa o odpadach.
13. Prowadzi¢ ewidencje wytwarzanych odpadéw na obecnych zasadach. W celu
monitorowania wielkosci  wytwarzanych odpadow prowadzi¢  ewidencje  obrotu
wytworzonymi odpadami dokonywang poprzez:
e Sporzadzenie dokumentéw ewidencji odpadéw za posrednictwem indywidualnego konta
w Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami za posrednictwem
indywidualnego konta w BDO.
e W przypadku awarii systemu teleinformatycznego, w ktérym Baza danych o produktach
i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami jest prowadzona, uniemozliwiajacej
sporzadzenie dokumentow ewidencji odpadow sporzadza si¢ dokumenty ewidencji odpadow
w formie papierowej lub elektronicznej poza Baza danych o produktach i opakowaniach oraz
0 gospodarce odpadami, przez czas trwania awarii.
3.5 w zakresie ochrony flory, fauny, siedlisk, grzybow

3.5.1. w fazie budowy
1. Wystapi¢ do RDOS w Opolu na wyrazenie zgody na zniszczenie stanowisk dziko
wystepujacych gatunkow zwierzat:
e Bialorzytka Oenanthe oenanthe (1 para)
e Cierniowka Sylvia communis (1 para)
e Potrzeszcz Emberiza kalandra (3 pary)
2. W celu uniknigcia ryzyka bezposrednich strat w legach gruz, w ktorym gniezdzi Si¢
biatorzytka nalezy usuna¢ poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika
3. Poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika nalezy wykarczowa¢ wysoka roslinnosé
zielng w czg¢sci zachodniej, w ktorej moga znajdowac sie gniazda ciernidwki i potrzeszcza.
4. Przygotowa¢ na elewacjach badz elementach technicznych, w tym takze wystajacych
z dachu 4 pototwarte budki dla pliszki i kopciuszka.



3.5.2.w fazie eksploatacji
1. Zapewni¢ pielggnacj¢ i niezbgdne nawadnianie terenéw zielonych.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Dnia 10.12.2021 roku do tut. Urzedu wptynat wniosek firmy SEEK Sp. z o.o.
reprezentowanej przez petlnomocnika Panig , 0 wydanie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: Rozbudowa zespolu
zabudowy magazynow wysokiego sktadowania ,,FM LOGISTIC”.

Do wniosku dotgczone zostalty wymagane prawem dokumenty m.in. karta
informacyjna przedsigwzigcia wraz z zalacznikami.

Przedsiewzigcie realizowane bedzie na terenie miejscowosci Olszowa co oznacza,
ze organem wlasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
jest Burmistrz Ujazdu, w my$l zapisow art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008, o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U. 2021
poz. 2373 ze zm.), zwang dalej OOS.

Liczba stron postgpowania w przedmiotowej sprawie przekracza 10, zatem
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy OOS stosuje si¢ przepisy art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, zgodnie z przepisem § 3 ust. 2 pkt 2 (przedsiewzigcie
polegajgce na rozbudowie, przebudowie lub montazu realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewziecia wymienionego w ust. 1, Z wylgczeniem przypadkow, w ktorych ulegajgca
zmianie lub powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czes¢ realizowanego
lub zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progow okreslonych w ust. 1, 0 ile zostaty one
okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz,
sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi
rozbudowami, przebudowami Ilub montazami, 0 ile nie zostaly one objete decyzjg
0 srodowiskowych uwarunkowaniach), w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) (zabudowa
przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, Ilub magazynowa,
wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturqg, 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha
na obszarach innych niz objetych formami ochrony przyrody, 0 ktorych mowa wart. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, 0 ktérych mowa wart. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy) rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywa na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839), zostalo zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Zgodnie
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z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS, planowane przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymagaja uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

W dniu 15 grudnia 2021 roku pismem nr RG.6220.15.2021 tut. organ poinformowat
strony postgpowania o0 Wwszczeciu postgpowania administracyjnego  w  sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsigwziecia. Z uwagi
na liczbe stron postepowania tj. powyzej 10, zostat zastosowany art. 74 ust. 3 ustawy OOS.
Strony toczacego postepowania byly zawiadomione o wszczeciu postgpowania (i dalej
0 kazdej czynnosci w sprawie) w formie publicznego obwieszczenia poprzez zamieszczenie
na tablicy ogloszen tut. Urzgdu, w miejscowosci Olszowa oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej: www.bip.ujazd.pl. We wskazanym w zawiadomieniu-
obwieszczeniu terminie, do tut. Organu nie wptyngtly zadne uwagi, wnioski i zastrzezenia.

Dnia 20 grudnia 2021 roku organ wystapit pismem nr RG.6220.15.2021
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Strzelcach Opolskich,
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do PGW Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gliwicach z prosba o opini¢ co do koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby — co do zakresu raportu na podstawie art. 64 ust. lustawy OOS.

Ponadto w dniu 20 grudnia 2021 roku tut. Organ zawiadomil strony postgpowania
o wystgpieniu o opinie w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko do organow opiniujgcych. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
internetowej www.bip.ujazd.pl, na tablicy ogloszen tut. Urzedu oraz w miejscowosci
Olszowa.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu pismem
Nr WOO0S.4220.516.2021.MSe z dnia 04 stycznia 2022 roku wyrazit opinie, ze dla w/w
przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz wskazal konieczno$¢ okreslenia w decyzji sSrodowiskowej warunkow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich pismem
Nr NZ.9022.4.38.2021.AS z dnia 05.01.2022 roku (data wptywu do tut. Urzedu:
13.01.2022r.), wyrazit opini¢ o mozliwosci nie nakladania na Inwestora obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach pismem
Nr GL.ZZS$.1.435.218.2021.MS z dnia 10 stycznia 2022 roku, (data wptywu do tut. Urzedu:
18.01.2022r.), wyrazil opini¢, ze dla omawianego przedsigwzigcia nie ma obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okreslit warunki tej realizacji.

Przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie na terenie, na ktorym obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Strefy
Aktywnosci Gospodarczej obejmujacej czes¢ wsi Olszowa, Zimna Wodka i Sieroniowice,
uchwalonym wuchwatg Rady Miejskiej w Ujezdzie Nr XXXIX.236.2018 =z dnia
29 stycznia 2018 roku oraz z Rozstrzygnigciem Nadzorczym nr IN.1.743.17.2018.MK
Wojewody Opolskiego z dnia 27 lutego 2018 roku.

Pismem nr PP.6724.4.55.2021 z dnia 20.12.2021 roku Organ stwierdzil zgodnosc¢

przedmiotowego przedsigwzigcia z ustaleniami mpzp w zakresie przeznaczenia terenu,
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w przypadku zachowania parametrow i wskaznikow okreslonych w §23 1 §33 w/w uchwaty.
Zgodnos$¢ lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami mpzp jest podstawa do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

Tutejszy organ zgodnie z art. 10, art. 49 i art. 81 Kodeksu postepowania
administracyjnego, obwieszczeniem nr RG.6220.15.2021 z dnia 20 stycznia 2022 roku
zawiadomit strony, ze uzyskano wszystkie opinie oraz zebrano wystarczajgce materiaty
i dowody przed wydaniem decyzji. Organ poinformowal o mozliwos$ci sktadania
uwag 1 wnioskow dotyczacych planowanego przedsigwzigcia, wskazujagc roéwniez
termin  oraz  okre$lajac  mozliwe  sposoby  wnoszenia uwag 1 wnioskow.
Zawiadomienie-obwieszczenie o  zakonczeniu  postepowania  zostalo  wystane
do Whnioskodawcy oraz zamieszczone na stronie  internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej: www.bip.ujazd.pl. i na tablicy ogtoszen w siedzibie organu oraz w miejscu
realizacji przedsigwzigcia tj. miejscowos¢ Olszowa, celem poinformowania pozostatych
stron postgpowania. W wyznaczonym przez Organ terminie nie wplynely Zadne uwagi
do planowanego przedsigwzigcia.

Majac na uwadze zapisy art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS tut. Organ w uzasadnieniu
niniejszej decyzji zawiera informacje o uwarunkowaniach, o ktéorych mowa w art. 63 ust. 1
powotanej ustawy, uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko przesadzily nastepujace kryteria:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie istniejacego zaktadu
FM Logistic, zajmujacego si¢ magazynowaniem, spedycja, sprzedazag hurtowa
artykulow przemystowych i spozywczych, na dziatkach nr 97, 98, 99, 100, 101, 308/2, 259/9
obreb Olszowa.

W  ramach  planowanego  przedsiewziecia  przewiduje  si¢  budowe:
- hal magazynowych B1b, B6, B8, B9, B10, B11,

- biur pomocniczych,
- pomieszczenia zaplecza technicznego ZT.

Laczna powierzchnia projektowanej] ww. zabudowy wyniesie ok. 7,4 ha.

Ponadto, zakres przedsiewzigcia obejmuje budowe droég 1 placow o tacznej
pow. ok. 2,8 ha, w tym budowe parkingu samochodéw osobowych o pow. 2091 m? i parkingu
samochodéw cigzarowych o pow. 2908,5 m?, a takze chodnikow.

W czgéci magazynowej przewidziano:

- zasadniczy magazyn wysokiego sktadowania z regatami dostosowanymi do europalet,

- pomieszczenia schtodzone o monitorowanej temperaturze do przechowywania
artykutoéw spozywczych, badz ich dojrzewania np. wyroby czekoladowe,

- pomieszczenie na sktadowanie probek towarow,

- pomieszczenie z przeznaczeniem na pakowanie towarow z wykorzystaniem maszyny
tzw. "skin-packu" oraz zgrzewania folii,

- pomieszczenie warsztatowe z funkcjg obshugi akumulatorow.

Podstawowa funkcja obiektéw bedzie magazynowanie artykutléw przemystowych
(mi.in.: wyroby przemystu gumowego, wyroby lakierowane, $rodki pioragce, wyroby
kosmetyczne, perfumeryjne, mydta, artykuty gospodarstwa domowego itp.).
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Z artykutow spozywczych beda magazynowane m.in: ryby, produkty rybne, mi¢so
$wieze 1 wyroby z mies, warzywa zakonserwowane i przetworzone, owoce | OwOCe
przetworzone i zakonserwowane, oleje, thuszcze roslinne, wyroby mleczarskie, produkty
przemiatu zbo6z, skrobi, produkty skrobiowe, artykuly spozywcze pozostate, napoje.

Dla spetnienia powyzszych warunkéw przechowywania zywnosci projektowane
obiekty wyposazone beda w m.in. urzgdzenia i instalacje chlodniczg (mroznie), instalacje
oswietleniowa, instalacje 1 urzadzenia wentylacyjne 1 klimatyzacyjne, instalacj¢
wodno-kanalizacyjng i instalacje przeciwpozarows.

Z artykutow przemystowych magazynowane bedg m.in. art. RTV, artykuty dla dzieci,
sprzgt ogrodniczy, artykuly ogrodnicze, artykuly szkolne, zabawki, rowery, narzgdzia,
elektronarzedzia, art. gospodarstwa domowego, naczynia kuchenne, drobny sprzet AGD,
urzadzenia informacyjne, komputery, drukarki, skanery, telefony, artykuly sportowe.

W przestrzeni artykutéw przemyslowych, na zasadach wysokiego skladowania,
magazynowane beda miedzy innymi wyroby przemystu gumowego, wyroby lakierowane,
srodki piorgce, wyroby kosmetyczne, perfumeryjne, mydta, artykuly gospodarstwa
domowego, itp.

Na terenie inwestycji wyznaczono 340 miejsc parkingowych dla pojazdow osobowych
191 dla pojazdéw cigzarowych.

Aktualnie w zaktadzie zatrudnionych jest 350 pracownikéw (280 - pracownikow
magazynowych, 70 - pracownikéw biurowych). W zwigzku z realizacja planowanej
inwestycji planuje si¢ zatrudnic:

- 560 pracownikdw magazynowych,
- 140 pracownikow biurowych.

Po realizacji projektowanej inwestycji ruch pojazdow po terenie zakladu bedzie

ksztattowat si¢ na poziomie:

- samochody osobowe - 250 pojazdow/dobg,

- samochody dostawcze (do 3,5 Mg) - 50 pojazdow/dobg,

- samochody cigzarowe (powyzej 3,5 Mg) - 400 pojazdow/dobe.

Na etapie realizacji inwestycji najistotniejszym zrodiem oddziatywan w zakresie
emisji pylow 1 gazéw do powietrza atmosferycznego beda prace budowlano-montazowe,
spalanie paliw w silnikach pojazddéw transportujacych materiaty stuzace do budowy, roboty
ziemne.

Emisja ta nie spowoduje trwatych zmian w powietrzu atmosferycznym i ustanie z chwilg
zakonczenia prac.

W trakcie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia glownym zrodlem emisji
substancji do powietrza beda:

- 2 kotly gazowe o mocy do 986 kW kazdy;
- kociot gazowy o mocy do 120 kW;
- W pompy tryskaczowe;
- 2 awaryjne agregaty pradotworcze;
- ruch pojazdow po terenie zaktadu.
Podczas ww. proceséw, gldwnymi substancjami emitowanymi do powietrza

atmosferycznego, dla ktérych ustalone sa warto$ci odniesienia beda: pyt ogdtem (w tym
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PM10, pyt PM2,5), dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen, weglowodory
alifatyczne i aromatyczne.

Z przedtozonych materiatow wynika, ze planowane przedsiewzigcie, nie podlega
zapisom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie
standardow emisyjnych dla niektorych rodzajow instalacji, zroédet spalania paliw oraz
urzadzen spalania lub wspotspalania odpadéw (Dz. U. z 2020r., poz. 1860).

Zgodnie z zapisami Rocznej oceny jakosci powietrza W wojewddztwie opolskim
Raport wojewédzki za rok 2020, wykonanej w Wydziale Monitoringu Srodowiska w Opolu
Departamentu Monitoringu Srodowiska Gtoéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
przedmiotowe przedsiewzigcie usytuowane jest poza obszarami przekroczen standardow
jakos$ci powietrza.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz wyniki dotagczonych do KIP obliczen stezen
WW. zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym, z ktorych wynika, ze poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny, nie wystapia przekroczenia wartosci
dopuszczalnych uznano, ze przedsigwzigcie nie wptynie znaczaco na stan jakosci powietrza
w rejonie jego realizacji.

W trakcie realizacji inwestycji wystapi oddziatywanie akustyczne, zwigzane
z wykonywaniem prac budowlano - montazowych, praca sprzetu budowlanego
oraz transportem materialow. Oddziatywanie hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie
miato charakter przejsciowy i1 ograniczy si¢ do czasu trwania ww. prac. Ponadto,
w celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznych, przewidziano prowadzenie prac ziemnych
budowlanych, wytacznie w porze dzienne;.

W zwiazku z realizacja przedsigwzigcia powstang nowe zrodla emisji halasu:
- zrodta typu budynek - hale, budynek pompowni,

- zrodta punktowe - wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, agregaty wody lodowej,
- zrodta liniowe - ruch pojazdow.

Bioragc pod uwage fakt, ze przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenie
przemystowym, a najblizszy teren zabudowy mieszkaniowej, chronionej ze wzgledu
na hatas, zlokalizowany jest w odleglosci ok. 290 m w kierunku potudniowo-zachodnim
od granic planowanego przedsiewzigcia oraz na podstawie dotgczonych do KIP obliczen
propagacji hatasu w $rodowisku, przeprowadzonych dla pory dziennej i nocnej stwierdzono,
ze przy konkretnych zatozeniach, zawartych w KIP, nie wystapia przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenach prawnie chronionych przed
hatasem.

Ponadto, ze wzgledu na fakt, ze w sasiedztwie planowanej inwestycji od strony
poétnocno-wschodniej zlokalizowany jest teren produkcyjny w gospodarstwach (wg. mpzp
0 symbolu RU2), o funkcji uzupetniajgcej - mieszkaniowej, na ktorym stwierdzono, ze jeden
Z budynkéw moze mie¢ przeznaczenie zabudowy mieszkalnej, przeanalizowano spetnienie
warunku o dotrzymaniu warto$ci dopuszczalnych hatasu wewnatrz pomieszczen
mieszkalnych znajdujacych si¢ w granicach obszaru przemystowego.

Na podstawie przedtozonych materiatow i uzupetnienia z 13.01.2022r., stwierdzono,
ze powyzszy warunek bedzie spetniony.
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Na etapie budowy, w zwigzku z wykonaniem robot rozbiorkowych oraz budowlano-
montazowych, beda powstawac¢ odpady glownie z grupy 17 (np. odpady betonu oraz gruz
betonowy z rozbiorek i remontdéw, zelazo i stal, mieszaniny metali, drewno) oraz z grupy
15 (np. opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania
ze szkla, sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi). Za prawidlowe zagospodarowanie
powstalych  odpadow odpowiedzialny bedzie wykonawca robot. Odpady beda
magazynowane selektywnie, a nastgpnie zostang przekazane podmiotom uprawnionym
do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie transportu 1 zagospodarowania odpadow.

Natomiast podczas funkcjonowania planowanej inwestycji beda powstawaty odpady
niebezpieczne i inne niz niebezpieczne (np. zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne
elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12, szlamy z odwadniania olejow
W separatorze, odpady stale z piaskownikéw i z odwadniania olejow w separatorach, baterie
i akumulatory otowiowe, baterie i akumulatory niklowo-kadmowe, opakowania z papieru
i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania z drewna itp.), ktore beda
ewidencjonowane, selektywnie magazynowane i przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Na etapie realizacji inwestycji zapewnione zostanie zaplecze socjalno-sanitarne
dla pracownikéw budowy.

Powstajace na terenie zaktadu $cieki bytowe, beda odprowadzane tak jak obecnie
do sieci kanalizacji sanitarnej. W zaktadzie nie beda generowane $cieki przemystowe.

Woda bedzie pobierana, jak dotychczas, z istniejagcego wodociggu. Pracownicy
zatrudnieni przy realizacji przedsigwziecia beda korzystaé z przeno$nych sanitariatow.
Scieki z tych urzadzen beda wywozone do punktu zlewnego przez specjalistyczne firmy.
Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki bytowe oraz $cieki z utrzymania czystosci
w hali magazynowej beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenu przedsiewziecia beda odprowadzane,
jak dotychczas, do zbiornika retencyjno - chtonnego numer 2 oraz do zbiornika retencyjno -
chtonnego numer 3 poprzez zbiornik numer 2 i kanalizacj¢ deszczowa. Wody opadowe
z terendw parkingdéw i ukltadu komunikacyjnego przed wprowadzeniem do istniejacego
zbiornika beda podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami.
Po rozbudowie zakltadu wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane réwniez
do nowoprojektowanego rowu (fosy) jako dodatkowego uktadu retencyjnego
zlokalizowanego na terenie zamierzenia inwestycyjnego. Zgodnie z informacjami zawartymi
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia inwestor uzyska pozwolenie wodnoprawne
na odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu poprzez réw (fose).

Potencjalnym zrédtem zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego moga byc¢
maszyny uzywane podczas prac budowlanych. Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewzi¢cia
inwestor, zaktada uzytkowanie jedynie sprzetu w dobrym stanie technicznym. Teren budowy
bedzie wyposazony w sorbenty. Na terenie budowy nie beda prowadzone prace napraw
sprz¢tu, a miejsce postojowe urzadzen i $rodkoéw transportu beda zlokalizowane
na utwardzonym podlozu wyposazonym w sorbenty. Naprawy sprz¢tu bedg prowadzone
poza terenem inwestycji w specjalistycznych stacjach serwisowych. Ewentualne wody
opadowe z wykopow po deszczach nawalnych beda wypompowywane do tymczasowego
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zbiornika po podczyszczeniu-w osadniku, a nastepnie wywozone do punktu zlewnego.
Skala i1 zakres przedsiewzigcia wykluczajg ryzyko powaznej awarii lub katastrofy

naturalnej i budowlanej. Przedsiewziecie nie bedzie zaliczalo si¢ do zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r., w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 2016 poz. 138).

2. Usytuowanie przedsigwzi¢cia.

Planowane przedsigwzigecie bedzie realizowane w wojewodztwie opolskim,
na terenie powiatu strzeleckiego, w gminie Ujazd, w miejscowosci Olszowa.

Obszar planowanej inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Strefy Aktywnosci Gospodarczej obejmujacej czg$¢ wsi
Olszowa, Zimna Wodka i Sieroniowice, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Ujezdzie
Nr XXX1X.236.2018 z dnia 29 stycznia 2018 roku oraz z Rozstrzygnieciem Nadzorczym
nr IN.1.743.17.2018.MK Wojewody Opolskiego z dnia 27 lutego 2018 roku.

Najblizszym opolskim obszarem Natura 2000 w stosunku do miejsca realizacji
projektu, potozonym 0,45 km od niego, jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Gora
Sw. Anny PLH 160002, dla ktérego sporzadzono plan zadan ochronnych (zarzadzenie
Nr 11/12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 13 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géra Swictej Anny
PLH160002 - Dz. Urz. Woj. Op. z 2012 r. poz. 584). W ww. akcie prawnym zidentyfikowano
istniejgce 1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wilasciwego stanu ochrony siedlisk
gatunkow bedacych przedmiotem ochrony oraz zidentyfikowano cele dziatan ochronnych.
Realizacja przedmiotowego projektu nie bedzie generowata wskazanych w planie zadan
ochronnych zagrozen, a takze nie wplynie na mozliwo$¢ osiagniecia celow dziatan
ochronnych.

Zasieg oddzialywania planowanego przedsiewzigcia znajduje si¢ w otulinie Parku
Krajobrazowego Gora $w. Anny. Jednak inwestycja polega na rozbudowie istniejgcego
juz zespolu zabudowy magazyndéw, w zwigzku z czym planowane przedsigwzigcie nie
powinno wptyngé negatywnie na krajobraz otuliny parku.

Inwestycja zlokalizowana jest poza projektowanymi formami ochrony przyrody
oraz poza obszarami planowanych powickszen istniejacych juz form ochrony przyrody
wyznaczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego 2019.

Zgodnie z baza przyrodnicza, bedaca w posiadaniu ROOS w Opolu, obszar inwestycji
znajduje si¢ rowniez poza pozostalymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Jednak,
zgodnie z przeprowadzong na potrzeby KIP inwentaryzacja, na obszarze inwestycji
zidentyfikowano populacje legowych gatunkow ptakdéw licznie wystepujacych w kraju,
tj. pliszka siwa Motacilla alba (1 para), cierniéwka Sylvia communis (1 para), mazurek Passer
montanus (1-2 pary), szczygiet Carduelis carduelis (1 para), potrzeszcz Emberiza calandra
(3 pary) oraz $rednio liczng biatorzytke Oenanthe oenanthe (1 para). Zaden z tych gatunkéw

nie zostal wymieniony na Czerwonej liscie ptakow Polski. Obszar inwestycji nalezy uzna¢
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za potencjalne siedlisko legowe ww. gatunkéw. Przedsiewzigcie bedzie oddziatywad
negatywnie (utrata stanowisk legowych), na te gatunki, jednak nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywaé na ich lokalne populacje, ze wzgledu na ich zakladang liczebnosé.
Po zastosowaniu warunkéw minimalizujagcych, inwestycja nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na populacje ww. gatunkdw oraz nie dojdzie do utraty lggow, czy
przypadkowego zabicia osobnikow.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza korytarzami ekologicznymi,
wyznaczonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego na
podstawie Koncepcji  Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, poza korytarzami
ekologicznymi wyznaczonymi w 2011 roku przez Instytut Biologii Ssakow Polskiej
Akademii Nauk oraz wg danych udostepnianych przez GOOS na stronie
http://geoserwis.gdos.gov.pl  poza projektowanymi, ponad lokalnymi  korytarzami
ekologicznymi.

Zgodnie z opracowaniem Waloryzacja krajobrazu naturalnego wojewddztwa
opolskiego wraz z programem czynnej i biernej ochrony (K. Badora i K. Badora 2006)
inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze o wysokich lub szczegdlnie wysokich walorach
krajobrazowych.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na réznorodnosé
biologiczng na terenie planowanej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu ustalit, ze w zasiggu
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja:

1. obszary wodno-blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
2. obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,
3. obszary gorskie lub lesne,

4. obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod 1 obszary ochronne
zbiornikow waod §rodladowych,

5. obszary o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
6. obszary przylegajace do jezior,

7. uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Inwestycja potozona jest na terenie gminy Ujazd, gdzie gestos¢ zaludnienia wynosi
76,4 0s6b/km?.

Przedsiewzigcie  jest zlokalizowane w  zasiggu jednolitej czeSci  wod
powierzchniowych (JCWP) Toszecki Potok do zb. Plawniowice o kodzie RW600016116859,
posiadajaca status naturalnej cze¢sci wod. Stan JCWP, zgodnie z .Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry", przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 1967), oceniony zostal jako zty (stan ekologiczny
umiarkowany, stan chemiczny ponizej stanu dobrego). Z uwagi na niezidentyfikowane presje,
JCWP zostata uznana za zagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Ponadto planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w zasiegu jednolitej czgsci
wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW6000110 i GW6000128, posiadajacych dobry stan
chemiczny oraz dobry stan ilo$ciowy w zwigzku z czym stan ogélny jednolitej zostat
oceniony jako dobry. JCWPd o kodzie GW6000110 uznana zostala za niezagrozong
nieosiggni¢gciem celow $rodowiskowych, natomiast JCWPd o kodzie GW6000128 ze
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wzgledu na presje zwigzane z dziatalnosScig czlowieka uznana zostala za zagrozong
nieosiggnieciem celow srodowiskowych Teren inwestycji znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 - Krapkowice - Strzelce Opolskie.

3. Rodzaj, cechy 1 skal¢ mozliwego oddziatywania.

Analizowane przedsigwziecie, z uwagi na jego lokalizacje, nie jest zagrozone
powodzig oraz nie jest zagrozone ruchami masowymi ziemi. Konstrukcja budynku
uwzglednia opady deszczu 1 $niegu oraz mozliwos¢ ich odprowadzenia i usunigcia.

Oddzialywanie inwestycji zamknie si¢ w obszarze, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny.

Ocenia si¢, ze skumulowane oddziatywanie przedsiewziecia z istniejgca czgscig
zakladu nie spowoduje istotnych zmian w zakresie oddziatywania na $rodowisko.
Oddzialywanie przedmiotowej inwestycji zakonczy si¢ z chwila zakonczenia jej
uzytkowania.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia (eksploatacja powoduje jedynie lokalne
oddziatywanie w otoczeniu terenu przedmiotowego przedsigwzigcia), inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Ponadto, uwzglgdniajac ww. rozwigzania i metody ocenia si¢, iz przedmiotowe
przedsiewzigcie nie spowoduje wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym zagrozenia
wynikajacego z mogacych powstawaé emisji.

Po zapoznaniu si¢ z przedlozong dokumentacja, analizujac wyzej opisane cechy
przedsigwzigcia, stwierdzono, ze nie bgdzie ono znaczaco negatywnie oddzialywaé na stan
srodowiska oraz zdrowie i zycie ludzi.

Bioragc pod uwage powyzsze, uwzgledniajac laczne uwarunkowania, o ktorych
mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy o0o$, w tym zakres planowanego przedsiewzigcia
oraz jego usytuowanie, charakter i skale oddziatywania na $rodowisko, majac na wzgledzie
uzyskane opinie/uzgodnienia innych organow organ wuznal, Ze nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $§rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia i
okreslono istotne warunki zwigzane z przedmiotowa inwestycja.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

W przypadku konieczno$ci realizacji prac z naruszeniem zakazow obowigzujacych
wzgledem gatunkdéw chronionych, nalezy uprzednio uzyska¢ zezwolenia na realizacje
czynno$ci zakazanych, wydawane w trybie okreslonym wart. 56 ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), zaleznie od rodzaju czynno$ci zakazanych i gatunku, przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu lub Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy OOS decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, oraz zgloszenia,
o ktérym mowa w ust. 1a w/w ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy OOS.
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Na podstawie art. 4 ust. 45 czgéci 1 zalagcznika do Ustawy z dnia 16.11.2006r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635) za wydanie niniejszej decyzji pobrano
optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt. (stownie: dwiescie pigc ztotych 00/00).

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Opolu ul. Oleska 19a, za posrednictwem Burmistrza Ujazdu w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo do zrzeczenia si¢ odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

1. — petnomocnik

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 KPA
3Aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Opolu

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich
3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach
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Zalacznik nr 1
do decyzji nr RG.6220.15.2021
z dnia 9 marca 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 97, 98, 99, 100, 101, 308/2, 259/9 o tacznej powierzchni ok. 253 815 m?,
z czego aktualna powierzchnia zabudowy zajmuje ok. 51 339 m?, powierzchnia drég i placow
to ok. 41 133 m? a powierzchnia chodnikéw ok. 1 795 m? W ramach realizacji
przedsiewziecia powierzchnia zabudowy zwiekszy sic o ok. 74 437 m? powierzchnia
utwardzona (drogi i place - ok. 28 668 m? i chodniki - ok. 107 m?). Pozostata powierzchnia
w/w dzialek, czyli ok. 56 336 m? bedzie zagospodarowana pod powierzchnie biologicznie
czynng.

Obecnie na terenie dziatek inwestycyjnych funkcjonuje centrum logistyczne
FM Logistic sktadajace si¢ z hal magazynowych B1, B2, B3, B4, B5 i B7, czg$ci biurowe;j
tj. biura gltdéwnego i pomocniczego, zaplecza technicznego, budynku pompowni p.poz.
ze zbiornikami, stacji transformatorowej, portierni wraz z terenami drog i placow
(w tym parkingéw samochodow cig¢zarowych 1 parkingiem samochodoéw osobowych).

Najblizsze tereny mozliwej zabudowy mieszkaniowe] znajduja si¢ po poludniowe;j
stronie autostrady A4, w odlegtosci ponad 290m liczagc od granicy przedsigwzigcia
na kierunku potludniowo-wschodnim. Natomiast tereny zrealizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja si¢ na kierunku poludniowo-wschodnim w odlegtosci
ponad 350m liczac od granicy przedsigwzigcia.

Analiza uzyskanych wynikow z przeprowadzonych obliczen rozprzestrzeniania si¢
hatasu w §rodowisku wykazata, ze:

- Izolinia hatasu o warto$ci 50 dB - (reprezentujaca warto§¢ dopuszczalng w porze dnia
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) moze wykraczaé nieznacznie poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, na odlegtos¢ ok. 50m gléwnie
na kierunkach pétnocnym, wschodnim oraz zachodnim 1 na odleglo$¢ ok. 200m na kierunku
potudniowym obejmujac tereny niepodlegajace ochronie akustycznej;

- Izolinia hatasu o wartosci 40 dB - (reprezentujgca warto$¢ dopuszczalng w porze nocy
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) moze wykracza¢ nieznacznie poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, na odlegtos¢ ok. 200m gtéwnie
na kierunkach potnocnym, wschodnim oraz zachodnim i na odlegto$¢ ok. 400m na kierunku
poludniowym obejmujac tereny niepodlegajace ochronie akustycznej;

- Obliczone wartosci réwnowaznego poziomu dzwicku A w analizowanych punkach
nie przekraczaja warto$ci dopuszczanych ustalonych Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;
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- Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego
w sgsiedztwie, nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla terenéw chronionych akustycznie
i nie bedzie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi.

Wszystkie odpady wytwarzane na terenie przedsigwzigcia beda selektywnie
magazynowane w oznakowanych i zamykanych pojemnikach/ kontenerach lub
na wydzielonym stanowisku na utwardzonym podtozu, a nast¢pnie odpady przekazywane
beda uprawnionym w tym celu odbiorcom, posiadajgcym stosowne zezwolenia, w celu
poddania odpadow odzyskowi badz unieszkodliwieniu.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni projektowanych dachow, odprowadzane
beda do istniejacych zbiornikéw retencyjno-chtonnych nr 2 i 3 oraz do projektowanego rowu.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni projektowanych terendw utwardzonych,
po ich podczyszczeniu w projektowanym separatorze substancji ropopochodnych
z osadnikiem, odprowadzane beda do istniejgcych zbiornikéw retencyjno-chtonnych nr 2 i 3
oraz do projektowanego rowu.

Przy spelieniu okreslonych w niniejszej decyzji warunkow, realizacja inwestycji
nie wplynie na mozliwos¢ osiggnigcia celow srodowiskowych o ktérych jest mowa w art. 56,
art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a ustanowionych
w "Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry", przyjetym rozporzadzeniem
Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 1967).
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