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URZAD MIEJSKI W UJEZDZIE
ul. Stawiecicka 10, 47-143 Ujazd
Tel. 077 404 87 50, fax. 077 4048763, e-mail: umig@ujazd.pl
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Ujazd, dnia 29 maja 2023 r.
GT.6727.48.2023
SIM Opolskie Potudnie
ul. Ratuszowa 9
48-200 Prudnik

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski
w Ujezdzie, uchwalonym Uchwatg Rady Miejskiej w Ujeidzie NrXVII.93.2012 zdnia
26 kwietnia 2012 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego nr 28, poz. 782
z dnia 28 maja 2012 r., obowigzujacg od dnia 28 czerwca 2012 . :

|

Dziatka nr 2274 w obrebie UJIAZD:
—

Symbol E)pis
iUC/MW tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
[Dziatka nr 2275 w obrebie UJAZD: |
Symbol |Opis l

UC/MW tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej |
15KDD tereny komunikacji publicznej, w tym tereny drég i ulic publicznych klasy do;azdoviej o

ZL tereny zieleni i wod w tym tereny lasow i doIe5|en

1KP ftereny komunikacji publicznej, w tym tereny ciggow pieszych
Dziaika nr 2276 w obrebie UJAZD:
»Symbol OpIS

i ‘
UC/MwW tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
{15 KDD tereny komunikacji publicznej, w tym tereny drog i ulic publicznych klasy do;azdowej
=

1 KP tereny komunlkaql publicznej, w tym tereny ciggdw pieszych

\DZIa'ka nr 2277 w obrebie UJAZD:

Symbol |Opis

UC/MW ;tereny zabudowy usiugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

EKDD atereny komunikacji pubhcznej, w tym tereny drog i ulic publncznych kIasy do;azdowej

P

1 KP |tereny komunikacji publlcznej, w tym tereny ciggow pieszych

Dnalka nr2278 w obreble UJAZD

Symbol |Op|s

UC/MW ,tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

‘15 KDD !tereny komumkaql publicznej, w tym tereny drég i ulic publicznych klasy dojazdowej

,1 KP ~ﬁereny komu_mkaql pubh_cznej, w tym tereny ,C@EOW pieszych o
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Dziatka nr 2279 w obrebie UJAZD: |
Symbol Opis !

e =
iUC/MWEreny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej !

{15 KDD tereny komunikacji publicznej, w tym tereny drég i ulic publicznych klasy dojazdowej
4 RZ itereny rolnicze, w tym: tereny trwatych uzytkéw zielonych

1 KP tereny komunikacji publicznej, w tym tereny ciggdw pieszych
‘bzia_lk_a nur 2284 \;obrqbie UJAZD:
Ejﬂ?ﬁis u

' R T )
UC/MW tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

15 KDD tereny komunikacji publicznej, w tym tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowe;j

31z itereny zieleni i wod, w tym tereny zieleni izolacyjnej

e ——— e p— —

3KS tereny obstugi komunikacji

1KP tereny komunikacji publicznej, w tym tereny ciggéw pieszych
i ) i -
2 KDZ  ‘tereny komunikacji publicznej, w tym: tereny drég i ulic publicznych klasy zbiorczej

Dziatka nr 2285 w obrebie UJAZD:

ESymbol EOpis
- = —.—= e —
UC/MW tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3 ZI tereny zieleni i wéd, w tym tereny zieleni izolacyjnej

:10 KDD tereny komunikacji publicznej, w tym tereny drég i ulic publicznych klasy dojazdowej

1 KP tereny komunikacji publicznej, w tym tereny ciggdéw pieszych
A5 KDD tereny komunikacji publicznej, w tym tereny drég i ulic publicznych klasy dojazdowej
== = Sy gt s LA v e

2KDZ  tereny komunikacji publicznej, w tym: tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej

Fragmenty uchwatly nr XVI11.93.2012

UCHWALA NR XVI111.93.2012
RADY MIEJSKIE] W UJEZDZIE
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski w UjeZdzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami, w zwiqzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiqzku
z uchwatq Nr XLIlI/241/2009 Rady Miejskiej w UjeZdzie z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski w UjeZdzie, Rada Miejska w
UjeZdzie uchwala, co nastepuje:
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DZIAt |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Stwierdza sie, Ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski w
Ujezdzie sq zgodne ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd,
przyjetym uchwatq Nr XXV/150/2008 Rady Miejskiej w UjeZdzie z dnia 12 wrzesnia 2008 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski w UjeZdzie, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem, o powierzchni 51,1061 ha, stanowi catosé gruntow miasta Ujazd potoZzonych po pofudniowej
stronie Kanatu Gliwickiego i jest ograniczony:

- od wschodu i potudniowego wschodu przebiegiem granicy obrebu ewidencyjnego miasta Ujazd,
- od pofudniowego zachodu i zachodu przebiegiem granicy administracyjnej gminy Ujazd,
- od potnocy Kanatem Gliwickim (dz. nr ewid. 2219/1).

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sq:

1) zatqcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych kopii mapy
zasadniczej oraz mapy ewidencyjnej;

2) zatqcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadari wtasnych gminy.

5. Zatqgczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 3, nie stanowiq ustalen planu.

§ 2.1. Obowigzujgcymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sq:
1) granica obszaru objetego planem;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3} linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiqzujgce;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrod
innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

5) korytarz ekologiczny;

6) strefa ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na ochrone waféw oraz skarp brzegowych Kanatu
Gliwickiego;

7) oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym:

a) zabytki nieruchome stanowigce dzieta architektury i budownictwa objete achrong na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow,

b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
¢) granica administracyjna gminy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewyszczegdlnione w ust. 1, majq charakter
informacyjny.

3. Linie rozgraniczajgce wyznaczajq w sposéb scisty granice terenéw o réinym przeznaczeniu i roinych zasadach
zagospodarowania zwanych w dalszej czesci uchwaly jednostkami terenowymi.

§ 3. Ustalenia planu formutowane sq na dwéch poziomach: ogélnym i szczegétowym, ktdre obowiqzujq fgcznie.
Ustalenia ogdine obowiqzujg na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegdéfowe obowiqzujg w granicach
poszczegdlnych jednostek terenowych.
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§ 4.1. Dla poszczegdinych jednostek terenowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce
rodzaje przeznaczenia podstawowego:

1) tereny ustug i zabudowy usfugowej, w tym:

a) zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UC/ MW,

b) ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

3) tereny rolnicze, w tym:
a) zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
b) tereny trwatych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
4) tereny zieleni i wéd, w tym:
a) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
b) tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
d) tereny laséw i dolesieri, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
5) tereny komunikacji publicznej, w tym:
a) tereny drdg i ulic publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
c) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ,
d) tereny ciqgéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) tereny drdg transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;
8) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
9) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny budowli i urzqdzeri zaopatrzenia w energie elektrycznq, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

2. Ustala sie nastepujqce rodzaje przeznaczenia tymczasowego, ktore oznacza sie symbolem literowym ujetym w
nawias okrqgty:

1) (KDR-3) - tereny drég transportu rolnego i lesnego.

3. Oznaczenia liczbowe wskazujg na kolejny numer jednostki terenowej wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi w
ramach danego przeznaczenia.

§ 5.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczajg:

1) budowle roinicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle zwigzane z produkcjq roing i przechowalnictwem
produktdw rolnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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2) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumieé dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej umozliwiajq prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynkdw i urzqdzer pofoZzonych na tej dziatce;

3) dziatalnosé nieucigzliwa — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, ktdrej funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia standardéw emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
oraz, ktéra nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na srodowisko lub
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w indywidualnej
decyzji administracyjnej stwierdzono obowiqzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko;

4) linie zabudowy — naleiy przez to rozumieé linie regulacyjne okreslajgce usytuowanie budynkéw w
odniesieniu do krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajgcych lub granic nieruchomosci, w tym:

a) linia nieprzekraczalna — okreslajgca minimaing odlegfosc budynkéw i budowli od krawedzi jezdni,
linii rozgraniczajgcych droge lub granic nieruchomosci,

b) linia obowiqzujgca - linia wyznaczajgca wymagang (obowigzkowg) odlegtosc budynkdw o funkcji
podstawowej od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajqcych droge lub granic nieruchomosci mierzong
do frontowej sciany budynku lub, w przypadku gdy sciana ta nie jest réwnolegta do linii zabudowy,
do najblizszego punktu tej éciany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkdw towarzyszqcych;

5) inwestycje celu publicznego - nalezy przez to rozumieé inwestycje budowlane realizowane jako cele
publiczne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz zadania
wilasne samorzqdow, o ktérych mowa w ustawach ustrojowych;

6) przedsiewziecia mogqce znaczqco oddziatywac na Srodowisko — naleZy przez to rozumiec przedsiewziecia,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony sSrodowiska moggce zawsze znaczqco
oddziatywaé na srodowisko oraz moggqce potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko jezeli obowigzek
sporzqdzenia raportu o oddziafywaniu przedsiewziecia na srodowisko zostanie dla nich stwierdzony na
podstawie przepiséw odrebnych lub indywiduainych decyzji administracyjnych;

7) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumiec ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujgce
Polskie Normy;

8) przestrzen publiczna — naley przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, bedqcy
terenem ogdlnodostepnym, stuzqcy ogdétowi spotecznosci w celu poprawy jakosci Zycia poprzez stworzenie
przestrzeni kontaktow i komunikacji; przeznaczony pod place publiczne, ciqgi piesze oraz tereny parkéw
i zieleni izolacyjnej;

9) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie okreslone dla kazdej wydzielonej
liniami rozgraniczajgcymi jednostki terenowej, ktére powinno przewazac na terenie objetym inwestycjq oraz
na rzecz ktérego nalezy rozstrzygac wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

10) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niZ podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedqce z nim w konflikcie,
ktore nie moze przewazac na terenie objetym inwestycjq;

11) rysunek planu — nalezy przez to rozumiec zatqgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajgcy obowiqzujgce
ustalenia planu przedstawione w formie graficznej, sporzqdzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej w skali
1:1000;

12) szerokosé elewacji frontowej — szerokosé elewacji budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych
i produkcyjnych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, ksztattujgcych pierzeje ulicy, mierzona od
strony drogi lub ulicy, z ktérej odbywa sie obstuga terenu;
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13) teren inwestycji - nalezy przez to rozumiec teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami
projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

14) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi stuiqce realizacji celow publicznych z zakresu:
administracji lokalnej i ponadlokainej, oswiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spofecznej, kultury itp.;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy — naleZy przez to rozumiec¢ wartosc¢ liczhowq, wyrazajgcq stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce lub terenie inwestycji, do powierzchni tej dziatki lub terenu;

16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumied jednorodzinne budynki wolnostojgce,
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej stuzqce zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wraz z
towarzyszqcymi budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami matej architektury,

17) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumiec budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

18) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu zajetq przez budynek w stanie
wykoriczonym bez taraséw, schodéw zewnetrznych i podjazddw;

19) reklama — nalezy przez to rozumiec informacje o wyrobach, ustugach lub ich producencie lub wykonawcy,
przedstawiong w formie wizualnej tj. graficznej lub przestrzennej lub tez w obu tych formach;

20) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumiec materialny nosnik reklamy (bilbord, banner, tablica szyldu,
stup ogtoszeniowy, maszt itp.);

21) szyld - naleZy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci;

22) znaki miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumieé tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujgce kierunki dojs¢ i dojozdéw do waznych obiektéw, informujgce o obiektach
zabytkowych, informujqce o patronach ulic i placéw, zawierajqce plany miasta lub jego rejonéw itp.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumiec zgodnie z ich znaczeniem zawartym w przepisach odrebnych.
DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 6.1. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego w obszarach zabudowy:

1) ustala sie budowe, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z zapisami planu oroz obowiqzujgcymi
przepisami odrebnymi;

2) w przypadku istniejgcej zabudowy, ktdra nie spefnia wymogdow ustalonych w planie, ze wzgledu na przekroczenie:

a) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci budynku - dopuszcza sie utrzymanie, remont w
zakresie bieiqgcej konserwacji, zmiane sposobu uZytkowania, dostosowanie do potrzeb 0s0b
niepetnosprawnych oraz przebudowe i rozbudowe, pod warunkiem, Ze nie nastgpi dalsze powiekszenie
wysokosci budynku lub zwiekszenie liczby kondygnacji nadziemnych; Dopuszcza sie wykonanie dachu
stromego na istniejgcym budynku krytym stropodachem, z przeznaczeniem poddasza na cele uZytkowe, przy
czym docelowa liczba kondygnacji nie moze byé wigksza niz trzy,

b) geometrii dachu - dopuszcza sie utrzymanie, remont w zakresie biezqcej konserwacji, zmiane sposobu
uZytkowania, dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz przebudowe i rozbudowe,

¢) szerokosci elewacji frontowej - dopuszcza sie utrzymanie, remont w zakresie biezqcej konserwacji, zmiane
sposobu uZytkowania, dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz przebudowe i rozbudowe,
pod warunkiem, Ze nie nastqpi dalsze powiekszenie szerokosci elewacji frontowej budynku,
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d) linii zabudowy - dopuszcza sie utrzymanie, remont w zakresie bieZqcej konserwacji, zmiane sposobu
uzytkowania, dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych oraz przebudowe i rozbudowe, zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych; zakazuje sie odbudowy budynkéw zlokalizowanych
niezgodnie z ustaleniami planu,

e) powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej: zabrania sig
dalszej rozbudowy prowadzqcej do wzrostu przekroczenia wskaznikéw ustalonych w planie;

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania catosci lub czesci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach szczegétowych uchwafy.

2. Ustala sie nastepujqce zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych w obszarach zabudowy:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenie zabudowy zagrodowej RM
dopuszcza sie umieszczanie szyldéw zwiqzanych z dziatalnoscig prowadzonq w obrebie danej dziatki, przy
czym suma powierzchni wszystkich szyldéw nie moze przekracza¢ 2 m2;

2) na pozostalych terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw
reklamowych, w tym szyldéw zwigzanych wylgcznie z dziatalnosciq prowadzonq w obrebie dziatki lub terenu
inwestycji, ktdrej dotyczy dana reklama;

3) zakazuje sie stosowania reklam s$wietinych ze swiattem pulsacyjnym.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczainych i obowigzujqcych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
a w przypadku braku tego oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla nowej zabudowy obowigzuje
lokalizacja nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajqcej droge i ulice powiatowq oznaczong symbolem KDZ-1;

2} w odlegftosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge i ulice powiatowgq oznaczonq symbolem KDZ-2;

3) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice w ciggu drég gminnych oznaczonych symbolem KDD;
4) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajqcej drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

5) w odlegftosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej publiczne ciqgi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;

6) w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu, chyba Ze w przepisach odrebnych dopuszczono zmniejszenie
odlegfosci;

7) dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej
niz ustalona powyzej, w tym w granicy nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonych linii zabudowy przez elementy budynkéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dla poszczegdlnych jednostek terenowych ustala sie parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegétowymi planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
respektujgce koniecznosé ochrony zasobéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 332 (Subniecka
Kedzierzyn-Gtubczyce), zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

2. Dla catego obszaru objetego planem nakazuje sie:

1) powierzchnie zagroZone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi | innymi substancjami
szkodliwymi zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajgcey ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

2) gromadzenie i przechowywanie srodkéw ochrony roslin, nawozéw mineralnych i organicznych w sposéb
uniemozliwiajgcy ich przenikanie do gruntu oraz wéd podziemnych;
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3) odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, chyba ze w przepisach
szczegdfowych postanowiono inaczej;

4) stosowanie instalacji grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

5) sktadowanie mas ziemnych stanowigcych grunt rodzimy, powstafych w zwigzku z realizacjg
zagospodarowania, poprzez ponowne rozplantowanie, w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji
elementdw zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie wywiezienie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Dla catego obszaru objetego planem zabrania sie:
1) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do woéd powierzchniowych i do gruntu;
2) lokalizacji sktadowisk odpadow.

4. W zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, na
obszarze planu:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogqcych zawsze znaczqco oddziafywaé na srodowisko, z wyjqtkiem
drég oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzied moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko, dla
ktérych sporzqdzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje zadari wykonywanych na rzecz obronnosci kraju i bezpieczeristwa panstwa,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwiqzanych z bezpieczerstwem powszechnym i realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wyrazony réwnowaznym poziomem diwieku, mierzony na granicy
nieruchomosci, nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNU oraz UC/MW jak dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
3) na terenach oznaczonych symbolem RM jak dla zabudowy zagrodowej;

4) na terenach oznaczonych symbolem US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Pozostafte wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, powierzchni ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 8.1. W celu ochrony krajobrazu na obszarze planu obejmuje sie ochronq:

1) korytarz ekologiczny o charakterze lokalnym, na obszarze ktérego obowigzuje:
a) ochrona przed zmianq sposobu uzytkowania terendw oraz przed zniszczeniem lub przerwaniem ciggtosci
korytarza,

b) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem drég, ciggéw pieszych, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz
zabudowy lokalizowanej na terenach wyznaczonych do tego celu w planie.

2. W zakresie ochrony i ksztaftowania zieleni, ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, nakazuje sie
wprowadzenie nasadzeri przydroznych przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci drzew i krzewow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej

§ 9.1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce zabytki nieruchome objete ochrong prawnq na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw, ktérych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

1) cmentarz zydowski, 2 pot. XIX w., objety ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw
nr rej. A-240/90.
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2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku o ktérym mowa w
ust. 1, oraz wykonywanie robét budowlanych w jego bezposrednim otoczeniu, wymaga pozwolenia wiasciwego
organu do spraw ochrony zabytkow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem, odkryte w trakcie wykonywania prac ziemnych zabytki ruchome i nieruchome oraz
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk archeologicznych naleiy
niezwtocznie zawiadomi¢ wiasciwy organ ochrony zabytkow w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz Burmistrza
Ujazdu oraz zabezpieczyc znalezisko w miejscu ujawnienia i wstrzymacé mogqce fe uszkodzic¢ roboty do czasu wydania
odpowiednich zarzqdzen.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. Jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny drog i ulic publicznych KDZ i KDD,
publicznych ciqgéw pieszo-jezdnych KPJ oraz tereny zieleni urzqgdzonej ZP.

2. Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terendw zieleni urzqdzonej ZP nalezy wyksztafci¢ przestrzenie integrujgce i wyposazyé w
elementy mafej architektury nawiqzujqcej formq i detalem do lokalnego dziedzictwa kulturowego;

2) w liniach rozgraniczajqgcych ulic zabrania sie umieszczania wolnostojqcych reklam i znakéw w sposcéb
powodujqcy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji
znakdw i sygnatéw drogowych;

3) znaki miejskiego systemu informacji powinny by¢ estetyczne oraz umieszczone w sposob nie powodujgcy
zakfocen w ruchu samochodowym oraz komunikacji pieszej;

4) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych, obiektow usfugowo-
handlowych, ktére nie mogq powodowad ograniczeri w sposobie zagospodarowania wiasciwym dla
przeznaczenia podstawowego, ani zmniejszac przynaleznej liczby miejsc parkingowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzqdzer technicznych zwigzanych z zaopatrzeniem terendw w
infrastrukture technicznqg pod warunkiem, Zze nie bedq one obniza¢ walorow estetycznych przestrzeni
publicznej oraz nie zostanq naruszone przepisy z zakresu ochrony srodowiska;

6) zabrania sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci energetycznych, przy czym zakaz nie dotyczy
przytgczy do budynkow;

7) nakazuje sie wprowadzenie zadrzewien przydroznych w formie szpaleréw lub grup drzew oraz roslinnosci
ozdobnej;

8) nakazuje sie ksztaftowanie pieszej dostepnosci terenu ze szczegding dbafoscig o osoby
niepefnosprawne.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11.1. W planie nie wyznacza sie granic obszaru wymagajgcego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie scalanie nieruchomosci sqsiednich.
§ 12. Ustola sie nastepujqce szczegotowe warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1. Wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w niniejszym planie i umozliwiaé lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow.
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2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN
na 800 m2.

3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowgq
Jjednorodzinng MN na 20,0 m dla zabudowy wolnostojgcej, 14,0 m dla zabudowy bliZniaczej oraz 6,0 m dla zabudowy
szeregowej.

4. Dopuszcza sie dokonywanie podziatu nieruchomosci w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej z wydzielonych czeéci nieruchomosci oraz spetnienia
obowiqzujgcych warunkow, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w tym:

1) w podziale dziatki nalezy uwzgledni¢ wskazane na rysunku planu dojozdy indywidualne o szerokosci
min. 4,0 m;

2) nakazuje sie utrzymanie kqta ustawienia linii podziatu geodezyjnego w stosunku do drég publicznych
zgodhnie z rysunkiem planu.

5. Przy wyznaczaniu drég wewnetrznych i dojazdéw indywidualnych majgcych prowadzic¢ do wiecej niz dwdch dziatek
budowlanych, nalezy zapewnié plac do zawracania.

6. Zabrania sie wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkdw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

7. Dopuszcza sie dokonywanie wydZzieleri z przeznaczeniem pod powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej. W takim
wypadku dla nowo wydzielanej dziatki nie jest wymagane zapewnienie odrebnego dostepu do drogi publicznej oraz
posiadanie wielkosci umozliwiajqcej lokalizacje budynku.

8. Wydzielenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ réwnoczesne lub poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojozdéw. Dopuszcza sie inne przewidziane przepisami odrebnymi formy zapewnienia do stepu do drogi
publicznej.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13.1. Obsfuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowigq:

1) system publicznych drdg, ulic i ciggow pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi
i oznaczonych:

a) droga powiatowa i ulica w ciggu drogi powiatowej nr 1457 O relacji Ujazd - Rudziniec klasy zbiorczej,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ-1,

b) droga powiatowa i ulica w ciqgu drogi powiatowej nr 1458 O relacji Ujazd - Kedzierzyn Kozle klasy
zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ-2,

¢) drogi i ulice w ciggu drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD-1 +KDD-14,

d) ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ-1 = KPJ-11;
2) drogi transportu rolnego i lesnego oznaczone na rysunku planu symbolem KDR-1 + KDR-3;

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW-1 + KDW-3, nie bedqce terenami publicznymi;
4) ciqgi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KP-1 + KP-7.

2. Dopuszcza sie etapowq budowe nowych i rozbudowe istniejgcych ulic i drég.

§ 14.1. W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe stanowisk postojowych,
przyjmujgc nastepujgce minimalne wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochoddéw osobowych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — min. 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
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b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami i rzemiostem MNU — min. 2 stanowiska na 1
mieszkanie oraz dodatkowo min.1 stanowisko na kazdych 2 pracownikdw,

¢) tereny zabudowy zagrodowej RM - min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

d) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej UC/MW:

- dla funkcji mieszkaniowej - min. 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie oraz dodatkowo min. 2 stanowiska
ogdlnodostepne na kazde rozpoczete 10 mieszkar,

- dla funkcji ustugowej - po 2 stanowiska na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku bezposrednio
dostepnej dla klientow,

e) tereny ustug sportu US - min. 1 stanowisko na kazdych 5 oséb moggcych jednoczesnie korzystac z
obiektéw sportowych, przy czym dopuszcza sie wyznaczenie max 30% wymaganych stanowisk postojowych
na sgsiednim terenie oznaczonym symbolem K5-2, ktére jednak nie mogq stanowic wiecej niz 50% stanowisk
postojowych wyznaczonych na tym terenie;

2} dla samochodow ciezarowych i autobuséw ilos¢ miejsc postojowych nalezy okreslic w sposdb indywidualny, przy
czym zabrania sie lokalizacji statych miejsc postojowych, parkingéw i garazy dla samochodéw ciezarowych
i autobuséw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenach zabudowy zagrodowej RM.

2. Stanowiska postojowe mogq by¢ wyznaczone w formie parkingdw naziemnych, garazy wolnostojgcych lub
wbudowanych, stanowisk w garazach podziemnych i wielokondygnacyjnych oraz wiat.

3. W przypadku tgczenia funkcji mieszkaniowej z ustugowgq, dla kazdej z nich minimalnq liczbe stanowisk postojowych
ustala sie odrebnie, przy czym w odniesieniu do terenu UC/MW dopuszcza sie zaliczenie stanowisk wyznaczonych dla
funkgji ustugowej jako stanowisk ogdinodostepnych.

4. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest niemozliwa na terenie danej nieruchomosci— dopuszcza sie inny sposéb
rozwiqzania przez inwestora potrzeb parkingowych, ktory powinien by¢ wskazany we wniosku o pozwolenie na
budowe lub zgtoszeniu robdt budowlanych.

§ 15. Zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spefnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie drog
poiarowych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

$§ 16.1. Ustala sie obstuge terendw istniejqcej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej, na
nastepujgcych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celéw bytowych oroz produkcyjno-ustugowych z ujecia wody w UjeZdzie poprzez istniejgcq
i projektowang gminng sie¢ wodociggowq. Sie¢ wodociggowa powinna uwzgledniaé warunek
zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantdw dla celdw przeciwpozarowych,

b) na terenach RM i MN do celéw gospodarczych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec wlasnych;

2) gospodarka sciekowa — odprowadzenie éciekdw bytowych i komunalnych z wszystkich dziatek budowlanych do
gminnej oczyszczalni sciekéw poprzez istniejgcq i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, okresla sie na
nastepujgcych warunkach:

a) nakazuje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej obstugujqcej tereny projektowanej zabudowy,

b} do czasu realizacji kolektora, dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,

¢) zabrania sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw na catym obszarze objetym planem,
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d)} zabrania sie odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do gruntu, wod powierzchniowych oraz kolektora
kanalizacji deszczowej,

e) zabrania sie odprowadzania cieklych odchodéw zwierzecych do kolektora kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej oraz do gruntu,

f) dopuszcza sie budowe przepompowni Sciekéw na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujgcy z
istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek obejmujqcych tereny ich
lokalizacji;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na nastepujqcych
warunkach:

a) jako odbiornik wéd z kanalizacji deszczowej wskazuje sie Kanat Gliwicki oraz studnie i rowy chfonne pod
warunkiem zastosowania odpowiednich urzqdzer oczyszczajgcych (odstojnikéw szlaméw i piaskdw,
separatoréw olejéw itp.) jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych po nieruchomosci
inwestora, w sposob nie powodujgcy zalewania nieruchomosci sgsiednich,

¢) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazyc w system kanalizacji
deszczowej, odpowiednio powigzanej z ukfadem kanalizacji gminnej,

d) zabrania sie odprowadzania wéd opadowych z dachéw i terendw utwardzonych na teren drdg;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejqcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego
napiecia okresla sie na nastepujgcych warunkach:

a) zasilanie obiektéw z istniejgcych oraz nowo projektowanych stacji transformatorowych SN/NN,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN i innych obiektéw i urzqdzen
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu (np. drogi, tereny mieszkaniowe, usfugowe,
sportowe, a takze tereny zieleni urzqdzonej), w tym jezeli wynika to indywidualnych potrzeb inwestora, pod
warunkiem, Ze bedg one stanowily przeznaczenie uzupetniajgce oraz przy zachowaniu witasciwych
warunkdw technicznych i wymogow przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza sie wydzielanie dziatek stacji transformatorowych, na ktérych budynki stacji mogq by¢
sytuowane w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki, przy zapewnieniu stafego dostepu do stacji,

d) dopuszcza sie skablowanie lub przefozenie linii energetycznych napowietrznych NN i SN kolidujqcych z
planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej na potrzeby wlasne z odnawialnych Zrédet energii;

5) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej rozdzielczej niskiego cisnienia z istniejqcej stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu pierwszego stopnia w Stawiecicach lub nowo projektowanej, ktérej lokalizacja winna wynika¢ z
koncepcji gazyfikacji terenu. Sie¢ rozdzielczq nalezy prowadzi¢ w granicach terenéw publicznych, w tym drdg, poza
Jjezdniq, a w przypadku braku takiej mozliwosci w granicach innych terendw, przy czym przebieg sieci nie moze
wpfywa¢ na ograniczenie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania te renéw mieszkaniowych iustugowych.
Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny w systemie bezprzewodowym na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie cieping dla celéw socjalno-bytowych i technologicznych okresla sie na nastepujgcych
warunkach:

a) docelowo nalezy prowadzi¢c na bazie indywidualnych Zrédet ciepta, pracujgcych na paliwach
niskoemisyjnych — Zrédta ciepta opalane gazem lub olejem opaftowym takze z wykorzystaniem energii
elektrycznej,

b} dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne Zrédta opalane paliwem statym,
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c) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodef energii, w tym m.in. pompy ciepfa, energii sfonecznej;

7) telekomunikacja - wyposazenie terendw w dostep do usfug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla sie na nastepujgcych warunkach:

a) poprzez podtqczenie do istniejqcej telefonicznej sieci kablowej,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw poza
terenami wyznaczonymi do tego celu w planie,

c) wskazuje sie konieczno$¢ wyposaZenia terenu w dostep do systemow teleinformatycznych, w tym poprzez
wykorzystanie istniejqcych oraz budowe nowych obiektow i urzqdzen telekomunikacyjnych,

d) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i rzemiostem MNU oraz zabudowy zagrodowej RM dopuszcza sie jedynie budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi i planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatarn zapobiegajgcych i ograniczajgcych
wytwarzanie odpaddw oraz umozliwiajgcych ich odzysk.

2. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢ umieszczone pod ziemiq i przebiegac
w granicach terenéw publicznych, przy uwzglednieniu nastepujgcych ustalen:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie w przypadkach szczegdinych (uzasadnionych wzgledami technicznymi  lub
bezpieczeristwem) prowadzenie lub usytuowanie obiektéw, urzqdzen i sieci poza terenami publicznymi, w
granicach innych jednostek terenowych pod warunkiem, Ze powyzsze elementy infrastruktury technicznej
stanowié¢ bedq przeznaczenie uzupetniajqce, nie kolidujgce z podstawowym i nie zmieniq generainego
charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) poza obszarem istniejgcej i projektowanej zabudowy dopuszcza sie prowadzenie sieci
elektroenergetycznej jako napowietrznej;

4) zasada nie dotyczy sytuacji, gdy obiekt lub urzqdzenie infrastruktury technicznej zlokalizowane jest na
wydzielonej w tym celu dziafce.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej dopuszcza
sie ich przeniesienie lub modyfikacje.

4. Przy rozbudowie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzglednic docelowy zasieg zabudowy oraz
przewidywane zapotrzebowanie na media, a realizacje nowych budynkow nalezy skoordynowa€ z uzbrojeniem
terenu w infrastrukture techniczng.

5. Dopuszcza sie budowe sieci oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz wyznaczone
w planie o ile ich lokalizacja nie ograniczy mozliwosci zabudowy lub zagospodarowania dziatek zgodnie z ich
przeznaczeniem podstawowym wskazanym w planie.

Rozdziat 8
Zasady zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia

§ 17.1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje sie:

1) w zagospodarowaniu poszczegdinych nieruchomosci przewidziec¢ stosowne drogi i urzqdzenia stuigce
ochronie przeciwpoZarowej zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

2) zachowanie odlegtosci minimum 12,0 m pomiedzy budynkami a granicq lasu, chyba ze przepisy odrebne
dopuszczajqg inaczej.

§ 18.1. Ustala sie strefe bezpieczeristwa od napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15 kV o szerokosci
2 x 5,2 m mierzone od rzutu skrajnych przewoddw na ptaszczyzne.
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2. W obrebie strefy wskazanej w ust. 1 obowiqzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych do statego pobytu
ludzi, w tym budynkéw mieszkalnych oraz lokalizacji warsztatow rzemiesiniczych.

3. Dopuszcza sie skablowanie lub przefozenie napowietrznych linii energetycznych niskiego i sredniego napigcia
kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci. W takim wypadku
przebieg strefy zmienia swq lokalizacje adekwatnie do zmiany przebiegu sieci.

$§ 19. Ustala sie strefe ograniczonego uZytkowania ze wzgledu na ochrone watéw oraz skarp brzegowych Kanatu
Gliwickiego zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktdrej zabrania sie lokalizacji nowych budynkoéw i budowli
moggqcych naruszyc stabilnos¢ watu lub skarpy. Wszelkie inwestycje budowlane w wyznaczonej strefie podlegajq
ustaleniom przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 20. Wskazuje sie granice strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od granic cmentarza. W strefie obowigzujq
regulacje przepisow odrebnych.

$§ 21. W planie nie okresla sie granic i sposobu zagospodarowania terenéw gdérniczych — nie wystepujq.

Rozdziat 9
Stawki renty planistycznej

§ 22. Zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowq dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla jednostek terenowych oznaczonych jako UC/MW, US;
2) 20% dla jednostek terenowych oznaczonych jako MNU;
3) 15% dla jednostek terenowych oznaczonych jako MN, RM;
4) 0% dla pozostatych jednostek terenowych.
DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH

Rozdziat 10
Tereny usiug i zabudowy ustugowej

$ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem UC/MW, dla ktérych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe, do realizacji wymiennie lub jednoczesnie w dowolinych proporcjach:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami handlu, gastronomii i hotelarstwa, administracji itp.,
b} wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

c) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym funkcja mieszkaniowa
dopuszczona jest do realizacji na kondygnacjach zlokalizowanych powyzej kondygnacji parteru;

2) uzupetniajgce:
a) obiekty, urzqdzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez kotfownie lokalne,
b) zabudowa towarzyszqca tj. garaze i budynki gospodarcze,
¢c) terenowe urzqdzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne i matej architektury,
d) parkingi,
e) obiekty obstugi ruchu komunikacyjnego, w tym stacja paliw, myjnia samochodowa.
2. Dla wyznaczonego w planie terenu UC/MW ustala sie nastepujqgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) max. powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg;
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2) wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 1,0;

3) min. powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycjqg;

4) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 2;
5) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z wymogami § 14;

6) ustala sie zakaz lokalizacji bram magazynéw oraz miejsc roztadunku towaréw od strony terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq fjednorodzinng MN oraz zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng z ustugami i rzemiostem MNU.

3. Dla wyznaczonego w planie terenu UC/MW ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy,
chyba Ze w ustaleniach szczegéinych postanowiono inaczej:

1) maksymalna wysokosc:
a) budynkow ustug handlu: 10,0 m nad poziomem terenu oraz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkdw ustug hotelarstwa, gastronomii i administracji - 12,0 m nad poziomem terenu oraz 4
kondygnacje nadziemne,

¢) budynkow o funkcji usfugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej - 12,0 m nad poziomem
terenu oraz 4 kondygnacje nadziemne,

d) budynkéw towarzyszqcych — 6,0 m nad poziomem terenu oraz 1 kondygnacja nadziemna,
e) budynkéw i budowli obstugi komunikacji samochodowej - 10,0 m i 1 kondygnacja nadziemna,

f) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci budynkéw wskazanych w pkt b i pkt ¢ o max 3,0 m bez
Jjednoczesnego zwiekszania liczby kondygnacji;

2) szerokosé elewacji frontowej:

a) budynkoéw ustugowych, budynkéw o funkcji usfugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug
handlu wielkopowierzchniowego - max 60,0 m,

b) budynkow towarzyszqcych oraz obstugi komunikacji samochodowej - max 15,0 m;
3) geometria dachu:

a) budynkéw usfug handlu - dachy spadziste dwu lub wielospadowe o symetrycznym wzgledem
kalenicy kqcie nachylenia gftdwnych potaci 15 - 450; dopuszcza sie dachy pfaskie,

b) budynkéw o funkcji ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug gastronomii, hotelarstwa i
administracji itp.- dachy spadziste dwu lub wielospadowe o symetrycznym wzgledem kalenicy kgcie
nachylenia gtéwnych pofaci 30 - 450; dopuszcza sie stosowanie kopuf, swietlikow, lukarn i okien
potaciowych; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, dachéw zielonych i innych nowoczesnych
form przekryc dachowych.

4. Dla wyznaczonego w planie terenu UC/MW obowiqzujg nastepujgce zasady:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wedfug § 6;
2} ochrony srodowiska i przyrody - wedtug § 7;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — wedtug § 9 ust. 3;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedtug § 12;
5) obstugi w zakresie komunikacji - wedfug § 13 i 14;
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug § 16,

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wedtug § 17;
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8) stawka renty planistycznej — wedtug § 22 pkt 1.

(...)

Rozdziat 12
Tereny rolnicze

(...)

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ i kolejnym
numerem od 1+4, dla ktdrych ustala sie nastepujqce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatych uzytkow zielonych, tqk i pastwisk;

2) uzupetniajgce:

a) zieleri urzqdzona, w tym nasadzenia o charakterze parkowym.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przebudowe i budowe nowych utwardzonych drég transportu rolnego i lesnego KDR oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazufe sie utrzymanie istniejgcych remiz srédpolnych;
3) dopuszcza sie budowe ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, schodéw terenowych i tarasow;
4) ustala sie min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni terenu.

3. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenowych ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki
zagospodarowania:

1) RZ-2 - obszar przyrodniczo cenny objety zakazem zabudowy.

Rozdziat 13
Tereny zieleni

(...)

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI | kolejnym numerem od
1+3, dla ktorych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej, w tym:

a) ZI-1, ZI-2: tereny obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z Kanatem Gliwickim i przeprawg
mostowg,

b) ZI-3, ZI-4: tereny zieleni izolacyjnej stanowiqce przestrzenie publiczne;
2) uzupetniajgce:

a) sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z urzqgdzeniami i obiektami stuzqcymi do oczyszczania wéd
opadowych i roztopowych,

b) sie¢ energii elektrycznej wraz z niezbednymi urzqdzeniami i obiektami, w tym stacje
transformatorowe SN/NN.

2. Ustala sie nastepujqce zasady zagospodarowania terenu:

1) ZI-3, ZI-4: ustala sie minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni terenu;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

(...)

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny lasow i dolesieri oznaczone na rysunku planu symbolem ZL i kolejnym numerem od 1+3,
dla ktdrych ustala sie nastepujqce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny lasow;
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2) uzupetniajgce:
a) drogi transportu lesnego, obiekty i urzqgdzenia zwigzane z gospodarkq lesng,

b) sciezki spacerowe i rowerowe oraz lokalizacja obiektow i urzqdzen matej architektury.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzqdzenia lasu, przy czym przebudowe drzewostanow
lesnych nalezy prowadzic¢ w kierunku zgodnym z siedliskiem i roslinnoscig potencjaing.

Rozdziat 14
Tereny komunikacji

§ 33.1. Wyznacza sie tereny drég i ulic publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDZ i kolejnym numerem od 1+2 - drogi i ulice w ciggu drég powiatowych klasy zbiorczej; szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych: 20,0+25,0 metréw;

2) KDD i kolejnym numerem od 1+15 - drogi i ulice w ciggu drég gminnych klasy dojazdowej; szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych: 10,0+15,0 metrow;

3) KPJ i kolejnym numerem od 1+11 - ciggi pieszo-jezdne; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu lecz nie mniej niz 6,0 metréw.

2. Ustala sie nastepujgce ogéine zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i ulic publicznych wyszczegdinionych

wust. 1.

1) w odniesieniu do drég i ulic w ciggu drég powiatowych KDZ oraz istniejgcych drég gminnych KDD
i istniejgcych ciggdéw pieszo jezdnych KPJ dopuszcza sie utrzymanie obecnych szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych; docelowo nalezy dqzy¢ do uzyskania pefnych parametréw technicznych zgodnie z
obowiqzujqcymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych drdg, ktére nie spefniajq wymogow okreslonych w ust. 1 w zakresie
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych; w miare mozliwosci terenowych nalezy dgzyc do ich dostosowania
(szczegdlnie w zakresie szerokosci pasa drogowego) do wymogow przepiséw odrebnych;

3) przy projektowaniu i realizacji ulic i drég publicznych oraz drég wewnetrznych nalezy uwzglednic
koniecznosé ich dostosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajqce sie
na wozkach inwalidzkich;

4) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwiqzane z komunikacjg nalezy docelowo wyposaZy¢ w system
kanalizacji deszczowej;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzqdzen i obiektow niezwigzanych z gospodarkq drogowq lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe i remonty drég w istniejgcych granicach wiasnosci, zgodnie z warunkami
technicznymi;

7) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokosc pasa jezdni, zgodnie z warunkami technicznymi;

8) dla istniejgcych ciggdw pieszo-jezdnych KPJ, ktérych szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych jest mniejsza
niz 5 m obowigzuje zakaz budowy obiektéw trwale zwiqzanych z gruntem (ogrodzenia, obudowy smietnikéw
itp.) w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosci po 2,5 m od osi ciqgu;

9) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych wraz z towarzyszgcymi urzqdzeniami
i obiektami ustugowymi; obiekty te winny odznacza¢ si¢ estetyczng formgq, dostosowang do Srodowiska
architektonicznego;

10) wzdtuz drég nalezy wprowadzat zielert w formie szpalerdw drzew lub zieleni niskiej;

11) w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic KDD nalezy wyznaczyc ogdlinodostepne stanowiska postojowe dlo
samochodéw osobowych, w liczbie min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 budynkéw w zabudowie
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mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych przy tej ulicy; dopuszcza sie wyznaczenie przynaleznych
miejsc postojowych na sgsiednich ulicach, ciggach pieszo-jezdnych lub terenach KS.

3. Ustala sie nastepujqce szczegdlne zasady ksztattowania i zagospodarowania:

1) KPJ - dopuszcza sie organizacje przestrzeni zaréwno poprzez wydzielenie jezdni, jak i bez jej wydzielenia;
nawierzchnie ciqgdw naleZy utwardzié, przy czym ustala sie minimalng szerokosc jezdni, bqdZ utwardzonego
pasa pieszo-jezdnego na 4,0 m.

(...)

§ 36. Wyznacza sie tereny ciqgow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP i kolejnym numerem od
1+8, dla ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy urzqdzi¢ jako utwardzony, ogdlnodostepny;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej na potrzeby
oswietlenia terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen matej architektury;
4) na terenie KP-1 i KP-2 dopuszcza sie realizacje budowli lub obiektu stanowigcego punkt widokowy.

§ 37.1. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS i kolejnym numerem od
1+2, dla ktorych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny parkingow dla samochoddéw osebowych i autokaréw;

2) uzupetniajgce: tereny sieci, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzgdzoney.
2. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na min. 5% powierzchni terenu;

2) nakazuje sie wykonanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz zabezpieczen przed splywem
zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych na tereny przylegfe, a takie wstepne podczyszczenie
przed odprowadzeniem do kolektora kanalizacji deszczowej.

{..)
DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 39. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga sie na podstawie przepisdéw odrebnych.
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ujazdu.

§ 41. Uchwata podlega ogfoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Ujazd.

§ 42. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewéddztwa
Opolskiego.

26 06 104
L0L. 306 L6/ 13 108 /3
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