UCHWALA NR LXV.437.2023
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
potozonych w Ujezdzie w budynkach stanowigcych wlasno$é SIM Opolskie Poludnie Sp. z o. o. z siedzibg
w Prudniku, w tym okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny
punktowej tych kryteriow oraz wysokosci miesiecznego dochodu i obowigzku wnoszenia kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351, 1463) Rada Miejska
w Ujezdzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady przeprowadzania naboru wnioské6w o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych potozonych w Ujezdzie w budynkach stanowigcych wlasnos¢ SIM Opolskie Potudnie Sp. z o.0.
z siedzibg w Prudniku, zwanych dalej ,lokalami mieszkalnymi”, w tym dodatkowe kryteria pierwszenstwa
i zasady przeprowadzania oceny punktowej tych kryteridéw, a takze maksymalng wysoko$¢ miesiecznego
dochodu gospodarstwa domowego uprawniajacego do zawarcia umowy najmu oraz maksymalng wysoko$¢
obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1351 ze
zmianami);

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy;

4) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy;

5) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy;

6) nowym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny potozony w Ujezdzie w budynku stanowigcym
wlasno$¢ SIM Opolskie Potludnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Prudniku;

7) Inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ SIM Opolskie Potudnie Sp. z 0.0. z siedziba w Prudniku;
8) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine¢ Ujazd,

9) przecietnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ przecigtne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej ostatnio ogloszone przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 ze zmianami);

10) kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryterium pierwszefistwa w rozumieniu art. 7a
ustawy, tj. posiadanie przez najemce wktadu oszczgdnos$ciowego gromadzonego na rachunku bankowym na
cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowod stanowi ksigzeczka oszczedno$ciowa mieszkaniowa
wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r;
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11) inne dodatkowe kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktéorym
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, inne niz kryterium pierwszenstwa
1 dodatkowe kryterium pierwszenstwa, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 ustawy;

12) dodatkowe kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe kryterium pierwszenstwa,
ktorego spehienie jest warunkiem umozliwiajagcym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych

§ 3. 1. Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych przeprowadza si¢ po zawarciu przez
Gming z Inwestorem umowy, o ktérej mowa w art. 7 ustawy.

2. O zawarcie umowy najmu nowego lokalu mogg si¢ ubiega¢ osoby, ktore spetnig tgcznie nastgpujgce
warunki:

1) spetniaja jedno z kryteriow dochodowych okreslonych w § 4 ust. 1;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, obejmujacego:

a) wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, a takze
wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ budynku, jezeli udziat wnioskodawcy w przypadku zniesienia
wspotwlasnosci obejmowaltby prawo wlasnosci co najmniej jednego lokalu mieszkalnego,

b) spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny, przy czym warunek ten dotyczy takze 0sob zgltoszonych do wspdlnego zamieszkania;

3) w przypadku osob fizycznych:

a) nieprowadzacych dzialalno$ci gospodarczej — nie posiadajg zaleglosci z tytutu podatkéw albo wobec,
ktorych nie wydano prawomocnego wyroku sadowego Iub ostatecznej decyzji administracyjnej
o zaleganiu z uiszczeniem podatkow, lub niesa dluznikami Gminy ztytulu przypadajacych jej
nalezno$ci cywilnoprawnych,

b) w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — nie posiadaja zaleglosci z tytutu
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne albo wobec, ktorych nie wydano
prawomocnego wyroku sagdowego lub ostatecznej decyzji administracyjnej o zaleganiu z uiszczeniem
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne lub nie sg dluznikami Gminy
z tytulu przypadajacych jej naleznosci cywilnoprawnych.

3. Ogloszenie o naborze wnioskéw wraz ze wskazaniem sposobu i terminu sktadania wnioskow o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego zostanie opublikowane na stronie internetowej Gminy Ujazd
www.ujazd.pl, Biuletynie Informacji Publicznej Gminy www.bip.ujazd.pl = oraz na tablicy ogloszen
w siedzibie urzedu.

4. Warunkiem ubiegania si¢ o najem nowego lokalu jest zlozenie pisemnego wniosku wraz z wymaganymi
zatgcznikami we wskazanym terminie naboru.

5. Najemca moze ztozy¢ wniosek o najem wylgcznie jednego lokalu mieszkalnego i nie moze by¢ objety
wnioskiem innej osoby. W przypadku wplywu wniosku obejmujacego osobe, ktora zostata objeta wnioskiem
ztozonym wczesniej, rozpatrywany jest wniosek ztozony jako pierwszy.

6. Do wniosku o najem nowego lokalu najemca zobowigzany jest dostarczy¢ do Gminy dokumenty
niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku, tj.:

1) na potwierdzenie spetniania warunku, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 — za§wiadczenia oraz dokumenty
potwierdzajace wysokos$¢ dochodow okreslone w § 4 ust. 2;

2) na potwierdzenie spetniania warunku, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 — oswiadczenie potwierdzajace, ze
najemca oraz osoby zgloszone do wspoélnego zamieszkania nie posiadaja tytulu prawnego do innego
budynku mieszklanego lub lokalu mieszkalnego w Ujezdzie;

3) na potwierdzenie spetniania warunku, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 3:
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a) w przypadku osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej — zaswiadczenie z Urzedu
Skarbowego o braku zalegtosci podatkowych;

b) w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza:
- zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego o braku zaleglosci podatkowych,

- zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o braku zaleglo$ci w optacaniu sktadek z tytutu
ubezpieczen spotecznych.

7. W przypadku brakéw formalnych wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupetnienia
w terminie 14 dni. Wniosek zlozony po terminie, nieuzupetniony w terminie, nie zawierajagcy wymaganych
dokumentow nie podlega rozpatrzeniu.

8. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy zudzialu w naborze, sklada on o$wiadczenie o rezygnacji
w formie pisemne;j.

9. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze na etapie sporzadzenia listy najemcow, lista najemcow
objeta zostanie kolejna osoba, ktora uzyskata najwyzsza ocen¢ punktows.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokali mieszkalnych

§ 4. 1. Prawo do ubiegania si¢ onajem lokalu mieszkalnego maja wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok, w ktorym zawierana jest umowa
najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza $redniego miesi¢cznego dochodu gospodarstwa domowego:

1) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,;
2) 105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym;
3) 145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym;
4) 170 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,;

5) 170 % w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 35% na kazda kolejna
osob¢ w gospodarstwie domowym

-iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie opolskim oraz wspoétezynnika 1,4

2. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy udokumentowaé w nastepujacy sposob:

1) w przypadku oséb fizycznych zatrudnionych na podstawie umowy o prace nalezy przedtozy¢
zaswiadczenie o zarobkach za rok poprzedni zgodnie ze wzorem stanowigcym zalacznik do wniosku,
o ktorym mowa § 3 ust. 1;

2) w przypadku emerytow i rencistow nalezy przedlozy¢ zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego o przyznanym $wiadczeniu za rok poprzedni,
pomniegjszone o podatek dochodowy od 0séb fizycznych oraz sktadki na ubezpieczenie zdrowotne;

3)w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach ogdlnych
z prowadzeniem rachunkowosci i ksiggi przychodow i rozchodow nalezy przedtozyc¢:

a) roczne rozliczenie PIT 36 (36L) za ostatni rok obrotowy z potwierdzeniem ztozenia w Urzedzie
Skarbowym lub za§wiadczenie z Urzedu Skarbowego o wysokosci uzyskanych dochodéw za ostatni rok
podatkowy,

b) wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (wydruk),
¢) potwierdzenie nadania nr REGON (wydruk);

4)w przypadku osob opodatkowanych w formie ryczattu od przychoddéw ewidencjonowanych nalezy
przedlozy¢:

a) roczne rozliczenie PIT 28 za ostatni rok podatkowy z potwierdzeniem ztozenia w Urzedzie Skarbowym
lub zaswiadczenie o przychodach i naleznym podatku,
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b) wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (wydruk),
¢) potwierdzenie nadania nr REGON (wydruk);

5) w przypadku 0so6b opodatkowanych w formie karty podatkowej nalezy przedtozy¢:
a) decyzj¢ Urzedu Skarbowego w sprawie wymiaru podatku,
b) wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (wydruk),
¢) potwierdzenie nadania nr REGON (wydruk).

Rozdzial 4.
Kryterium pierwszenstwa, dodatkowe kryteria pierwszenstwa iinne dodatkowe kryteria pierwszenstwa.
Zasady przeprowadzenia oceny punktowej wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 5. 1. Wnioski o ktérych mowa w § 3 podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z kryterium pierwszenstwa,
dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa i innymi dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa.

2. Kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art.7 a ustawy nadaje si¢ wage punktowa: 10 punktéw.

3. Okresla si¢ nastgpujace dodatkowe Kryteria pierwszenstwa oraz nadaje si¢ im nast¢pujgce wagi
punktowe:

1) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okre§lonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych - 8 punktéw, bez
wzgledu na liczbe os6b wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego, legitymujacych si¢ orzeczeniem
o stopniu niepelnosprawnosci;

2) osoba do 16. roku zycia wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci okre§lonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepetnosprawnych - 8 punktéw, bez wzgledu na liczbg osob
wchodzacych  wsktad gospodarstwa domowego, legitymujacych si¢ orzeczeniem o stopniu
niepetlnosprawnosci;

4. Okresla si¢ nastepujace inne dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz nadaje si¢ im nastgpujace wagi
punktowe:

1) w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy wchodza dzieci pozostajace na utrzymaniu rodziny, do
ukonczenia 25 lat, w rozumieniu art. 3 pkt 16 ustawy z 23 listopada 2003 roku o $§wiadczeniach rodzinnych
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 390 ze zm.) - po 2 punkty za kazde dziecko;

2) zamieszkanie na terenie Gminy Ujazd bezposrednio poprzedzajace date ztozenia wniosku — 5 punktéw;

3) wnioskodawca badz osoba wchodzaca w sktad jego gospodarstwa domowego rozlicza si¢ z podatku
dochodowego w Urzgdzie Skarbowym w Strzelcach Opolskich — 10 punktow;

4) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy ma status osoby samotnie
wychowujacej dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 17a ustawy z23 listopada 2003 roku o $wiadczeniach
rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390 ze zm.) — 3 punkty;

6) wnioskodawca lub osoba wchodzaca w sklad jego gospodarstwa domowego ukonczyta 60 lat — 5 punktow;

7) osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania w celu podjgcia pracy
lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania - 3 punkty.

§ 6. 1. Spetnienie kryteriow, o ktorych mowa w§ 5powinno by¢ potwierdzone przez najemce
dokumentami, badz stosownymi o$wiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1, spoczywa na najemcy.
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Rozdzial 5.
Tworzenie listy najemcow

§ 7. Ztozone wnioski podlegaja ocenie formalnej pod wzglgdem spetienia warunkéow dochodowych oraz
kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale. Brak spetnienia tych kryteriow powoduje odrzucenie wniosku.

2. Po ocenie formalnej wnioskéw dokonuje si¢ oceny punktowej, o ktorej mowa w § 5.
3. Po przeprowadzeniu oceny punktowej sporzadza si¢ liste najemcow.

4. O kolejnosci wpisu na listg najemcoéw decyduje liczba punktéw przyznanych poszczegdlnym wnioskom,
zgodnie z zasadami punktacji.

5. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka samg liczbg punktéw o kolejnosci wpisu na listg¢ najemcow
decyduje data ztozenia wniosku.

6. Jezeli liczba wnioskodawcow spelniajgcych kryteria naboru bedzie wigksza niz planowana do realizacji
liczba mieszkan, zostanie utworzona lista rezerwowa.

7. Liste najemcow zatwierdza Burmistrz Ujazdu.
8. Po zatwierdzeniu listy, wnioskodawcy zostang powiadomieni o wpisaniu badz niewpisaniu na listg.

9. Gmina przekaze inwestorowi liste najemcow oraz liste rezerwowa wraz z wnioskami o zawarcie umowy
najmu.

10. Wnioskodawca z tytulu wpisania na liste nie moze rosci¢ sobie praw do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego w przypadku gdy nie dojdzie do realizacji inwestycji.

11. Wnioskodawca przed podpisaniem umowy musi potwierdzi¢ spelnienie warunku dochodowego,
o ktorym mowa w § 4 oraz kryteriéw, o ktorych mowa w § 5.

12. Z listy najemcow zostanie wykreslony wnioskodawca, ktory:
1) ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w naborze;

2) ztozyt we wniosku lub innych dokumentach wymaganych do przeprowadzenia naboru, o$wiadczenie
niezgodne z prawda;

3) nie stawit si¢ w terminie i miejscu wyznaczonym do zawarcia umowy w sprawie partycypacji o ktorej
mowa w art. 29a ustawy z26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych formach rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, ani nie poinformowat o braku mozliwosci stawienia si¢ w terminie.

13. W miejsce wnioskodawcy wykreslonego z listy najemcow, wpisuje sie osobe znajdujaca sie na kolejnej
pozycji na liscie najemcow albo na li§cie rezerwowe;.

§ 8. 1. W przypadku rezygnacji najemcy z udzialu w naborze, jest on zobowigzany do niezwlocznego
ztozenia pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji.

2. W przypadku rezygnacji zudzialu w naborze na etapie sporzadzania listy najemcdéw, w miejsce
rezygnujacego najemcy wpisuje si¢ najemce znajdujacego si¢ na kolejnej pozycji na liscie najemcow.

3. Oswiadczenie o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ ztozone najpdzniej do dnia podpisania umowy najmu.

Rozdzial 6.
Maksymalna wysoko$¢é obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej

§ 9. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajgcej na pokrycie naleznoS$ci
z tytutu lokalu w wysokos$ci 10.000 zt.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.
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§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Cichon
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