Projekt

UCHWALA NR........cccuervuuene
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego czes¢ miasta Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg nr
LXI111.423.2023 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
cze$¢ miasta Ujazd, Rada Miejska w Ujezdzie

uchwala, co nast¢puje:
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru obejmujacego cze$¢ miasta Ujazd, zwanej dalej ,,zmiang planu”, wraz z jej
integralnymi czg¢$ciami w postaci:

1) rysunkow zmiany planu wykonanych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcych
zalaczniki nrod 1.1 do 1.5 do uchwaty;
2) legendy rysunkow zmiany planu stanowigcego zatacznik nr 1.6 do uchwaty;

3)rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji  zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu finansow publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszarow objetych zmiang planu okreslono na rysunkach zmiany planu, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen ,,zmiany Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” przyjetej uchwatg Nr LXVI111.451.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 29 stycznia 2024 r.

§ 3. Rysunki zmiany planu zawieraja ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku zmiany planu.

§ 4. W uchwale nr 1V.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego cz¢$¢ miasta
Ujazd (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r. poz. 708), wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 5 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
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,,1a) tereny zabudowy zwiqgzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami od 1RZ do 5RZ;”;
2) w § 5 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
,,1a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem 1MN-U;”;
3) w § 5 po pkt. 17 dodaje si¢ pkt 17a w brzmieniu:
,,17a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN i 2RN; ”’;
4) w § 6 pkt 3 $rednik zastepuje si¢ zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy ,,1RN, 2RN;”;
5) § 7 w pkt 11 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,¢) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM - 11 RM, od 1RZ do 5RZ - jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej,”;

6) § 7 w pkt 11 lit. d otrzymuje brzmienie:

W) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU - 10 MNU, 1IMN-U — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,”;

7) § 12 w pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,.0) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i zabudowy zwigzanej z rolnictwem - 2
miejsca na mieszkanie,”;

8) § 14 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz ustugowq,
oznaczonych symbolem MNU oraz MN-U ustala sie:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, 16 m dla zabudowy
ustugowej wolnostojgcej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, zabudowy ustugowej

wolnostojqcej 500 m?;”;

9) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:
»§ 16a. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1RZ do 5RZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,
b) zielen naturalna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,4,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy. minimum 0,05, maksimum 0,65,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach 2Rz, 3RZ - 0,3,
- w terenach 1RZ, 4RZ, 5RZ - 0,5;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) dachy budynkéw mieszkalnych: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w
przedziale od 30° do 45° pokryte dachowkq ceramiczng Ilub cementowq, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, brqzowym oraz grafitowym oraz dachy plaskie o
dowolnym materiale pokrycia,

b) dachy pozostatych budynkéw — spadziste o kqgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
30°do 45°, pokryte dachowkq ceramiczng lub cementowq, materiatami dachowkopodobnymi oraz
blachg z dopuszczeniem dachéw jednospadowych w przypadku dobudowy do innych budynkéw
lub lokalizowanych przy granicy dziatki oraz dachy ptaskie o dowolnym materiale pokrycia,

C) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow.: maksimum 9,0 m,

- dla obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego: dla silosow
maksimum 12,0 m, dla pozostatych obiektéw maksimum 10,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w
strone granicy z sqsiedniq dziatkq budowlang w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki, z zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych,

b) lokalizacja nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- w terenie 1RZ — 700 m?,
- w terenie 2RZ — 1500 m?,
- w terenie 3RZ — 1000 m?,
- w terenie 4RZ — 500 m?,
- w terenie 5RZ — 600 m?,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2RZ obowigzujq ograniczenia wynikajqce z potozenia w 50-Cio
metrowej strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w postaci zakazu lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkcji oraz przechowywania ZzZywnosci, zaktadow Zywienia
zbiorowego, a takze uje¢ wody pitnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych

e) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow inwentarskich,

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczqco oddzialywaé na
srodowisko.”,

10) po § 19 dodaje si¢ § 19a w brzmieniu:

,»§ 19a. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen naturalna.
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalftowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy. minimum 0,05, maksimum 0,65,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci w przedziale od 30° do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowq, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, brqzowym oraz grafitowym oraz dachy ptaskie o
dowolnym materiale pokrycia,

b) dachy pozostatych budynkow — spadziste o kqcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
30°do 45°, pokryte dachowkq ceramiczng lub cementowq, materiatami dachowkopodobnymi oraz
blachq z dopuszczeniem dachow jednospadowych w przypadku dobudowy do innych budynkow
lub lokalizowanych przy granicy dziatki oraz dachy plaskie o dowolnym materiale pokrycia,

C) wysokos¢ zabudowy: maksimum 9,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w
strone granicy z sqsiedniq dziatkq budowlang w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

b) lokalizacja nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog w odleglosciach zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?,

f) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogqcych zawsze i potencjalnie znaczqco oddzialywacé na
srodowisko.”;

11) po § 38 dodaje si¢ § 38a w brzmieniu:
»8 38a. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RN i 2RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,
b) zielen naturalna,
C) wody powierzchniowe Srodlgdowe.

2. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1 budowli za wyjgtkiem infrastruktury
technicznej. ”;

12) § 51 w pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) 1LRM - 11 RM, od 1RZ do 5RZ, 1 MN - 65 MN, 1 MNU - 10 MNU, 1MN-U, 1 MW - 4 MW, 1 MWU
- 11 MWU, w wysokosci 10%,”;

13) § 51 w pkt 3 otrzymuje brzmienie:

Strona 4



,»3) 1UP,2UP,3UP,1UO,2UO, 1UKs,2UKs,1US-3US,17ZP-137P,171-6ZI,1ZC,2ZC,
17ZD,1R-63R,1RN,2RN,1ZL-19ZL,1WS-41WS,1E-5E,1W,2W, 1K, 1KS, 1KDPL -
3 KDPL, 1 KDGP, 2 KDGP, 1 KDG, 2 KDG, 1 KDZ -5 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD - 32 KDD, 1
KDW - 12 KDW, 1 KDPJ - 12 KDPJ, 1 KDP - 9 KDP, 1 KDR - 26 KDR, w wysokosci 0, 1%.”.

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 4, wprowadza
si¢ zmiany okre$lone na rysunku zmiany planu, stanowigcymi zataczniki nr od 1.1 do 1.6 do niniejszej
uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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zdnia.......coccovnee, 2024 r
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie przewiduje zadan z zakresu infrastruktury technicznej stanowiacych
zadania wlasne gminy.
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Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego czes¢ miasta Ujazd

Zgodnie z podjeta uchwatg nr LX111.423.2023 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 22 wrze$nia 2023
r. przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego cze$¢ miasta Ujazd.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego sklada sie z szeSciu fragmentow
zlokalizowanych w poludniowo-wschodniej cze$ci miasta Ujazd. Laczna powierzchnia obszardéw

objetych zmiang planu wynosi okoto 0,63 ha, a poszczegdlne jego fragmenty maja powierzchnie od
0,07 ha do 0,17 ha.

Obszary objete zmiang planu zajmowane sg przez istniejacg zabudoweg zagrodowa lub przez
niezabudowane czg¢éci nieruchomosci wchodzgce w sktad sgsiadujacych z nimi zabudowan gospodarstw
rolnych.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz
Z prognoza oddzialywania na §rodowisko.

Przedmiotem zmiany planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
| sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng Gminy okreslong w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd przyjetej uchwatg nr LXV111.451.2024 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 29 stycznia 2024 r.

Obszary objete projektem zmiany planu w obowigzujacej zmianie Studium wskazany zostat jako:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 i MN2),

- tereny rolne w ciagach ekologicznych ciekow wodnych (RZ) — cz¢$¢ terenéw wskazanych na
zatgczniku nr 1.5.

W projekcie zmiany planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy.

Na obszarach, dla ktorych sporzadzono niniejsza zmian¢ planu, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr IV.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego cz¢s$¢ miasta Ujazd (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r. poz. 708).

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzig na
wnioski mieszkancéw miasta Ujazd 1 umozliwi realizacje inwestycji w postaci budowy budowli
zwigzanych obstugg istniejacych gospodarstw rolnych (silosow na zboze), ktorych zapisy obecnie
obowigzujacego planu miejscowego nie dopuszczaja. Dodatkowo w jednym z terenéw (1MN-U)
wnioskowano o korekte przebiegu linii zabudowy.

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada prowadzenie
racjonalnej gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkancoOw oraz inwestorow, ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametrow dla zabudowy istniejacej oraz projektowanej.
Regulujac zasady zagospodarowania terenéw zmiana planu sprzyja zrbwnowazonemu rozwojowi.

Zmiana planu miejscowego okresla rowniez szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z wystepujacych uwarunkowan (m. in. strefa sanitarna od
istniejgcego cmentarza oraz sasiedztwo korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 67 ustawy
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z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez podtrzymanie
ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoOw poprzez — nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak takich obiektow na obszarze objetym zmiang planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) poprzez
okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych dotychczas obowigzujacym planie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw budowlanych;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1 w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wtasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w Sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczeg6élnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc w projekcie zmiany planu granice terenow z
zakazem zabudowy w rejonie korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas
obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;,
poprzez informacje na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Ujezdzie, portalu
internetowym Gminy Ujazd, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomoca S$rodkéow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Urzedu,
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€) mozliwoS$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6z. zm.) przeprowadzajgc strategiczng oceng
oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujagcym na tym
obszarze planie miejscowym.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Burmistrz Ujazdu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do zroéwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
cz¢$¢ miasta Ujazd w przewidzianym terminie nie wptynely Zadne wnioski.

Wyzej wymieniony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat

wyltozony do publicznego wgladu w terminie od ........... r.do............. r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze dyskusje publiczng (.................. ) nad rozwigzaniami zaproponowanymi w
projektowanym dokumencie. Termin sktadania uwag wyznaczono do ............ We wskazanym
terminie ....................

Zaproponowane w zmianie planu rozwiazania przestrzenne i funkcjonalne sag wynikiem kolejnych
etapow procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje 1
ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz zalecenia wynikajace z
opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2019 roku i1 prognozy oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszej zmiany planu miejscowego, oraz instytucje i ograny
biorace udzial w procedurze sporzadzania zmiany planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz
wiascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba
uporzadkowania i wtasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogoéw
przepisow odrebnych oraz interesem Gminy.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Sporzadzany projekt zmiany planu uwzglednia ustalenia obowigzujacej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd przyjetej uchwatg nr
LXVIIL.451.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 29 stycznia 2024 r.
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Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696), zapewniono dostepnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie
ze szczegllnymi potrzebami z tre$cig projektu zmiany planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu zmiany planu
miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektoniczne;,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowe;,

c) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej.
I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z zatozen analizy
wynika, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie
dodatni wynik finansowy. Gmina skorzysta na wzroscie podatku od nieruchomosci przy jednoczesnym
braku zadan generujacych wydatki w budzecie Gminy.
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