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Rys. 1 Potozenie geograficzne analizowanych terenéw

Oswiadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Oswiadczam, ze ja, Tomasz Mitowski spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy: w 2003 r. ukoficzytem studia
wyzsze z dziedziny geologii oraz w 2011 r. studia podyplomowe z zakresu prawnych probleméw gdrnictwa i ochrony Srodowiska. W latach 2005
- 2024 wykonatem lub bratem udziat w wykonaniu kilkuset prognoz oddziatywania na $rodowisko, raportéw oddziatywania na $rodowisko oraz
innych opracowan dotyczacych ochrony $rodowiska. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego czes¢ miasta Ujazd

1. WPROWADZENIE
11 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ujazd dla szesciu
terendw, ktore nie sg ze sobg wzajemnie powigzane.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy, a jesli tak to w jakim
stopniu spowodujg powstanie oddziatywan o charakterze znaczacym. Ze wzgledu na duig
ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz ogdlny
charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen sSrodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy. Prognoza nie jest
dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki
jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu, w szczegélnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra
materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzadzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw miasta Ujazd oraz jego powigzania
z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
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przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspollnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta

Ujazd powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego z 2019
r. przyjety Uchwatg Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
24 kwietnia 2019 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujazd przyjetej uchwatyg nr LXVIII.451.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
29 stycznia 2024 r.;

Uchwata nr IV.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 stycznia 2019
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego cze$¢ miasta Ujazd (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2019 r. poz. 708) - obowigzujgcy na analizowanych terenach
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ujazd, Ekologika,
Opole, 2019 r,;

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu,

zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza,

dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw
prawnych, w tym przepisdow gminnych,

przeprowadzono wizje obszarow objetych prognozg w kwietniu 2024 r.,

dokonano analizy czynnikdw potencjalnie moggcych przynies¢ negatywne
skutki dla srodowiska,
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1.3  CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ujazd
powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie ochrony S$rodowiska wynikajace
z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzagdowym, porozumien
miedzynarodowych oraz projektéw dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do polskiego
prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapiséw dotyczacych réznych aspektéw srodowiska, zwtaszcza w zakresie jego
ochrony. Uzyskano w ten sposdb wysokg zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi réznego
szczebla, co pozwala wnioskowa¢, ze zwigzane z nimi cele beda osiggane réwniez przez
ustalenia funkcjonalne wynikajagce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentéw wszystkich poziomdw, ze celem generalnym rozwoju jest rozwaj
zrobwnowazony, przez ktéry nalezy rozumieé zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikow ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

1.4  USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z podjetg uchwafg nr LXI11.423.2023 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
22 wrze$nia 2023 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego cze$¢ miasta Ujazd. Obszar objety
projektem zmiany planu miejscowego sktada sie z szesciu fragmentéw zlokalizowanych
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Ujazd. taczna powierzchnia obszaru objetego
zmiang planu wynosi okoto 0,63 ha, a poszczegdlne jego fragmenty majg powierzchnie
od 0,07 ha do 0,17 ha. Obszar objety zmiang planu zajmowany jest przez istniejaca
zabudowe zagrodowa lub przez niezabudowane czesci nieruchomosci wchodzgce w sktad
sgsiadujgcych z nimi zabudowan gospodarstw rolnych. Przedmiotem planu, zgodnie z jego
uchwatg inicjujgcy, jest ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania terendw
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng Gminy
okreslong w obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd przyjetej uchwatg nr LXVI11.451.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 29 stycznia 2024 r. W projekcie zmiany planu miejscowego wyznaczono na pieciu
obszarach tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem (od 1RZ do 5RZ), jeden teren wskazano
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz w potudniowej czesci
obszaréw 1.5 i 1.6 dodatkowo tereny rolnictwa z zakazem zabudowy RN. Na obszarze, dla
ktérego sporzgdzono niniejszg zmiane planu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr 1V.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
28 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego obszaru obejmujgcego czes¢ miasta Ujazd (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019
r. poz. 708). Na wszystkich terenach objetych zmiang w obowigzujagcym mpzp wskazano juz
mozliwos$¢ zabudowy, wskazano tu nastepujace przeznaczenia terenu: 1.1 — 53MN, 1.2 —
49MN, 1.3 - 10MNU, 1.4 -52MN, 1.5i 1.6 — 58MN i w czesci potudniowej 25R. Sporzadzenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzig na wnioski
mieszkancodw miasta Ujazd i umozliwi realizacje inwestycji w postaci budowy budowli
zwigzanych z obstugg istniejgcych gospodarstw rolnych (siloséw na zboze), ktérych zapisy
obecnie obowigzujgcego planu miejscowego nie dopuszczajg. Dodatkowo w jednym z
terenéw (1MN-U) wnioskowano o korekte przebiegu linii zabudowy. Niniejsza zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkaicéw oraz inwestoréw, ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametréw dla zabudowy istniejgcej oraz projektowanej.
Regulujac zasady zagospodarowania terendw zmiana planu sprzyja zréwnowazonemu
rozwojowi.

Na wszystkich analizowanych terenach nie wystepujg formy ochrony przyrody, ani
tereny proponowane do objecia ochrong, gdyz brak tu szczegdlnie cennych wartosci
przyrodniczych. Projektowane wustalenia planu nie beda miaty wiekszego wptywu
na srodowisko, gdyz nie wystepujg tu cenne pod wzgledem przyrodniczym tereny, oraz nie
wprowadza sie przeznaczen, ktére mogtyby generowac znaczgce oddziatywania. Na czesci
terenéw zabudowa zwigzana z rolnictwem juz wystepuje, sg to tereny 1.2 i 1.4, a w poblizu
pozostatych terenéw réwniez jest zlokalizowana. W sgsiedztwie terendw objetych planem
rowniez nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze, ktdre narazone bytyby na ewentualng
degradacje. Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za brakiem wystgpienia znaczacych
oddziatywan jest charakter proponowanych przeznaczen terenu, ktére zwykle nie stanowig
elementéw zdecydowanie negatywnie oddziatujgcych na srodowisko. Na obszarach
przewidzianych w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy
cenne siedliska przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do znaczacego pogorszenia
stanu srodowiska przyrodniczego oraz do wystgpienia znaczgcych oddziatywan.



2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
21 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Opracowaniem objetych zostato szes¢ fragmentéw miasta Ujazd potozonych w jego
potudniowo-wschodniej czesci. Teren nr 1 potozony jest na potudnie od ul. Gliwickiej, pow.
ok. 0,07 ha. Teren nr 2 potozony jest na potudnie od ul. R. Traugutta, pow. ok. 0,17 ha. Teren
nr 3 potozony jest na potudnie od ul. R. Traugutta, pow. ok. 0,08 ha. Teren nr 4 potozony jest
na pétnoc od ul. Gliwickiej, pow. ok. 0,12 ha. Tereny nr 5 i 6 potozone s3 w pewnym
oddaleniu od ul. Gliwickiej, na potudnie od niej, ich powierzchnie to odpowiednio 0,08
ha i 0,1 ha. Lokalizacje terenéw objetych mpzp pokazano na zatagczniku mapowym.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego® obszary objete
zmiang mpzp znajduja sie w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji Niziny
Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Slaska (318.5), w obrebie mezoregionu Kotlina
Raciborska (318.59).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Trzeciorzedowe podtoze obszaru objetego opracowaniem budujg utwory miocenu,
wyksztatcone jako ity i piaski z syderytami, miejscami z weglem brunatnym warstw
kedzierzyriskich Ns?. Osady te stanowig podtoze nie tylko analizowanego terenu, ale i duzej
czesci obszaru gminy, bezposrednio na analizowanym terenie wystepujg na gtebokosci
ok. 15 — 20 m p.p.t. Utwory karbonskie, budujgce powszechnie podtoze podczwartorzedowe
obszaréw lezgcych na wschdd i pétnocny-wschéd od gminy Ujazd, na badanym obszarze
wystepujg dopiero pod warstwami osadéw trzeciorzedowych na znacznej gtebokosci.
Zgodnie ze Szczegdtowa Mapag Geologiczng Polski ark. Ujazd® powierzchniowg budowe
geologiczng tworzg na analizowanym obszarze osady rzeczne Ktodnicy oraz gliny, lessy, piaski
i zwiry wodnolodowcowe deponowane tu w okresie Holocenu, Zlodowacenia
Pétnocnopolskiego i Srodkowopolskiego. Bezposrednio na poszczegdlnych obszarach
wystepujg nastepujace osady:

1.1 | 6 — piaski i zwiry rzeczne taraséw zalewowych 0,5 — 2,0 | Holocen
m n.p. rzeki p:'Qnt

1.2 | 20- gliny zwatowe gw®Qp3° Zlodowacenie Srodkowopolskie

1.3 | 13 - piaski rzeczne taraséw nadzalewowych 5,0 — 8,0 m | Zlodowacenie Pétnocnopolskie

1.4 | n.p. rzeki Ktodnicy x'Qps®"

1.5 | 2-namuty den dolinnych nQn Holocen
1.6

23 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe ptynace

Na analizowanych terenach nie wystepujg jakiekolwiek cieki, jak i zbiorniki wadd
powierzchniowych, jedynie wzdtuz potudniowej granicy terenéw nr 5 i 6 znajduje sie
niewielki row melioracyjny.

1 Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, PWN, Warszawa 2001;
2 Kotliccy G. i S., Mapa Geologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1979;
3 Sztromwasser E., Urbanski K., Rézanski P., Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski ark. Ujazd, PIG, Warszawa, 2009 r.;

Geologic Tomasz Mitowski - ochrona srodowiska, doradztwo prawne, konsulting; ul. Strzelecka 78, 44-203 Rybnik;
tel: 502773557, email: geologicl@wp.pl; nip: 642-283-41-91, REGON: 241759860
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Zagrozenie powodziowe

Na analizowanych terenach nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani tereny predystynowane do wystgpienia podtopien.

Ujecia wod powierzchniowych

Na analizowanych terenach nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych, ani ich
strefy ochronne.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Na analizowanych terenach nie wystepujg jakiekolwiek cieki wydzielone jako JCWP.
Teren 1.1 znajduje sie w zlewni JCWP nr PLRW60001611696 Jordan, za$ pozostate tereny
w zlewni JCWP nr 600016116929 Jaryszowiec.

2.4 WODY PODZIEMNE

Regionalizacja Hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice* caty analizowany
obszar wchodzi w sktad Regionu Przedsudeckiego XXV, Podregionu Kedzierzyfiskiego XXV4.
W tym podregionie gtéwny poziom uzytkowy wystepuje w utworach trzeciorzedowych, jako
pietro o znaczeniu podrzednym mogg wystepowac¢ utwory wodonosne w warstwach
czwartorzedowych.

Uzytkowe poziomy wodonoshe

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd® na analizowanym obszarze
wystepuje gtéwny uzytkowy poziom wodonosny w utworach czwartorzedowych zwigzanych
bezposrednio z doling Ktodnicy oraz poziom o znaczeniu podrzednym w utworach
trzeciorzedowych. Wyznaczono tu jednostke hydrogeologiczng 7abQ/Trlll. Potencjalna
wydajnos$¢ studni wierconej wynosi od 70 m3h do 120 m3h, na catej powierzchni jednostki
stopien zagrozenia wod jest wysoki, ze wzgledu na brak warstwy izolacyjnej od powierzchni.
Jakos¢ wéd jest srednia (Il), woda wymaga prostego uzdatnienia.

Gtéwne zbiorniki wod podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych
(Skrzypczak [red], 2003) oraz materiatbw Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej
na analizowanych terenach nie wydzielono Gtéwnych lub Lokalnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych.

Jednolite czesci wod podziemnych

Analizowane tereny znajdujg sie w jednolitej cze$ci wdd podziemnych
nr PLGW6000128.

4 Kotlicka G., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1986;
5 Rudzinska-Zapasnik T., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Ujazd, PIG, Warszawa, 1998 r.
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Ujecia wod powierzchniowych i podziemnych

Na analizowanym terenie nie wystepujg ujecia woéd podziemnych, ani ich strefy
ochronne.

2.5 KLIMAT

Klimat na danym terenie w znacznym stopniu jest ksztattowany pod wplywem
potozenia geograficznego, rozmieszczenia wod, charakteru rzezby terenu, bonitacji
glebowej, charakteru szaty roslinnej.® Gmina Ujazd lezy w zasiegu klimatu umiarkowanego,
kontynentalnego, z zaznaczajacym sie wptywem atlantyckim. Srednie dobowe temperatury
powietrza sg zréznicowane w zaleznosci od pory roku: wiosna — 5° - 10°C, lato — powyzej
15° C, jesier — w przedziale 10° - 5°C i zima — ponizej 0° C. Srednia roczna temperatura waha
sie w przedziale 7-8 °C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze Srednig temperatura
17-17,5°C, a najzimniejszym styczen 2-2,5 °C. Amplituda dwodch skrajnych termicznie
miesiecy wynosi 19-20°C. Roczna suma opaddéw atmosferycznych ksztattuje sie na poziomie
650-700 mm., z wyrazng kulminacjg w poétroczu cieptym ~400-450 mm i 200-250
mm w poétroczu chtodnym. W skali miesiecznej maksimum opaddw przypada na lipiec (80-90
mm), minimum na styczen (30-40 mm). Pod wzgledem anemometrycznym dominujg wiatry
z kierunku zachodniego (W - 17%), potnocno - zachodniego (NW - 16 - 18°), przy stosunkowo
duzym udziale wiatrow potudniowych (S). Roczna wilgotnos¢ wzgledna powietrza
atmosferycznego wynosi 81% przy czy w okresie zimowym wzrasta do ~86-89%.

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI
2.6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Pétnocna i centralna cze$¢ miasta Ujazd usytuowana jest w obrebie rozlegtych,
pofatdowanych réwnin zwigzanych z utworami lessowymi i wodnolodowcowymi. Czes¢
potudniowg terenu miasta zajmuje natomiast szeroka, rozlegta dolina Kfodnicy, ktéra
zajmujg gtdownie uprawiane grunty rolne. Od réwnin lessowych do doliny Ktodnicy
powierzchnia terenu opada wyraznymi, dtugimi stokami, ktére stanowig charakterystyczny
element uksztattowania terenu tej czesci miasta. W obrebie réwnin lessowych i stokéw
potozone sg tereny 1.2, 1.3 i 1.4, zas w obrebie doliny Ktodnicy tereny 1.1, 1.5 i 1.6. Rzedne
doliny Ktodnicy i potozonych tu terenéw 1.1, 1.5 i 1.6 wynoszg ok. 186 — 187 m n.p.m. Teren
nr 1.4 potozony jest na rzednej ok. 188 m n.p.m., teren nr 1.3 na rzednej ok. 190 m n.p.m.,
zas teren nr 1.2 na rzednej ok. 200 m n.p.m. Na zadnym z analizowanych terendw nie
wystepujg  znaczgce formy morfologiczne tak pochodzenia naturalnego, jak
i antropogenicznego.

Zagrozenie osuwiskowe

Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizji terenowej i danych Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej (PIG), na analizowanych terenach nie stwierdzono zjawisk

6 Na podstawie: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ujazd, Ekologika, Opole, 2019 r.;
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osuwiskowych — aktualnych lub historycznych. Analizowane tereny pod wzgledem
uksztattowania terenu i litologii nie sg predysponowane do wystepowania tego rodzaju
zjawisk.

Potencjalne historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi

W rejestrze prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nie
figuruja informacje na temat potencjalnych historycznych zanieczyszczen ziemi
na analizowanych obszarach.

2.6.2 GLEBY IROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Obecnie tereny nr 1.1, 1.3, 1.5, 1.6 pozostajg niezabudowane i znajdujg sie tu uprawy
rolne, za$ na terenach 1.2 i 1.4 wystepuje zabudowa zagrodowa. Sposréd typow gleb
wyrozniono na wszystkich terenach gleby w typie mad F, wyjatkiem jest tu teren 1.2, gdzie
wykazywane byty gleby brunatne B. Sposréd kompleksdw rolniczej przydatnosci gleb
wyrézniono: na terenie nr 1.1 uzytki zielone $rednie 2z, na terenach 1.2, 1.3, 1.5 1.6
wyrozniono gleby kompleksu pszennego dobrego 2, zas na terenie nr 1.4 gleby kompleksu
pszennego bardzo dobrego 1. Wedtug mapy ewidencyjnej na poszczegdlnych terenach
wystepujg nastepujace klasy gleb: na terenach 1.1, 1.2 i 1.3 — Rllla, na terenie nr 1.4 RIl, oraz
na terenach 1.5i 1.6 Rlllb.

2.7 ZASOBY NATURALNE

W podtozu terenéw nr 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4 nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin, nie ustanowiono tu réwniez obszaréw, ani terendéw goérniczych. W podtozu terenéw
1.5 i 1.6 znajduje sie ztoze piaskdw podsadzkowych Taciszéw — pole V, VI, VII (ID Midas 223).
Ztoze to nie jest przewidywane do eksploatacji, nie utworzono tu obszaréw i terendw
gorniczych.

2.8 PRZYRODA OZYWIONA

Na terenie nr 1.1 znajduje wiekszy przydomowy ogréd z trawnikiem i uprawami
ogrodowymi, w czesci potudniowo-wschodniej znajduje sie kilka drzew owocowych. Teren
znajduje sie pomiedzy zabudowg mieszkaniowag i zagrodowg od strony wschodniej
i zachodnie;.

Na terenie nr 1.2 znajduje sie zabudowa zagrodowa sktadajaca sie z budynku
mieszkalnego potozonego przy ul. R. Traugutta oraz budynkéw gospodarczych usytuowanych
w czesci potudniowe]. W otoczeniu znajduje sie podobna zabudowa.

Na terenie nr 1.3 znajduje sie grunt orny pozostajgcy w uprawie. Przy ul. R. Traugutta
ro$nie jedno drzewo z gatunku wierzba biata. Od strony wschodniej znajduje sie budynek
jednorodzinny, zas od strony zachodniej droga oraz restauracja.

Na terenie nr 1.4 znajduje sie zabudowa zagrodowa sktadajgca sie z budynku
mieszkalnego potozonego przy ul. Gliwickiej oraz budynkdw gospodarczych usytuowanych
w czesci poétnocnej. Od strony zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, za$ od strony wschodniej uprawiany grunt orny.

11
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Na terenach nr 1.5 i 1.6 znajdujg sie grunty rolne, stanowig one przedfuzenie
zabudowy zagrodowej, ktdra zlokalizowana jest wzdtuz ul. Gliwickiej. Na terenie nr 1.5 rosna
pojedyncze drzewa owocowe, za$ na terenie 1.6 znajdujg sie grunty orne pozostajgce
W uprawie.

Na zadnym z analizowanych terendw nie wystepujg szczegdlnie cenne siedliska
przyrodnicze, ani stanowiska roslin chronionych.

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 | KORYTARZE
EKOLOGICZNE

Formy ochrony przyrody

Na analizowanych obszarach ani w ich poblizu nie wystepujg zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). Tereny te rowniez nie byty proponowane do objecia
ochrong, gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci przyrodniczych.

Korytarze ekologiczne

W literaturze’ przedmiotu na analizowanych obszarach nie wskazywano przebiegu
korytarzy ekologicznych. Tereny nr 1.1, 1.2 i 1.4 s3 juz obecnie zabudowane i ogrodzone
i zwierzeta nie majg tu mozliwosci przemieszczania sie. Natomiast tereny nr 1.3, 1.5 1.6
s3 niezabudowane i zwierzeta majg tu petng mozliwos¢ przemieszczania sie, przy czym
na terenie 1.3 bedzie ona ograniczona ze wzgledu na blisko$¢ zabudowy oraz
ul. R. Traugutta.

2.10 KRAJOBRAZ

Na analizowanych terenach wystepuje krajobraz terendw wiejskich z zabudowa
zagrodowa, krajobraz terendéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz krajobraz
terendw rolniczych. Na terenach 1.1 — 1.4 krajobrazy te wystepuja blisko siebie i wzajemnie
sie przenikajg, gdyz specyfikg tej czesci Ujazdu jest wystepowanie obok siebie terendw
na ktérych prowadzona jest gospodarka rolna i terendéw zabudowy jednorodzinnej.
Na terenach 1.5 i 1.6, ktére znajdujg sie w pewnym oddaleniu od zabudowy wystepuje
krajobraz wielkopowierzchniowych gruntéw rolnych.

2.11 ZABYTKII OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanych terenach nie wystepujg jakiekolwiek zabytki, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoétczesnej.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZAC)I
USTALEN PLANU

Na wszystkich terenach, dla ktérych sporzadzono niniejszg zmiane planu, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr 1V.29.2019
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

7 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011 r.;
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planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czes¢ miasta Ujazd (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2019 r. poz. 708). Na wszystkich terenach wskazano juz mozliwos¢
zabudowy, obowigzujg na nich nastepujgce przeznaczenia terenu: 1.1 — 53MN, 1.2 — 49MN,
1.3 — 10MNU, 1.4 — 52MN, 1.5 i 1.6 — 58MN i w czesci potudniowej 25R. Tak wiec
w przypadku braku realizacji ustalen planu, za wyjatkiem potudniowych czesci terendw
1.5 i 1.6, wszystkie tereny mogtyby zosta¢ zabudowane, a stan srodowiska rowniez ulegtby
na nich zmianie.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanych obszarach nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych
problemdéw ochrony srodowiska zwigzanych z formami ochrony przyrody, gdyz brak jest
tu cennych siedlisk przyrodniczych, form ochrony przyrody czy tez terendw, ktore ze wzgledu
na swoje walory wskazane bytyby do objecia ochrona prawng. Nie wystepujg tu rdwniez inne
zjawiska, ktére mozna by zakwalifikowac jako szczegdlnie problematyczne dla ochrony
Srodowiska.

13
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5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Tereny objete projektem planu znajdujg sie w znacznym oddaleniu od obszaréw
Natura 2000, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na jakikolwiek
obszar Natura 2000. Jednoczesnie realizacja ustaled zawartych w projekcie planu
dotyczagcych nowych obiektéw nie bedzie powodowata wystgpienia oddziatywan
o charakterze znaczacym. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2019 r. zawarto szereg rozwigzan majacych na celu ograniczenie,
minimalizowanie oraz kompensacje negatywnych oddziatywan. Omdwienie rodzajéw
poszczegdlnych oddziatywan zostato zawarte w rozdziatach 5.1 — 5-11.

5.1 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw i sposobdéw zagospodarowania, ktére
w sposOb znaczgcy mogtyby pogorszy¢ jakosé wod powierzchniowych, gdyz nie wystepuja
tu jakiekolwiek cieki i zbiorniki wdéd, ktére mogtyby ulec zasypaniu czy zmianie
przeznaczenia. Potudniowg czes$¢ terendéw 1.5 i 1.6 pozostawiono wolng od zabudowy,
znajdujacy sie tu réw melioracyjny pozostanie w stanie obecnym. Niewatpliwie powstanie
nowej zabudowy réznego typu wptynie na zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekéw, choé
nalezy zauwazy¢, ze czes¢ terendw jest tu juz zabudowana. W celu przeciwdziatania
zanieczyszczeniom projekt planu ustala odpowiednie zasady gospodarki wodno-s$ciekowe;j.
W zwigzku z wprowadzeniem szczegdétowych zasad ochrony wéd powierzchniowych oraz
braku zagrozenia dla wéd ptynacych i stojgcych nie przewiduje sie zagrozenia dla tego
komponentu srodowiska. Niezwykle istotny jest fakt, ze tereny objete sg dostepem do sieci
kanalizacyjnej, co wtasciwie redukuje jakiekolwiek zagrozenia do minimum.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMINE

Na analizowanych terenach wystepujg uzytkowe poziomy wodonosne w utworach
czwartorzedowych, a podrzednie trzeciorzedowych. Nie przewiduje sie szczegdlnego
zagrozenia wod podziemnych, ze wzgledu na charakter przeznaczen, a wiec gtdwnie
zabudowe zwigzang z rolnictwem na niewielkich powierzchniach. Powstanie nowej
zabudowy z niedostatecznie rozwigzanym systemem odprowadzania sciekdw moze wptyngé
na stan woéd podziemnych. Dla ochrony woéd podziemnych wazne bedg wiec ustalenia
przedstawione w zakresie gospodarki Sciekowej w rozdziale 5.1.

5.3 WPLYW NA KLIMAT

Na analizowanych obszarach, w miejscach gdzie brak jest zabudowy, istniejg obecnie
gtdwnie tereny z rodlinnoscia o charakterze rolnym, uzytkowane w sposéb rolniczy.
Realizacja réznego typu funkcji zwigzanych z urbanizacjg o charakterze zabudowy zwigzanej
z rolnictwem w Zaden sposob nie bedzie negatywnie oddziatywac na klimat gminy jako
catosci. W wyniku zwiekszenia powierzchni zabudowanej o zupetnie innym niz obecnie
wspotczynniku pojemnosci cieplnej i albedo oraz w wyniku zwiekszenia szorstkosci terenu,
niewatpliwie zmianie ulegnie lokalny topoklimat, jednak bedy to zmiany praktycznie
niezauwazalne, gdyz analizowane tereny sg potozone w obrebie szeroko rozumianych
terenéw rolnych, gdzie wptyw terenéw zielonych ciggle bedzie przewazajacy. Istotne jest
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pozostawienie czesci terendw jako biologicznie czynnej, beda one wptywaty na fagodzenie
lokalnego topoklimatu.

Zagadnienia fagodzenia i adaptacji do zmian klimatu

Gtéwnym dokumentem, ktéry wskazuje kierunki tagodzenia skutkdw zmian klimatu
i adaptacji do tych zmian jest wykonany przez Ministerstwo Srodowiska ,Strategiczny Plan
Adaptacji dla sektorow | obszardow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywq do roku 2030” z 2013 r.2 Opracowanie SPA 2020 wpisuje sie w dziatania
na rzecz osiggniecia celu nadrzednego Biatej Ksiegi oraz unijnej strategii adaptacji do zmian
klimatu, jakim jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane
zmiany  klimatu, w tym lepsze  przygotowanie do ekstremalnych  zjawisk
klimatycznych i pogodowych oraz redukcja kosztéw spoteczno-ekonomicznych z tym
zwigzanych. Do tych gwattownych zjawisk pogodowych zaliczy¢ mozna:

e Huragany, silne wiatry, tzw. “trgby powietrzne” (tornada), sztormy;

e Gwattowne opady, a w konsekwencji powodzie i podtopienia, ze szczegdlnie ostatnio
dotkliwymi nagtymi powodziami (Flash Flood), ktére wystepujg nie tylko na terenach
gorskich, ale takze na nizu, a takze z osuwiskami gruntéw;

e Susze meteorologiczne i hydrograficzne, dotkliwe dla rolnictwa i dla gospodarki
wodnej (zaopatrzenie w wode, zegluga);

e Sniezyce, gotoledzie, mgly, utrudniajace transport lgdowy i lotniczy. Zagrazaja tez
budowlom inzynierskim, jak na przykfad liniom przesytowym pradu elektrycznego,
powodujg réwniez zniszczenia drzewostanow;

e Upaty, ktére mogg grozic¢ zdrowiu ludzi oraz powodowa¢é pozary laséw.

Zaktada sie, ze wszystkie te zjawiska wymagaé bedg nowego podejscia do planowania
przestrzennego, projektowania budynkéw i obiektdw inzynierskich. Trzeba bedzie zwrdcié
uwage na przyktad na koniecznos¢ ksztattowania odpowiedniego mikroklimatu w miastach
i osiedlach przez tworzenie terendw zieleni, stawdw, itp., zapewnienie terendéw zielonych
wokét osiedli, co m.in. oznacza ograniczanie niekontrolowanej suburbanizacji, czy tez
zabezpieczenie przed gwattownymi powodziami przez rozbudowe kanalizacji deszczowe;.
W tworzeniu plandéw przestrzega¢ nalezy zasady wykluczenia lub istotnego ograniczania
lokalizacji budynkéw w strefach mozliwego wystepowania powodzi rzecznych oraz osuwisk.
Szczegblng troskg nalezy objg¢ obiekty potencjalnie niebezpieczne dla zdrowia ludzi
i zwierzat (sktadowiska odpaddow, chemikaliéw). Zapewni¢ nalezy planowanie
napowietrznych linii przesytowych w ten sposéb, by w momencie wystgpienia awarii istniaty
mozliwosci potaczen awaryjnych do miast. Tego rodzaju dziatania mozna nazwaé adaptacja
do zmian klimatu.®

8 Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2013 r.

9 Radziejowski J., Planowanie przestrzenne jako sposdb adaptacji do zmian klimatu i przeciwdziatania zjawisku rozlewania
sie miast, Tekst wyktadu, wygtoszonego w UCBS dnia 20 marca 2014 r.
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W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ujazd dla
szesciu fragmentow nalezy wskazaé, ze na analizowanych obszarach nie wystepujg zjawiska
powodziowe lub osuwiskowe, tak wiec pod tym wzgledem nie zaistniata potrzeba
wprowadzania ustalen, ktére bedg miaty na celu tagodzenie i adaptacje do zmian klimatu.

W zakresie przeciwdziatania tak ekstremalnym zjawiskom jak grad, tornada
i huragany na dzien dzisiejszy niewiele mozna zrobié, zwtaszcza w kontekscie mpzp.
Kluczowe znaczenie beda miaty tu juz konkretne rozwigzania techniczne budynkéw, a takze
systemy powiadamiania mieszkancéw (np. Alerty RCB, ktdére pozwalajg na ukrycie sie
i zabezpieczenie przedmiotdw narazonych na porwanie przez wiatr, zabezpieczenie
samochodéw, szyb w budynkach, zwierzat gospodarskich itp.).

W zakresie przeciwdziatania gwattownym opadom oraz suszom mpzp ma z kolei duza
role do odegrania. Najistotniejsze jest tu zachowanie czesci terendéw wolnych od zabudowy.
Dla poszczegdlnych terendw z mozliwoscig urbanizacji wskazano wspoétczynniki powierzchni
biologicznie czynnej, ktére pozwolg na zachowanie czesci obszaréw w obrebie terendéw
zurbanizowanych jako terendéw zielonych np. w formie trawnikéw, zielencéw czy ogrodéw.
Projekt planu nie wprowadza nowych terendw i sposobow zagospodarowania, ktore
W sposob znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakos¢ woéd powierzchniowych, gdyz nie wystepuja
tu jakiekolwiek cieki i zbiorniki wod. Uksztattowanie terenéw oraz brak wiekszych wadd
powierzchniowych pozwala réwniez stwierdzi¢, ze nie s3 one narazone na skutki
wystepowania nawalnych opadéw (tzw. flash floods). Nie wystepuja tu duze drogi
o znacznym nachyleniu, rozlegte powierzchnie utwardzone, tereny o charakterze
bezodptywowych niecek. Woda nawet w przypadku nawalnego deszczu moze odptyngc
na lub zosta¢ wchtonieta w obrebie przydomowych trawnikow i ogrodow.

Istotnym elementem ochrony przed zmianami klimatu jest pozostawienie czesci
terendéw wolnych od zabudowy, tak by petnity funkcje zieleni urzadzonej, co z kolei ma
znaczenie dla ochrony zdrowia ludzkiego przed skutkami upatéw i susz. Nawet niewielkie
powierzchnie zielone wptywajg pozytywnie na samopoczucie cztowieka. Na analizowanym
obszarze wskazano tereny wolne od zabudowy w postaci powierzchni biologicznie czynnej,
tak wiec w obrebie poszczegdlnych obszaréw objetych mpzp pozostang dos¢ duze
powierzchnie niezabudowane, co jest istotne réwniez w kontekscie zabezpieczenia przed
gwattownymi wezbraniami w wyniku nawalnych opaddéw. Nalezy réwniez pamietac,
ze rozlegte tereny niezabudowane o charakterze terendéw rolnych i lesnych znajdujg sie w
poblizu poszczegdlnych obszaréw i pozostang one w stanie biezagcym, bedg petnity istotng
funkcje dla tagodzenia mikroklimatu (gtdownie szeroka, niezabudowana dolina Ktodnicy).

W  zakresie gospodarki wodno-Sciekowej oraz infrastruktury technicznej
(zaopatrzenie w energie elektryczng) projekt planu wskazuje zatozenia zgodne
z obowigzujgcymi przepisami, ktére nie bedg przyczyniaty sie do pogtebiania zmian klimatu.
Nie wskazuje sie na analizowanym obszarze przeznaczen, ktére mogtyby pociggac za sobg
mozliwos¢ realizacji obiektow, ktére powodowatyby znaczgce emisje gazéw cieplarnianych.

W ujeciu generalnym projekt planu wskazuje przeznaczenia terenu, ktére nie
wykraczajg poza normalne korzystanie ze S$rodowiska i nie bedg przyczyniaty sie
do wystepowania znaczgcych zmian klimatu. W tym kontekscie miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego dla szesciu terendw spefnia wymagania w zakresie
tagodzenia i adaptacji do zmian klimatu.

5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI
5.4.1 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU

Budowa nowych obiektéw o charakterze zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej na niewielkich terenach moze
nieznacznie wptyna¢ na przeksztatcenie powierzchni terenu, nie bedzie ona jednak miata
charakteru znaczacych przeksztatcen. Projekt planu nie przewiduje realizacji
wielkoskalowych przedsiewzie¢, takich jak drogi wyzszych klas czy inne obiekty, ktorych
budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci mas ziemnych (jak np.
powierzchniowa eksploatacja kopalin czy sktadowanie odpadéw). Zmiany powierzchni ziemi
nalezy uznaé¢ za nieuniknione, towarzyszgce wprowadzeniu kazdego typu inwestycji,
jednoczesnie jednak nie powodujgce znaczgcych przeksztatcen morfologii terenu. Nalezy
rowniez zauwazy¢, ze tereny objete mpzp o nr 1.2 i 1.4 sg juz zabudowane, a tereny
pozostate znajdujg sie w poblizu terendw juz przeksztatconych.

5.4.2 WPLYW NA GLEBY

Na analizowanych terenach wystepujg fragmenty terenéw wskazane w ewidencji
gruntow jako rolne i pozostajg one w zagospodarowaniu rolnym, rowniez jako elementy
zabudowy zagrodowej (tereny 1.2 i 1.4). W przypadku realizacji zabudowy istniejgce
tu gleby moga zostac¢ zajete jako zabudowa zwigzana z rolnictwem (np. silosy), jednak
w Swietle obowigzujgcych przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) dalej bedg one petnity funkcje rolng, w zwigzku
Z czym zmiana przeznaczenia nie bedzie wymagana. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze juz
w obowigzujgcym mpzp z 2019 r. tereny te byly wskazywane do zabudowy, gtéwnie jako
tereny MN i MNU. Powrét do przeznaczenia rolnego pozwoli zachowac istniejgce tu gleby
w ramach uzytkowania rolniczego.

5.5 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

Na analizowanych terenach nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze,
w zwigzku z czym nie przewiduje sie zagrozenia dla tego elementu srodowiska. Wyjatkiem
sg tu tereny 1.5 i 1.6, w podtozu ktdrych znajduje sie ztoze piaskow podsadzkowych, ktére
jednak w zaden sposéb nie jest przewidywane do eksploatacji.

5.6 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

Tereny nr 1.2 oraz 1.4 s3 juz obecnie zabudowane, nie przewiduje sie wiec tu zmian
przyrody ozywionej. Na pozostatych terenach natomiast wystepujg réznego typu uprawy
rolne. Wprowadzenie zabudowy w miejscach ktére przewiduje plan, a ktére na dzien
dzisiejszy uzytkowane sg w sposéb rolniczy, spowoduje zmiane w $rodowisku roslinnym
wyrazajgcg sie miedzy innymi w zanikaniu roslinnosci naturalnej na rzecz gatunkow obcych
na terenach realizacji zabudowy. Powstanie tu zabudowa zagrodowa lub tez inna zwigzana
z rolnictwem (np. silosy) oraz w jednym terenie mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa,
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czesto stanowigc jednak juz kontynuacje zabudowy znajdujacej sie
w poblizu. Roslinnos¢ i zwierzeta zwigzane do tej pory z uprawianymi gruntami rolnymi
i terenami nieuzytkdw zostang wyparte. Wszystkie tereny byly juz wskazywane
do zabudowy jako tereny MN i MNU w mpzp z 2019 r., za wyjgtkiem potudniowej czesci
terenéw 1.5 i 1.6, w obecnej zmianie mpzp réwniez i one pozostawiono jako wolne
od zabudowy.

Reasumujgc na wszystkich terenach przewidzianych w planie do urbanizacji nie
wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska przyrodnicze, a zmiana planu
nie przyczyni sie do pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego.

5.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY
Z 16 KWIETNIA 2004 O OCHRONIE PRZYRODY | NA KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na analizowanych obszarach oraz w ich poblizu nie wystepujg istniejgce
lub proponowane formy ochrony przyrody. Nie przewiduje sie zagrozenia tego komponentu
srodowiska.

Na analizowanych obszarach nie wskazywano przebiegu korytarzy ekologicznych.
Teren objety zmiang mpzp s3 w duzej mierze potozone w otoczeniu terendw zabudowanych,
zwierzeta nie majg tu mozliwosci przemieszczania sie w skali regionalnej. Realizacja ustalen
planu nie zmieni tego stanu rzeczy, gdyz do zabudowy wskazano tylko niewielkie fragmenty
poszczegblnych terendéw. Duze, rozlegte powierzchnie terendw rolnych i leSnych pozostang
niezabudowane w otoczeniu poszczegdlnych terenéw objetych zmiang mpzp. Potudniowe
czesci terenéw 1.5 i 1.6 pozostawiono wolne od zabudowy, zwierzeta bedg dalej mogty sie tu
przemieszcza¢ w ramach doliny Ktodnicy.

5.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Na analizowanym obszarach krajobraz nie zmieni sie w sposdb znaczacy, gdyz
w ich poblizu wystepuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz obiekty zwigzane
z gospodarka rolniczg. W zapisach projektu planu znalazty sie wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terendw oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego, ktére powinny
zabezpieczy¢ wilasciwe ksztattowanie sie krajobrazu, jednak nie nalezy spodziewaé sie
znaczacych zmian w krajobrazie, bedzie on dalej miat charakter zurbanizowanych terenéw
wiejskich wpisujacy sie w kontekst otoczenia, ktére réwniez ma podobny charakter.
W zdecydowanej wiekszosci wprowadzenie urbanizacji bedzie miato nieznaczny wptyw
na krajobraz, gdyz nowe tereny nie bedg elementem zupetnie nowym, raczej bedzie
tu zachodzit proces uzupetniania sie poszczegdlnych luk w zabudowie.

5.9 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ujete w Rejestrze Zabytkow
Wojewddztwa Slaskiego, ani w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, brak jest tu réwniez stanowisk
archeologicznych, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczgcych tego typu
obiektéw.
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5.10 WPLYW NA WARUNKI I JAKOSC 2YCIA MIESZKANCOW
5.10.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu wprowadza réznego typu funkcje, ktére moga mieé potencjalny wptyw
na jako$¢ powietrza atmosferycznego. Zagrozenie ze strony obiektéw zabudowy zwigzanej
z rolnictwem moze by¢ gtéwnie zwigzane z odorami oraz hatasem zwigzanym z praca
urzadzen. W przypadku lokalizacji poszczegdlnych obiektéw ocena bedzie dotyczyta
konkretnych przedsiewzie¢ przy zatozeniu zgodnym z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, tj. ich oddziatywanie nie powinno wykraczaé poza teren danego inwestora.
Na obecnym etapie projektu mpzp nie jest wiadomym jakie szczegétowe inwestycje beda
mogty by¢ realizowane na poszczegdlnych terenach, ale moina zatozy¢, ze czes¢ z nich
bedzie mogta powodowac¢ wystgpienie odorédw, ktére obecnie nie s3 normowane.
Jednoczesnie tego typu obiekty juz sg obecne zaréwno na czesci analizowanych terenéw
(1.2, 1.4), jak i w otoczeniu. Projekt planu nie wprowadza zadnych nowych drég. Pewnym
zagrozeniem moze byé dos¢ poszerzenie sie funkcji mieszkaniowej w ramach zabudowy
zagrodowej, ktéra ciggle jest gtbwnym sprawcg zanieczyszczen w formie tzw. ,niskiej emisji”.
Nalezy zaznaczyé, ze systemy obstugi grzewczej pozostaja poza kontrolg stuzb ochrony
srodowiska, a rozwigzanie problemu niskiej emisji wymaga podjecia dziatan, ktére
wykraczaja poza ramy miejscowego planu zagospodarowania. Od 26 wrzesnia 2017
r. na terenie wojewddztwa opolskiego obowigzuje tzw. uchwata antysmogowa?®, dzieki
ktérej rowniez i w gospodarstwach domowych nastgpi ograniczenie mozliwosci
lokalizowania zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwo state nie nadajgce sie do wykorzystania
w domowych warunkach. W zwigzku z postepujgcg wymiang kottéw na bardziej ekologiczne
oraz wprowadzeniem nakazu montowania w nowych budynkach jedynie kottow
spetniajacych odpowiednie normy wynikajace z uchwaty antysmogowej nie przewiduje sie
zagrozenia zwigzanego ze wzrostem zjawiska niskiej emisji.

Projekt planu nie przewiduje realizacji dréog o wysokich klasach, ktére mogtyby
wptywaé na zanieczyszczenie powietrza. Nalezy podkreslié, ze bez wzgledu na forme
powstawania zanieczyszczen, to na przedsiebiorcach lub inwestorach spoczywat bedzie,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obowigzek ograniczenia tego negatywnego
oddziatywania. Doktadny wptyw przedsiewziecia na sSrodowisko winien zostaé¢ zbadany
i opisany w raporcie oddziatywania na S$rodowisko. W razie wykazania przekroczen
wymagane bedzie wprowadzenie dziatan minimalizujgcych i zapobiegawczych.

5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek
terenach (czy to produkcyjnych, czy ustugowych, czy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
0 czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska. W dalszej czesci

10 ychwata nr XXX11/367/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
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w ust. 2 tego artykutu pojawia sie nakaz dotyczacy ewentualnego oddziatywania
na srodowisko i tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow
lub pytébw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdél elektromagnetycznych
nie powinna powodowac przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Na analizowanych terenach projekt planu wprowadza obiekty w ramach zabudowy
zwigzanej z rolnictwem, ktére mogg mie¢ potencjalny wptyw na pogorszenie klimatu
akustycznego, np. w zwigzku z uzywaniem maszyn rolniczych, urzgdzen do przetwdrstwa itp.
Niewatpliwie wprowadzenie urbanizacji na nieuzytkowane dotychczas tereny moze
spowodowac pogorszenie jakosci klimatu akustycznego, cho¢ ze wzgledu na niewielka
powierzchnie nie nalezy spodziewac sie zbyt szerokiego zasiegu.

Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu
akustycznego, za wyjatkiem drdg, nie moze przekroczy¢ ustalonych standardéw, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wiasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci, zwtaszcza, ze w otoczeniu wszystkich szesciu terendw
wystepujg tereny chronione akustycznie (gtdwnie tereny mieszkaniowe MN).

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Do rodzajéw zabezpieczen nalezy
np.: prowadzenie prac wytgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi),
zastosowanie ekrandw akustycznych, prowadzenie prac w pomieszczeniach, odpowiednia
lokalizacja emitoréw hatasu.

5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie wprowadza specjalnych obostrzen co do lokowania anten telefonii
komérkowej. Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie
do srodowiska pél elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepiséw oraz systemu
kontroli, stojgcych poza systemem planowania przestrzennego. Nalezy réwniez dodag,
ze zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ rozwoju
telefonii komérkowe;.

W mpzp z 2019 r. ustalono nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terendéw potozonych w strefach technicznych pokazanych na rysunku planu wzdtuz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami przepisow
odrebnych.

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Ze wzgledu na przyrost zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa
niewatpliwie wzrosnie tez ilos¢ powstajgcych odpaddéw. Projekt planu nie wprowadza
nowych sktadowisk odpaddéw, bedg one sktadowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
na terenach do tego przeznaczonych. Gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem
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przepisdw oraz systemu kontroli, stojacych poza systemem planowania przestrzennego.
Problem ten regulujg zaréwno ustawy (ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach) jak réwniez
odpowiednie uchwaty Rady Miejskiej oraz programy gospodarki odpadami.

5.10.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na analizowanych terenach nie stwierdzono wystepowania zagrozen powodziowych,
nie byto wiec potrzeby wprowadzania ustalef w tym zakresie.

5.10.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Na analizowanych terenach nie stwierdzono wystepowania zagrozen ruchami
masowymi ziemi, nie byto wiec potrzeby wprowadzania ustalen w tym zakresie.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALtYWANIA
NA SRODOWISKO
Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac¢ na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
miasta Ujazd z 2019 r. zaproponowano szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, beda one miaty zastosowanie
réwniez do szesciu terenéw objetych zmiana.

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapisow dotyczgcych kompensacji przyrodnicze;j.
Zakres kompensacji przyrodniczej moze zosta¢ okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 prawa
ochrony S$rodowiska w pozwoleniu na budowe Ilub w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na elementy S$rodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko
nie proponuje sie dziatan zapobiegawczych lub minimalizujgcych negatywne oddziatywania.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na analizowanych terenach, jak i w ich poblizu nie wystepujg obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot ochrony
i integralno$¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, wiec nie ma potrzeby rozpatrywania
rozwigzan alternatywnych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA
Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych na celu
analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) nie przewiduje mozliwosci
okres$lenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje mozliwosci okreslenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Wskazanie takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczaco
wykraczatoby poza ustawowe kompetencje Rady Miejskiej. Nalezy jednak zwrdéci¢ uwage,
ze zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium. W ramach tej analizy rowniez mogg zosta¢ ocenione
skutki dla sSrodowiska zachodzace w wyniku realizacji projektowanego dokumentu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowie planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa obywateli,
ktérzy powinni reagowa¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z podjetg uchwafa nr LXI11.423.2023 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
22 wrze$nia 2023 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego cze$¢ miasta Ujazd. Obszar objety
projektem zmiany planu miejscowego sktada sie z sze$ciu fragmentéw zlokalizowanych
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Ujazd. tgczna powierzchnia obszaru objetego
zmiang planu wynosi okoto 0,63 ha, a poszczegdlne jego fragmenty majg powierzchnie
od 0,07 ha do 0,17 ha. Obszar objety zmiang planu zajmowany jest przez istniejaca
zabudowe zagrodowa lub przez niezabudowane czesci nieruchomosci wchodzace w sktad
sgsiadujgcych z nimi zabudowan gospodarstw rolnych. Przedmiotem planu, zgodnie z jego
uchwaty inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania terendéw
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng Gminy
okreslong w obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd przyjetej uchwatg nr LXVII1.451.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 29 stycznia 2024 r. W projekcie zmiany planu miejscowego wyznaczono na pieciu
obszarach tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem od 1RZ do 5RZ, jeden teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej (LMN-U) oraz w potudniowej czesci obszaréw
1.5 i 1.6 dodatkowo tereny rolnictwa z zakazem zabudowy RN. Na obszarze, dla ktérego
sporzagdzono niniejszg zmiane planu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr IV.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
28 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego czes¢ miasta Ujazd (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019
r. poz. 708). Na wszystkich terenach objetych zmiang w obowigzujagcym mpzp wskazano juz
mozliwos$¢ zabudowy, wskazano tu nastepujgce przeznaczenia terenu: 1.1 — 53MN, 1.2 —
49MN, 1.3 - 10MNU, 1.4 -52MN, 1.5i 1.6 — 58MN i w czesci potudniowej 25R. Sporzadzenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzig na wnioski
mieszkancdw miasta Ujazd i umozliwi realizacje inwestycji w postaci budowy budowli
zwigzanych z obstugg istniejgcych gospodarstw rolnych (siloséw na zboze), ktérych zapisy
obecnie obowigzujgcego planu miejscowego nie dopuszczajg. Dodatkowo w jednym z
terendw (1MN-U) wnioskowano o korekte przebiegu linii zabudowy. Niniejsza zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkaricéw oraz inwestoréw, ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametréw dla zabudowy istniejgcej oraz projektowane;j.
Regulujgc zasady zagospodarowania terendw zmiana planu sprzyja zréwnowazonemu
rozZwojowi.

Na wszystkich analizowanych terenach nie wystepujg formy ochrony przyrody, ani
tereny proponowane do objecia ochrong, gdyz brak tu szczegdlnie cennych wartosci
przyrodniczych. Projektowane ustalenia planu nie bedy miaty wiekszego wptywu
na srodowisko, gdyz nie wystepujg tu cenne pod wzgledem przyrodniczym tereny, oraz nie
wprowadza sie przeznaczen, ktére mogtyby generowaé znaczgce oddziatywania. Na czesci
terenéw zabudowa zwigzana z rolnictwem juz wystepuje, sg to tereny 1.2 i 1.4, a w poblizu
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pozostatych terendw rowniez jest zlokalizowana. W sgsiedztwie terendw objetych planem
rowniez nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze, ktére narazone bytyby na ewentualng
degradacje. Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za brakiem wystgpienia znaczgcych
oddziatywan jest charakter proponowanych przeznaczen terenu, ktére zwykle nie stanowia
elementéw zdecydowanie negatywnie oddziatujgcych na sSrodowisko. Na obszarach
przewidzianych w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy
cenne siedliska przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do znaczgcego pogorszenia
stanu Srodowiska przyrodniczego oraz do wystgpienia znaczacych oddziatywan.

Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen planu
na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona
wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami.

Opracowaniem objetych zostato sze$¢ fragmentdw miasta Ujazd potozonych w jego
potudniowo-wschodniej czesci. Teren nr 1 potozony jest na potudnie od ul. Gliwickiej, pow.
ok. 0,07 ha. Teren nr 2 potozony jest na potudnie od ul. R. Traugutta, pow. ok. 0,17 ha. Teren
nr 3 potozony jest na potudnie od ul. R. Traugutta, pow. ok. 0,08 ha. Teren nr 4 potozony jest
na pétnoc od ul. Gliwickiej, pow. ok. 0,12 ha. Tereny nr 5 i 6 potozone s3 w pewnym
oddaleniu od ul. Gliwickiej, na potudnie od niej, ich powierzchnie to odpowiednio 0,08
ha i 0,1 ha. Zgodnie ze Szczegétowa Mapg Geologiczng Polski ark. Ujazd powierzchniowg
budowe geologiczng tworzg na analizowanym obszarze osady rzeczne Ktodnicy oraz gliny,
lessy, piaski i zwiry wodnolodowcowe deponowane tu w okresie Holocenu, Zlodowacenia
Pétnocnopolskiego i Srodkowopolskiego. Na analizowanych terenach nie wystepuja
jakiekolwiek cieki, jak i zbiorniki wéd powierzchniowych, jedynie wzdtuz potudniowej granicy
terendw nr 5 i 6 znajduje sie niewielki row melioracyjny. Na analizowanych terenach nie
wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, ani tereny predystynowane
do wystgpienia podtopien. Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd
na analizowanym obszarze wystepuje gtdwny uzytkowy poziom wodonosny w utworach
czwartorzedowych zwigzanych bezposrednio z doling Ktodnicy oraz poziom o znaczeniu
podrzednym w utworach trzeciorzedowych. Obecnie tereny nr 1.1, 1.3, 1.5, 1.6 pozostajg
niezabudowane i znajdujg sie tu uprawy rolne, zas na terenach 1.2 i 1.4 wystepuje zabudowa
zagrodowa. Sposrdd typow gleb wyrézniono na wszystkich terenach gleby w typie mad
F, wyjatkiem jest tu teren 1.2, gdzie wykazywane byty gleby brunatne B. Sposrdéd
komplekséw rolniczej przydatnosci gleb wyrdzniono: na terenie nr 1.1 uzytki zielone $rednie
2z, na terenach 1.2, 1.3, 1.5 i 1.6 wyrdzniono gleby kompleksu pszennego dobrego 2, za$
na terenie nr 1.4 gleby kompleksu pszennego bardzo dobrego 1. Wedtug mapy ewidencyjnej
na poszczegdlnych terenach wystepujg nastepujace klasy gleb: na terenach 1.1, 1.2 i 1.3 —
Rllla, na terenie nr 1.4 RIl, oraz na terenach 1.5i 1.6 Rlllb. W podtozu terenéw nr 1.1, 1.2, 1.3
i 1.4 nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono tu rowniez obszarow,
ani terendw gorniczych. W podtozu terenéw 1.5 i 1.6 znajduje sie ztoze piaskow
podsadzkowych Taciszéw — pole V, VI, VII (ID Midas 223). Ztoze to nie jest przewidywane
do eksploatacji, nie utworzono tu obszaréw i terendw gdérniczych. Na terenie nr 1.1 znajduje
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wiekszy przydomowy ogrdéd z trawnikiem i uprawami ogrodowymi, w czesci potudniowo-
wschodniej znajduje sie kilka drzew owocowych. Teren znajduje sie pomiedzy zabudowa
mieszkaniowg i zagrodowag od strony wschodniej i zachodnie;.

Na terenie nr 1.2 znajduje sie zabudowa zagrodowa skfadajgca sie z budynku
mieszkalnego potozonego przy ul. R. Traugutta oraz budynkéw gospodarczych usytuowanych
w czesci potudniowej. W otoczeniu znajduje sie podobna zabudowa.

Na terenie nr 1.3 znajduje sie grunt orny pozostajgcy w uprawie. Przy ul. R. Traugutta
rosnie jedno drzewo z gatunku wierzba biata. Od strony wschodniej znajduje sie budynek
jednorodzinny, za$ od strony zachodniej droga oraz restauracja.

Na terenie nr 1.4 znajduje sie zabudowa zagrodowa skfadajgca sie z budynku
mieszkalnego potozonego przy ul. Gliwickiej oraz budynkéw gospodarczych usytuowanych
w czesci potnocnej. Od strony zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, za$ od strony wschodniej uprawiany grunt orny.

Na terenach nr 1.5 i 1.6 znajdujg sie grunty rolne, stanowig one przedtuzenie
zabudowy zagrodowej, ktéra zlokalizowana jest wzdtuz ul. Gliwickiej. Na terenie nr 1.5 rosng
pojedyncze drzewa owocowe, za$ na terenie 1.6 znajdujg sie grunty orne pozostajgce
W uprawie.

Na zadnym z analizowanych terenéw nie wystepujg szczegdlnie cenne siedliska
przyrodnicze, ani stanowiska roslin chronionych. Na analizowanych obszarach ani w ich
poblizu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Tereny te réwniez nie byty
proponowane do objecia ochrong, gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci przyrodniczych.
Na analizowanych terenach wystepuje krajobraz terenéw wiejskich z zabudowg zagrodows,
krajobraz terenéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz krajobraz terendéw
rolniczych. Na terenach 1.1 — 1.4 krajobrazy te wystepujg blisko siebie i wzajemnie sie
przenikajg, gdyz specyfikg tej czesci Ujazdu jest wystepowanie obok siebie terenéw
na ktorych prowadzona jest gospodarka rolna i terendw zabudowy jednorodzinnej. Na
terenach 1.5 1.6, ktére znajdujg sie w pewnym oddaleniu od zabudowy wystepuje krajobraz
wielkopowierzchniowych gruntéw rolnych. Na analizowanych terenach nie wystepuja
jakiekolwiek zabytki, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspoétczesne;j.

W wyniku powstania nowych terendw zurbanizowanych moze wystgpi¢ wptyw
na wody powierzchniowe i podziemne, projekt planu wprowadza jednak odpowiednie zapisy
dotyczgce odprowadzania S$ciekdw. Projekt planu nie wprowadza nowych terendw
i sposobow zagospodarowania, ktére w sposdb znaczgcy mogtyby pogorszy¢ jakosé wad
powierzchniowych, gdyz nie wystepujg tu jakiekolwiek cieki i zbiorniki wod, ktére mogtyby
ulec zasypaniu czy zmianie przeznaczenia. Potudniowg czes¢ terendéw 1.5 i 1.6 pozostawiono
wolng od zabudowy, znajdujgcy sie tu row melioracyjny pozostanie w stanie obecnym.
W ujeciu generalnym projekt planu wskazuje przeznaczenia terenu, ktére nie wykraczajg
poza normalne korzystanie ze srodowiska i nie bedg przyczyniaty sie do wystepowania
znaczacych zmian klimatu. W tym kontekscie miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego dla szesciu fragmentdw miasta spetnia wymagania w zakresie tagodzenia i
adaptacji do zmian klimatu. Na analizowanych terenach wystepujg fragmenty terendow
wskazane w ewidencji gruntéw jako rolne i pozostajg one w zagospodarowaniu rolnym,
rowniez jako elementy zabudowy zagrodowej (tereny 1.2 i 1.4). W przypadku realizacji
zabudowy istniejgce tu gleby mogg zostac zajete jako zabudowa zwigzana z rolnictwem (np.
silosy), jednak w $wietle obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych dalej beda one petnity funkcje rolng, w zwigzku z czym zmiana
przeznaczenia nie bedzie wymagana. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze juz w obowigzujgcym
mpzp z 2019 r. tereny te byty wskazywane do zabudowy, gtéwnie jako tereny MN i MNU.
Powrdét do przeznaczenia rolnego pozwoli zachowaé istniejgce tu gleby w ramach
uzytkowania rolniczego. Tereny nr 1.2 oraz 1.4 sg juz obecnie zabudowane, nie przewiduje
sie wiec tu zmian przyrody ozywionej. Na pozostatych terenach natomiast wystepujg
réoznego typu uprawy rolne. Wprowadzenie zabudowy w miejscach ktére przewiduje plan,
a ktére na dzien dzisiejszy uzytkowane s3 w sposéb rolniczy, spowoduje zmiane
w Srodowisku roslinnym wyrazajacg sie miedzy innymi w zanikaniu roslinnosci naturalnej
na rzecz gatunkéw obcych na terenach realizacji zabudowy. Powstanie tu zabudowa
zagrodowa lub tez inna zwigzana z rolnictwem (np. silosy), czesto stanowiac jednak juz
kontynuacje zabudowy znajdujacej sie w poblizu. Roslinno$¢ i zwierzeta zwigzane do tej pory
z uprawianymi gruntami rolnymi i terenami nieuzytkdéw zostang wyparte. Wszystkie tereny
byty juz wskazywane do zabudowy jako tereny MN i MNU w mpzp z 2019 r., za wyjgtkiem
potudniowej czesci terendéw 1.5 i 1.6, w obecnej zmianie mpzp réwniez i one pozostawiono
jako wolne od zabudowy. Reasumujgc na wszystkich terenach przewidzianych w planie
do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska przyrodnicze,
a zmiana planu nie przyczyni sie do pogorszenia stanu S$rodowiska przyrodniczego.
Na analizowanych obszarach oraz w ich poblizu nie wystepujg istniejgce lub proponowane
formy ochrony przyrody. Nie przewiduje sie zagrozenia tego komponentu sSrodowiska.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ujete w Rejestrze Zabytkow
Wojewddztwa Slaskiego, ani w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, brak jest tu réwniez stanowisk
archeologicznych, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczgcych tego typu
obiektow.

Wzrost stopnia urbanizacji moze nieznacznie wptyngé na jakos¢ powietrza
atmosferycznego na skutek niskiej emisji, jednak ustalenia uchwaty antysmogowej
minimalizujg to zagrozenie. Zagrozenie ze strony obiektéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem
moze by¢ gtéwnie zwigzane z odorami oraz hatasem zwigzanym z pracg urzgdzen. Nie
przewiduje sie znaczgcego pogorszenia jakosci klimatu akustycznego, gdyz nie wprowadza
sie drog wysokich klas, ani duzych terenéw produkcyjnych w poblizu terendéw
mieszkaniowych. Jednak projekt planu wprowadza obiekty w ramach zabudowy zwigzanej
z rolnictwem, ktore mogg miec potencjalny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego,
np. w zwigzku z uzywaniem maszyn rolniczych, urzadzen do przetwadrstwa itp. Niewagtpliwie
wprowadzenie urbanizacji na nieuzytkowane dotychczas tereny moze spowodowacd
pogorszenie jakosci klimatu akustycznego, cho¢ ze wzgledu na niewielka powierzchnie nie
nalezy spodziewac sie zbyt szerokiego zasiegu. Na analizowanych terenach nie wystepujg
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tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, ani zagrozen powodziowych. Projekt planu
nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywaé
na $rodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano
szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych
na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono
rowniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich
rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyngé¢ na cele, przedmiot
ochrony oraz integralno$¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie
ma potrzeby wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 5 Ul. R. Traugutta w rejonie terenu nr 1.2 Fot. 7 UL. R. Traugutta w rejonie terenu nr 1.3

Fot. 6 Terennr 1.3 Fot. 8 Teren nr 1.4 (na drugim planie)
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Fot. 9 Teren nr 1.6 (na drugim planie)

Fot. 10 Teren nr 1.5 (na drugim planie)
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