UCHWALA NR V1.53.2024
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego czes¢ miasta Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwigzku zuchwatag nr LXII[.423.2023 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
22 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego czes¢ miasta Ujazd, Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego cz¢s¢ miasta Ujazd, zwanej dalej ,,zmiang planu”, wraz z jej integralnymi czg¢éciami
W postaci:

1) rysunkéw zmiany planu wykonanych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki
nrod 1.1 do 1.5 do uchwaty;

2) legendy rysunkéw zmiany planu stanowiacej zatacznik nr 1.6 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu finansow publicznych, stanowiacego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszarow objetych zmiang planu okre$lono na rysunkach zmiany planu, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen ,,zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” przyjetej uchwata Nr LXVII1.451.2024 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 29 stycznia 2024 r.

§ 3. Rysunki zmiany planu zawieraja ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku zmiany planu.

§ 4. W uchwale nr IV.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego cze$¢ miasta Ujazd (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2019 r. poz. 708), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 5 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,1a) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami od 1RZ do 5RZ;”;
2) w § 5 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
,,3a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem 1MN-U;”;
3) w § 5 po pkt. 17 dodaje si¢ pkt 17a w brzmieniu:
,17a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami IRN i 2RN,”;
4) w § 6 pkt 3 $rednik zastepuje si¢ zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy ,,/RN, 2RN;”
5) § 7w pkt 11 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

1d: 82AFFES57-73AD-4DAS5-9B43-ESBEE9CB03A1. Podpisany Strona 1



»C) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM - 11 RM, od 1RZ do 5RZ - jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,”;

6) § 7w pkt 11 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU - 10 MNU, IMN-U — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,”;

7) § 12 w pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

»b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej izabudowy zwigzanej z rolnictwem -
2 miejsca na mieszkanie,”;

8) § 14 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz ustugowq, oznaczonych
symbolem MNU oraz MN-U ustala sie:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20m dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, 16 m dla zabudowy
ustugowej wolnostojqgcej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, zabudowy ustugowej
wolnostojgcej 500 m?,”;

9) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:
»$ 16a. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1RZ do SRZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwiqzanej z rolnictwem,
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen naturalna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,4,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,05, maksimum 0,65,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- wterenach 2RZ, 3RZ - 0,3,
- wterenach IRZ, 4RZ, 5RZ — 0,5,
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a)dachy budynkow mieszkalnych: dwu iwielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci
w przedziale od 30° do 45° pokryte dachowkq ceramiczng Ilub cementowq, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, brqzowym oraz grafitowym oraz dachy plaskie
o dowolnym materiale pokrycia,

b) dachy pozostaltych budynkow — spadziste o kqcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45° pokryte dachowkq ceramiczng lub cementowq, materiatami dachowkopodobnymi oraz
blachg z dopuszczeniem dachow jednospadowych w przypadku dobudowy do innych budynkow lub
lokalizowanych przy granicy dziatki oraz dachy ptaskie o dowolnym materiale pokrycia,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow: maksimum 9,0 m,

- dla obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego: dla silosow maksimum
12,0 m, dla pozostatych obiektow maksimum 10,0 m;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w strone
granicy z sgsiedniq dziatkq budowlang w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,
z zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych,

b) lokalizacja nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

w terenie IRZ — 700 m?,

w terenie 2RZ — 1500 m?,

w terenie 3RZ — 1000 m?,

w terenie 4RZ — 500 m?,

w terenie SRZ — 600 m?,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2RZ obowigzujq ograniczenia wynikajgce z polozenia w 50-cio
metrowej strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w postaci zakazu lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkcji oraz przechowywania zywnosci, zakladow Zywienia
zbiorowego, a takze ujec¢ wody pitnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

e) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow inwentarskich,

) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.”;

10) po § 19 dodaje sie § 19a w brzmieniu:
»$ 19a. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen naturalna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy. 0,4,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,05, maksimum 0,65,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) dachy budynkow mieszkalnych iustugowych: dwu iwielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci w przedziale od 30° do 45° pokryte dachowkq ceramiczng lub cementowq, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, brqzowym oraz grafitowym oraz dachy plaskie
o dowolnym materiale pokrycia,

b) dachy pozostatych budynkow — spadziste o kqcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45° pokryte dachowkq ceramiczng lub cementowg, materiatami dachowkopodobnymi oraz
blachq z dopuszczeniem dachow jednospadowych w przypadku dobudowy do innych budynkow lub
lokalizowanych przy granicy dziatki oraz dachy plaskie o dowolnym materiale pokrycia,

¢) wysokos¢ zabudowy: maksimum 9,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w strong
granicy z sqsiedniq dziatkq budowlang w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych,

b) lokalizacja nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?,

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.”;

11) po § 38 dodaje si¢ § 38a w brzmieniu:
»$ 38a. I. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RN i 2RN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen naturalna,
¢) wody powierzchniowe srodlgdowe.

2. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji budynkow ibudowli za wyjqgtkiem infrastruktury
technicznej.”;

12) § 51 w pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1)1 RM - 11 RM, od 1RZ do 5RZ, 1 MN - 65 MN, 1 MNU - 10 MNU, IMN-U, 1 MW - 4 MW, 1 MWU -
11 MWU, w wysokosci 10%,”;

13) § 51 w pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) 1 UP, 2UP, 3UP, 1UO, 2UO, 1 UKs, 2UKs, 1US-3US, 1ZP-13ZP, 1ZI-6ZI, 1ZC, 2ZC,
1ZD, IR-63R, IRN, 2RN, 1 ZL - 19ZL, IWS-41WS, IE-5E IW, 2W, 1K, IKS, 1 KDPL -
3KDPL, I KDGP, 2 KDGP, 1 KDG, 2KDG, 1 KDZ - 5KDZ, 1 KDL, 2KDL, 1 KDD - 32 KDD,
1 KDW - 12 KDW, 1 KDPJ - 12 KDPJ, I KDP - 9 KDP, 1 KDR - 26 KDR, w wysokosci 0,1%.”.

§ 5. Na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 4, wprowadza si¢
zmiany okreslone na rysunku zmiany planu, stanowigcymi zatgczniki nr od 1.1 do 1.6 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 7. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Cichon

1d: 82AFFES57-73AD-4DAS5-9B43-ESBEE9CB03A1. Podpisany Strona 4



Zakacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

OBSZARU OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA UJAZD

w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK ZMIANY PLANU - Zatacznik Nr 1.1 do uchwaly nr VI1.53.2024 Rady Miejskiej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |

PRZESTRZENNEGO GMINY UJZD ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXVIIL.451.2024 RADY
MIEJSKIEJ W UJEZDZIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2024 R.
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ROLNE W CIAGACH EKOLOGICZNYCH DOLIN CIEKOW
WODNYCH

KORYTARZ EKOLOGICZNY O ZNACZENIU REGIONALNYM

PLAN EXPERT

URBANISTYKA - PLANOWANIE PRZESTRZENNE

47-220 Kedzi Kozle, Plac sci 10/l
tel. 505-154-289, e-mail: plan.expert@op.p!

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA UJAZD

PROJEKTODAWCA: BURMISTRZ UJAZDU Hubert Ibrom

RYSUNEK ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZEJS

OPATRZONEJ LICENCJA NR GKN.6642.148.2024_1611_P WYDANA
PRZEZ STAROSTE STRZELECKIEGO W DNIU 27 LUTEGO 2024 R.
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Zakacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA UJAZD

RYSUNEK ZMIANY PLANU - Zalacznik Nr 1.2 do uchwaty nr VI.53.2024 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UJZD ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXVIII.451.2024 RADY

MIEJSKIEJ W UJEZDZIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2024 R.
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Zakacznik Nr 1.3 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA UJAZD

RYSUNEK ZMIANY PLANU - Zatacznik Nr 1.3 do uchwaly nr VI1.53.2024 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
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Zakacznik Nr 1.4 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA UJAZD

RYSUNEK ZMIANY PLANU - Zatacznik Nr 1.4 do uchwaty nr VI1.53.2024 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
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Zakacznik Nr 1.5 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA UJAZD

RYSUNEK ZMIANY PLANU - Zalgcznik Nr 1.5 do uchwaty nr VI1.53.2024 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
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Zakacznik Nr 1.6 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA UJAZD

LEGENDA RYSUNKU ZMIANY PLANU - Zatacznik Nr 1.6 do uchwaty nr VI.53.2024 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego cz¢$¢ miasta Ujazd nie wptyneta zadna uwaga,
w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢ rozpatrzenia uwag zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie przewiduje zadan =z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigcych zadania wlasne gminy.

1d: 82AFFES57-73AD-4DAS5-9B43-ESBEE9CB03A1. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1.53.2024
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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