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-PROJEKT
UCHWALA NR .../...[...
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Balcarzowice, gmina Ujazd

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 roku, poz. 1465 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr XII1.104.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania sporzgadzenia dla obrebu Balcarzowice, gmina
Ujazd oraz uchwatg Nr XI.89.2025 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 24 lutego 2025 r. w sprawie
zmiany uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu Zzagospodarowania
sporzgdzenia dla obrebu Balcarzowice, gmina Ujazd Rada Miejska w Ujezdzie uchwala co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Balcarzowice,
gmina Ujazd, o ktéorym mowa w §1 ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd, przyjetego uchwatg nr XL.226.2014 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 24 kwietnia 2014 r.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Balcarzowice, gmina
Ujazd.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2.
Nastepujgce okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) plan —to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

2) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie dominujgce na terenie dziaftki
budowlanej, ustalone dla terenu;



strona 2

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie uzupetniajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére nie jest
przeznaczeniem dominujgcym w granicach dziatki budowlanej i nie moze wystepowac
samodzielnie;

ustugi publiczne — to funkcje terendw i obiektéw w dziedzinach: oswiaty, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej, domy opieki dla oséb starczych, sportu i rekreacji, administracji;

ustugi — to funkcje terenéw i obiektow stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzane z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m 2;

ustugi nieuciazliwe — to ustugi, ktérych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia norm
emisji na sasiednich dziatkach budowlanych oraz ktére nie sg zaliczane do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na sSrodowisko Ilub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko;

produkcja nieuciazliwe — to produkcja, ktérych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
norm emisji na sasiednich dziatkach budowlanych oraz ktére nie sg =zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz wiaty
garazowe i gospodarcze;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia okre$lajgca minimalng odlegtos¢ wznoszenie

naziemnych czesci budynkéw i budowli od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacej lub innego
elementu zgodnie z ustaleniami planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sieci
uzbrojenia terenu, obiektéw lub urzgdzen infrastruktury technicznej; linie nieprzekraczalng
zabudowy moga przekroczy¢ schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony na odlegtos¢
nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nalezy sytuowac lico

zewnetrznej $ciany budynkéw przyulicznych, na szerokosci minimalnie 70 % elewacji
frontowej budynku, w przypadku budynkéw, lokalizowanych na dziatkach, ktérych kat
nachylenia granic dziatki do linii rozgraniczajgcej drogi nie jest réwny 90°, przynajmniej jeden
naroznik sciany frontowej budynku musi stangc¢ na tej linii;

12) wysokos¢ zabudowy — pionowa wysokos¢ dla:

a) budynkow —mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,
b) pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonej powierzchni terenu
zajetej przez obiekt budowlany do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 3.

Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:

1)
2)

3)

4)
5)

granica obszaru opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrdzniajgce je
sposrod innych terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgce linie zabudowy;
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6)
7)
8)
9)

granica historycznego ukfadu ruralistycznego;

granica strefy obserwacji archeologicznej;

obiekty zabytkowe nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw (numer stanowiska, numer wpisu do
rejestru zabytkow);

10) linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV ze strefg technologiczng;

11) linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV do przetozenia lub skablowania,

12) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie,
13) siedlisko przyrodnicze 6510 - Nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie

(Arrhenatherion elatioris).
§ 4.

W planie nie okresla sie:

1

2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania: terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i
obszaréw o takich walorach;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
innych niz wynikajgcego z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw
wymagajgcych takich ustalen.

DZIAL 11

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5.
1. Dla terendéw istniejgcej zabudowy ustala sie nastepujgce zasady zmian i uzupetien istniejgcej
zabudowy:
1) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalonych w planie wysokosci zabudowy

2)

3)

4)

dopuszcza sie remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

dla dziatek w zabudowie istniejgcej, na ktérych przekroczone sg w stanie istniejgcym
ustalone w planie wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowanej dziatki budowlanej,
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej dziatki, dopuszcza sie rozbudowe, remonty i przebudowe pod warunkiem dalszego
nie zwiekszania przekroczonych parametréw;

dla istniejgcych budynkdéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza sie remonty
i przebudowy i rozbudowy z zachowaniem istniejgcej formy dachu;

dla istniejgcych budynkdéw niespetniajgcych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza sie
ich remonty, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania sie brytg
budynku do drogi lub elementu, od ktérej ustalono linie zabudowy.
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Ustalona w przepisach §6 planu geometria dachéw dotyczy gtéwnej bryty dachu; dopuszcza sie
inne nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzgcych poza jego gtéwna
brytg, takich jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia tarasoéw, zadaszenia lukarn,
dobudowane garaze;

Ustalone w przepisach §6 planu pokrycie i kolorystyka dachéw nie dotyczy dachdéw ptaskich.
Dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikdw i lukarn; ich
zadaszen oraz zadaszen drzwi wejsciowych, balkonéw i taraséw.

Poza wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca i nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw i budowli infrastruktury techniczne;.

W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych prowadzenie
akcji ratowniczych  przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia wode do celéw
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.

§ 6.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 6MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

3) przeznaczenie uzupemiajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zieleh urzgdzona,

C) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30°-45°, kryte dachdéwka ceramiczng Ilub innymi
materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia 30° - 45°;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem
KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych droég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 4 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;
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7)

obowigzujgce linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcej drogo publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 7MN do 9MN ustala sie:

1
2)

3)

4)

5)
6)

7

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zieleh urzadzona,

C) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30°-45°, kryte dachdwka ceramiczng Ilub innymi
materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° - 45°;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem
KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 4 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;
obowigzujgce linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy

dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 11MN do 15MN ustala sie:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,
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4,

b)
c)
d)

f)

)
5)
6)

a)

b)

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30°-45°, kryte dachéwka ceramiczng Iub innymi
materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° - 45°;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
nieprzekraczalne linie zabudowy:

8 m od linii rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem
KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

6 m od linii rozgraniczajgcych drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

4 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, zgodnie
z rysunkiem planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 16MN, 17MN, 18MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w

zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupemiajgce:

a)
b)
c)

ustugi nieucigzliwe,
Zielen urzadzona,
obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

)

5)

6)

b)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30°-45°, kryte dachdéwka ceramiczng Ilub innymi
materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia 30° - 45°;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
nieprzekraczalne linie zabudowy:

6 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

4 m od linii rozgraniczajgcych drogi ruchu rolniczego, oznaczonych symbolem KR,
zgodnie z rysunkiem planu;
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7)

obowigzujgce linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy

dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dlaterenéw oznaczonych symbolami od 1RM-MN do 6RM-MN ustala sie:

1

2)
b)
c)
d)

e)
3)

b)
c)
d)

f)

)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi nieucigzliwe,

produkcja w zakresie przetwodrstwa rolno — spozywczego, nie zaliczang do przedsiewzieé

mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

agroturystyka,

zZielen urzgdzona,

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m, dla budowli rolniczych dopuszcza sie

maksymalng wysokosé 12 m

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych

miedzy 30°-45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach koloru

czerwonegdo lub szarego,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno lub

dwuspadowe o kagcie nachylenia 30° - 45°;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drég publicznej klasy lokalnej i zbiorczej oznaczonych
symbolem KDL i KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

dopuszcza sie maksymalng obsade zwierzat do 5 DJP.

6. Dlaterenu oznaczonego symbolami 1RM-MU, 2RM-MU ustala sie:

1)

2)
a)
b)
<)
d)
e)
f)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

produkcje w zakresie przetworstwa rolno — spozywczego, produkcja alkoholu,
agroturystyke,

ustugi nieucigzliwe,

zabudowe zagrodowa,

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

zielen urzadzona,
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o)}
3)
a)
b)
c)
4)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
)}
5)
6)
6)

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa produkcyjna nieucigzliwa;

zielen urzadzona;

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m, dla budowli rolniczych dopuszcza sie
maksymalng wysokosé 12 m

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 30°-45°, kryte dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia 30° - 45°;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajgcej drég publicznej klasy
lokalnej i zbiorczej oznaczonych symbolem KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie maksymalng obsade zwierzgt do 5 DJP.

dopuszcza sie maksymalng obsade zwierzgt do 5 DJP.

Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RM do 6RM ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) agroturystyka,

c) produkcja w zakresie przetworstwa rolno — spozywczego, nie zaliczang do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

d) zielen urzadzona;

€) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych 12 m.

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40 %,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
50%,



strona 9

4)

5)

6)

g) dachy dwuspadowe, w ukfadzie symetrycznym o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 30-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materiatami w
odcieniach koloru czerwonego i szarego,

h) dopuszcza sie budowe wiat i hal o dachach tukowych,

i) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy pfaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 30-45 stopni;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 4 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW oraz
drogi ruchu rolniczego oznaczonej symbolem KR, zgodnie z rysunkiem planu;

w przypadku zaniechania prowadzenia gospodarstwa rolnego dopuszcza sie

przeksztatcenie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

maksymalna obsada zwierzat ponizej 40 DJP.

8. Dlaterenéw oznaczonych symbolami 1RRU, 2RRU ustala sie:

1
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi gospodarki rybackiej - stawy hodowlane;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi turystyki i rekreaciji;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
d) drogi ruchu rolniczego i wewnetrzne;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 9 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 10%,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki (w tym tereny waéd):
80%,
f) dachy ptaskie, jednospadowe i dwuspadowe w ukfadzie symetrycznym o nachyleniu
pofaci do 45 stopni;

9. Dlaterenéw oznaczonych symbolami od 1IMN-U do 4MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

zielen urzadzona,
obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

<)
d)

maksymalna wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
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4)
5)

6)

10.

1
2)

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

f) dachy dwuspadowe, w ukfadzie symetrycznym o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 30-45 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach koloru
czerwonego i szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 30-45 stopni;

h) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie realizowanie zabudowy ustugowej, lub tgczenie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD,

¢) 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z
rysunkiem planu;

zakazuje sie:

a) sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw sypkich, w tym miedzy innymi lokalizacji
skladow opatu,

b) lokalizacji lakierni, punktéw demontazu pojazdéw oraz handlu uzywanymi cze$ciami
samochodowymi.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)
5)

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe, w ukfadzie symetrycznym o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 30-45 stopni, kryte dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w
odcieniach koloru czerwonego i szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 30-45 stopni;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10
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6) zakazuje sie:

a)

b)

sktadowania na wolnym powietrzu materiatow sypkich, w tym miedzy innymi lokalizacji
sktadow opatu,

lokalizacji lakierni, punktéw demontazu pojazdéw oraz handlu uzywanymi czesciami
samochodowymi.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)

ustugi publiczne,

ustugi sportu i rekreacii,

zZielen urzgdzona,

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

)

maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

dachy dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 30-45 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach koloru
czerwonego i szarego,

dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie, jedno lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia do 30-45 stopni;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) 10 m od linii rozgraniczajgcej cieku wodnego oznaczonego symbolem WS, zgodnie z
rysunkiem planu.

12. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1UKs ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

zielen urzadzona,
obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

<)
d)

maksymalna wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

11
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e)

f)

)

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 30-45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach koloru
czerwonego i szarego,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 30-45 stopni;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z
rysunkiem planu.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:

1
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

e) minimalny  udziat procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej  dziatki

budowlanej:60%;

Mnieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajgcej cieku wodnego oznaczonego symbolem WS, zgodnie z
rysunkiem planu.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:

1
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 8 m,

b) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz zwigzanej z infrastrukturg techniczna,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kgcie nachylenia od 12 do 45 °.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 7R ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
dopuszcza sie:

12
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16.

17.

18.

19.

3)

4)
5)

a) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi,

b) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych;

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z dopuszczong

infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wysokos$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze przekroczy¢ 16 m,

lokalizowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie mogg wymagaé zgony na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze i nielesne.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RZ do 11RZ ustala sie:

1
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe — tereny trwatych uzytkéw zielonych - tgki i pastwiska;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi,

b) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych;

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z dopuszczong

infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zakaz lokalizowania budowli rolniczych;

wysokos$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze przekroczy¢ 16 m,

lokalizowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie mogg wymagaé zgony na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze i nielesne.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 7ZL ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzenh zwigzanych z gospodarkg lesng
oraz istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej;

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania laséw.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZLp, 2ZLp ustala sie:

1
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe — teren laséw - planowanych;

ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzenh zwigzanych z gospodarka lesng
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania laséw;

wysokos¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze przekroczy¢ 18 m;
lokalizowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie mogg wymagac¢ zgony na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze i nielesne.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rédigdowych;
dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

13
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20.

21,

22,

23.

24,

25.

26.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 5WS, 6WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikow wodnych do celéw hodowlanych i rekreacyjnych.

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe tereny drdg i ulic publicznych klasy zbiorczej (droga powiatowa);

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 do 30 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych, z
zachowanie przepiséw odrebnych.

Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolami 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drdg i ulic publicznych klasy lokalnej (droga powiatowa);

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 do 12 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami od 1KDD do 5KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 do 20 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej i sciezek rowerowych,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami od 1KDW do 8KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie urzadzenie w drogi formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi ruchu rolniczego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggu pieszo - rowerowego;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7.

Poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza sie
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi i z zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej odlegtosci obiektow
budowlanych od krawedzi jezdni.

Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, ustalone dla terenéw zgodnie z §6

oraz okreslone na rysunku planu.

Dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkéw istniejgcych, w tym zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby

zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

2.

odrebnych przepiséw
§ 8.
Na obszarze opracowania planu ustala sie ograniczenia w realizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, zgodnie z ustaleniami § 6 planu.
W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw oznaczonych
symbolem:
1) MN, RM-MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi;
2) MN-U. RM-MU obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych, okreslone przepisami odrebnymi;
3) RM obowigzujg, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
okreslone przepisami odrebnymi;
4) UO, obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendéw zwigzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, okreslone przepisami odrebnymi;

15



strona 16

5) US, obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
okreslone przepisami odrebnymi.

3. W granicach obszaru opracowania planu ochronie zgodnie przepisami odrebnymi podlegaja
siedliska przyrodnicze, znajdujgce sie na terenach oznaczonych symbolami 1RZ i 2RZ,
oznaczonych na rysunku planu.

4. Czesc¢ terenu objetego planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornik Wéd Podziemnych
335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie, na ktérym zakazuje sie: dziatalno$ci gospodarczej
mogacej spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntéw i wdd powierzchniowych oraz
podziemnych.

5. Dziatalno$¢ ustugowa, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, z uwagi na wytwarzany hatas,
wibracje, pyly, draznigce wonie lub $wiatto o duzym natezeniu — winna by¢ odseparowana pasem zieleni lub
ogrodzeniem ograniczajgcym rozprzestrzenianie si¢ ucigzliwosci do granic nieruchomosci na ktorej jest
prowadzona.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9.
1. Ustala sie, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 6 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos¢ obiektéw telekomunikacyjnych: 30 m oraz maksymalng wysokos¢ obiektéw liniowych 20 m.

2. Dla terendéw nie przeznaczonych pod zabudowe ustala sie: ochrone zadrzewien s$rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych — poprzez zakaz ich likwidowania, przy czym dopuszcza sie wycinke
ze wzgledéw sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej do
wyeliminowania kolizji z przebiegiem drég lub infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych
§ 10.
1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obszarow historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Balcarzowice, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1) rzut budynkéw prostokatny,

2) obowigzek stosowania stolarki okiennej prostokatnej o dtuzszym pionowym boku,

3) nakaz utrzymania symetrii Scian szczytowych w zakresie rozmieszczenia otworéw okiennych
oraz podziatdbw wewnetrznych okien;

4) dziatania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy uszkodzenia lub
zastoniecia istniejgcych detali architektonicznych, przy czym dopuszcza sie przeniesienie lub
odtworzenie detali na odnowionej elewacji;

5) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
nieruchomosci,

6) gtowne potacie dachu symetryczne.
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2. Ustala sie ochrone obiektu zabytkowego nieruchomego ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

dom, dawna gospoda, ul. Btotnicka 2, XIX/XXw. dla ktérego nalezy:

1) zachowac ich bryte, ksztait i geometrie dachu;

2) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia podczas prac remontowych, odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

3) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow;

5) nalezy utrzymac historyczny rodzaj pokrycia dachowego.

3. W granicach planu udokumentowano stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow :
Nr 1 — grodzisko stozkowe, $redniowiecze XIII-XIV w — Nr rejestru A-362/73.

4. Dla stanowiska archeologicznego obowigzujg przepisy odrebne oraz wszelkie dziatania i prace
budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wokot stanowiska wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej o szerokosci 50 m, zgodnie z
rysunkiem planu. W granicach strefy ustala sie:
1) wszelkie dziatania i prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakaz prowadzenia wszelkich prac budowlanych,
3) zakaz zmiany uksztattowania terenu.

6. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11.

1. Jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje sie teren oznaczony symbolem
1US, Dla ktorego ustala sie nastepujace wymagania:

1) nalezy dostosowac teren do potrzeb ruchu osob niepetnosprawnych,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych obiektéw

ustugowych zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Chodniki w liniach rozgraniczajgcych ulic, oraz ciggi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowac do

potrzeb ruchu oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukiadu komunikacyjnego
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§ 12.
1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa sie z terenu drég i ulic publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, terenu drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,
powigzanym z uktadem zewnetrznym drogami powiatowymi.

2. Na obszarze objetym planem zachowuje sie podstawowy ukfad drég publicznych gminnych
i powiatowych.

3. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza sie lokalizowanie tras i sciezek rowerowych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajgcych
docelows realizacje ustalenh planu.

5.Remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejgcych
granicach wiasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

6.Dopuszcza sie etapowgq realizacje poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajgcych.

7.Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
1) naterenach oznaczonych symbolem: MN, RM, RM-MN, RM-MU, MN-U:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
budynek,
b) dodatkowo dla ustug ustalonych lub dopuszczonych na terenie nalezy zapewnic
minimalnie:
— ustugi gastronomii - 1 miejsce postojowe na 25 m?, powierzchni sali konsumpcyjne;j,
— ustugi handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,
— ustugi pozostate - 2 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) naterenach oznaczonych symbolem: U, UO, UKs:
a) 1 miejsce postojowe na — 4 zatrudnionych,
b) dodatkowo w przypadku lokalizowania:
ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 25 m?, powierzchni sali konsumpcyjne;j,
ustug handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lokali mieszkaniowych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
ustugi pozostate - 2 miejsca postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej.

8. W zakresie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie:
1) minimum 1 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
wymagane, zgodnie z ust. 7, 20 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych jest wigksza niz 10,

2) w sytuacjach okreslonych przepisami odrebnymi liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg stosuje sie zgodnie z tymi przepisami.
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9. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomo$ci inwestora jako parkingi i miejsca
postojowe na terenie, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojgcych, dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w ciggach drég publicznych
oznaczonych symbolem KDD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

10.W ciggach drog publicznych, w strefach zabudowanych, dopuszcza sie ciagi piesze wydzielone,
przystosowane do poruszania sie 0sOb niepetnosprawnych, dla drég klasy dojazdowej i drog
wewnetrznych dopuszcza sie budowe drog w formie ciggow pieszo — jezdnych, przystosowanych do
poruszania sie 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 13.

1. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu.

2. Ustala sie obstuge terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastepujgcych zasadach:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a)

b)

zaopatrzenie z istniejgcej i nowo projektowanej gminnej sieci wodociggowej, , przy czym
sie¢ wodociggowa powinna uwzglednia¢é warunek zabezpieczenia wody i dostepnosci
hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych,

dla nieruchomosci ktérych zaopatrzenie w wode jest niemozliwe z powoddéw technicznych
lub ekonomicznych dopuszcza sie zaopatrzenie z wlasnego ujecia.

2) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania sciekéw ustala sie:

a)
b)

c)

d)

odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

dla nieruchomosci z ktérych odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej jest
niemozliwe z powodéw technicznych lub ekonomicznych dopuszcza sie odprowadzenia
sciekdw do szczelnych zbiornikéw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wymog podczyszczania $ciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd i ziemi.

3) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a)

b)

docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej, jako odbiornik wéd z kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie studnie i rowy chtonne pod warunkiem zastosowania
odpowiednich urzadzeh oczyszczajacych (odstojnikdw szlaméw i piaskow, separatorow
olejow, itp.) jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych,

rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po nieruchomosci
lub do dotéw chtonnych lub zbiornikéw na wtasnym terenie, w sposéb nie powodujgcy
zalewania nieruchomosci sgsiednich,

zabrania sie odprowadzania wod opadowych z dachow i terenéw utwardzonych na tereny
drég;
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4)

5)

6)

7

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie :

a)

b)

z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny w systemie bezprzewodowym, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie budowe sieci gazowej na terenie planu, z tym Zze przy lokalizacji nowych
obiektow nalezy zachowa¢ odlegtoéci okreSlone w przepisach odrebnych, w
szczegodlnosci dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a)
b)

c)

d)

f)

z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej na potrzeby wtasne z odnawialnych zrodet
energii, 0 mocy do 100 kW, z wytaczeniem lokalizowania turbin wiatrowych,

dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istniejgcych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw
technicznych wydanych przez zarzgdce sieci energetycznej;

budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napiecia
nalezy realizowa¢ w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w
przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie realizacie w formie linii
napowietrznych,

dopuszcza sie modernizacje istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a)

b)
c)

indywidualne zrodta ciepta, pracujagce na paliwach niskoemisyjnych, takze z
wykorzystaniem energii elektrycznej,

dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne zrédia opalane paliwem statym,

dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, w tym m.in. pompy ciepta,
energii stonecznej, z wytgczeniem lokalizowania turbin wiatrowych, o mocy do 100 kW;

w zakresie telekomunikacji - wyposazenie terenu w dostep do ustug telekomunikacji, w tym
sieci szerokopasmowych okresla sie na nastepujacych warunkach:

a)
b)

poprzez podtagczenie do istniejgcej sieci telefonicznej,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych
odcinkdw sieci na wszystkich terenach, w sposéb nie kolidujgcy z przeznaczeniem
podstawowym;

8) w zakresie gospodarki odpadami - zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie strefe technologiczng od istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV,
obejmujgca pas terenu o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii, gdzie dopuszcza sie uzytkowanie
zgodnie z przeznaczeniem z uwzglednieniem nastepujgcych ograniczen:

a)
b)

zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej,
lokalizacja budynkéw i budowli nie moze ogranicza¢ dostepu do stanowisk stupowych
sprzetem budowlanym.

Rozdziat 9
Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

§ 14.
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1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, UKs: 18 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U, RM, RM-MN, RM-MU, U: 20 m;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem UO, US: 24 m;
4) dla pozostatych terendw, z wyjagtkiem terendéw rolnych: 16 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U: 1000 m?

3) w zabudowie oznaczonej symbolem: RM-MN, RM-MU: za wyjatkiem zabudowy rolniczej:
1500 m?;

4) w zabudowie oznaczonej symbolem U, UO, UKs: 1000 m?;

5) dla pozostatych terendw, z wyjgtkiem terenéw rolnych: 800 m?2.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych pod katem od 70° do 110°.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej.

Rozdziat 10
Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) w wysokosci 30 %.
DZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ujazdu.

§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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