UCHWALA Nr XXIII/102/2004
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 6 lipca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Ujazd dla czesci terenéw wsi SIERONIOWICE

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz.1568) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) oraz art. 10, 11 i
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr
120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229, Nr 154, poz. 1804 i z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)
w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Ujezdzie Nr XLVI / 256 / 2002 roku z dnia 29 kwietnia
2002 r. Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie
Ujazd dla czesci obszaru wsi SIERONIOWICE w jej granicach administracyjnych z
wytgczeniem terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaréw stref aktywnosci gospodarczej w rejonie autostrady A-4, po jej potnocnej stronie i
w rejonie drogi krajowej (E-40) Nr 88 po jej zachodniej stronie (rysunek planu nr2 i nr 3)
uchwalonym przez Rade Miejskg w Ujezdzie uchwatg Nr XLIV/241/2002 r. z dnia 25. 02.
2002 r.

§ 2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci obszaru wsi
SIERONIOWICE sktada sie z:
1) ustalen planu zawartych w uchwale,
2) rysunku planu na mapie podstawowej w skali 1: 2000, stanowigcego zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,
3) rysunku planu na mapie podstawowej i ewidencyjnej w granicach administracyjnych
wsi w skali 1: 5000, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2. Przedmiotem opracowania planu, wymienionego w ust. 1 jest:

1) okreslenie ram funkcjonalnych i przestrzennych oraz wyznaczenie obszaréw rozwoju
dla wsi SIERONIOWICE oraz przysidtka GRZEBOSZOWICE w zakresie funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, produkcji rolnej wraz z areatem gruntéw upraw polowych
oraz funkcji ustugowo- wytworczej i ustugami poziomu lokalnego;

2) wyznaczenie obszardw strefy aktywnosci gospodarczej — SAG ,,Sieroniowice” w
powigzaniu komunikacyjnym z weztem autostradowym , Nogowczyce” i drogg krajowq
Nr 88 wg wskazan Studium uwarunkowan i kierunkdw rozwoju gminy Ujazd;



3) utrzymanie obszaréw upraw laséw niepanstwowych i PGL ,Lasy Panstwowe” oraz
wyznaczenie terendw pod dolesienia oraz okreslenie warunkdw ochrony laséw i
zadrzewien;

4) ustalenie zasad uzytkowania terendw osiedlenczych, produkcyjnych, rolnych i leSnych,
warunkéw ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych i
kulturowych $rodowiska na terenach objetych planem;

5) przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesSne gruntéw rolnych i leSnych, planowanych
pod tereny rozwojowe zainwestowanie nierolnicze i nieleSne, w tym pod planowane
tereny komunikacyjne drdg i ulic.

3. Zakres planu obejmuje ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, sposobu i standardow
ich zagospodarowania wraz z zasadami prowadzenia infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 10 ust. 1 w punktach 1-10 ustawy, w zakresie wynikajacym z okreSlonych
planem rodzajow funkcji terenu oraz okreslenie stawki procentowej, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia dla terendw, o ktérych mowa w § 1
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunki planu na mapie w skali 1:2000
i 1:5000 stanowigce odpowiednio zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia lub
funkgiji terenu, ktoére powinno przewaza¢ na danym terenie lub dziatce, okreslony
symbolem literowym i wyznaczony obowigzujacymi lub orientacyjnymi liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu;

6) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu innego niz podstawowe, ktore uzupetnia i wzbogaca funkcje podstawowg
danego terenu lub obiektu i moze by¢ okreslone symbolem literowym w nawiasach
lub liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu;

7) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumiec urzadzenia techniczne
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem
jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym oczyszczania i gromadzenia
Sciekdw, przejazdy, ogrodzenia, parkingi i place postojowe, place pod $mietniki;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki pomocnicze,
inwentarskie, gospodarcze, garaze, obiekty matej architektury i oraz inne obiekty
petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowych terenu lub budynku, a takze
lokale uzytkowe;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie linii
rozgraniczajacych ulicy, placu z zawrotnicg, parkingu publicznego, wydzielonego
ciggu pieszego, ciggu pieszo-jezdnego, Sciezki rowerowej, a takze terendw
zieleni publicznej i wszystkich ustug publicznych;

10) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjne okreslajace
usytuowanie budynkéw wzgledem linii rozgraniczajacych (granic) dziatki, pasa ulicy,

lub drogi okreslone rysunkowo lub wymiarowo na rysunku planu lub w tekscie



11)

12)

13)

14)

15)

16)

uchwaty planu; linie zabudowy okreslone planem nalezy rozumie¢ jako przednie

linie zabudowy; linie takie mogq by¢ okreslone dodatkowo jako tylne lub boczne.

Rodzaj linii zabudowy i ich okreslenie plan ustala nastepujaco:

a) linie zabudowy — obowigzujace tj. okreslajagce wymagane, ustalone planem
usytuowanie budynkéw w jednakowej odlegtosci od ulicy lub granicy dziatki,
albo w istniejacej linii zabudowy, ktorej nowoprojektowany lub rozbudowywany
budynek nie moze przekroczy¢ licem zasadniczej bryly z wyjatkiem elementow
wymienionych pod literg c;

b) linie zabudowy - nieprzekraczalne tj. okresSlajace najmniejszg, dopuszczong
planem odlegtos¢ od ulicy lub granicy dziatki, ktorej nowoprojektowany lub
rozbudowywany budynek nie moze przekroczy¢ licem zasadniczej bryty z
wyjatkiem elementdw wymienionych pod literg c;

c) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy budynku o nie
wiecej niz 0,8 m, a przez takie elementy budynku jak: balkony, galerie,wykusze,
tarasy, pochylnie i rampy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 1,3 m;

d) istniejaca linie zabudowy na przeznaczonej do zabudowy dziatce wyznaczajq lica
zasadniczej bryty dwu sasiednich istniejacych budynkdw usytuowanych w tej
samej, zgodnej z przepisem odrebnym, odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy
lub krawedzi jezdni, a w przypadku réznej odlegtosci od ulicy, linie zabudowy
wyznacza istniejacy budynek bardziej oddalony od pasa ulicy lub drogi;

e) w przypadkach nie objetych regulacjg planu i wyjasnieniami przedstawionymi w
lit. bi c ustalenie linii zabudowy nalezy dokona¢ w drodze indywidualnej
analizy i uzasadni¢ w projekcie budowlanym;

f) linie zabudowy dla nowych budynkdw, wyznaczajace odlegtos¢ od lasu ustalone
sg ha podstawie przepisu odrebnego co najmniej na - 12,0 m.

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,

gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub

ogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych, w tym osady leSne Panstwowego

Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe wraz z obiektami towarzyszacymi i

urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig;

zabudowie jednorodzinnej — rozumie sie przez to budynek (lub zespo6t budynkdéw)

wolnostojacy jednorodzinny na wydzielonej dziatce albo budynek w zabudowie

blizniaczej, szeregowej lub grupowej , stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 procent powierzchni
catkowitej budynku wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi urzadzeniami budowlanymi i zielenig;
ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ ogdlnodostepny budynek uzytecznosci
publicznej, zesp6t budynkdéw lub teren przeznaczone do wykonywania funkcji: kultu
religijnego, kultury, administracji, obstugi bankowej, poczty, telekomunikacji,
handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji oraz innych podobnych funkcji;
lokalu uzytkowym — rozumie sie przez to cze$¢ budynku, wydzielong statymi
przegrodami budowlanymi, albo caty budynek nie bedacy mieszkaniem,
pomieszczeniem technicznym, a takze gospodarczym i przeznaczony na cele
prowadzenia ustug, wytwdrcze lub innej dziatalnosci gospodarczej;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty

roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

zagrozeniach i ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne

lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla pobytu ludzi w budynku lub na
otaczajacym terenie, mogace naruszy¢ interesy osob trzecich lub przekraczajace



standardy okreslone w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci: szkodliwe
promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych, hatas i wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie gruntu, wod, zalewanie wodami;

17) $rodowisku - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t elementdw przyrodniczych, w tym
takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci:
powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz
klimat;

18) znaczacym oddziatywaniu na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywania
rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktére
wymagajg sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko oraz oddziatywania
rodzaju przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na Srodowisko moze by¢ wymagany;

19) walorach krajobrazowych i kulturowych Srodowiska — nalezy przez to rozumiec
wartosci ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwigzanych z nim
elementdw przyrodniczych, uksztattowanych przez sity przyrody lub w wyniku
dziatalno$ci cztowieka.

20) Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej SAG - nalezy przez to rozumieé obszary
o0 facznej powierzchni terendw ok. 325 ha, potozone na pdtnoc od autostrady A-4,
pomiedzy weztami autostradowymi ,,Olszowa” i ,Nogowczyce” na terenach wsi
Olszowa, Zimna Wodka i Sieroniowice przeznaczone pod planowang lokalizacje
przedsiewzie¢ wytwdrczosci, sktadowania, ustug i dystrybucji na poziomie
ponadlokalnym (gminnym, powiatowym i regionalnym) wraz z terenami
komunikacji i petnym wyposazeniem w obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej wyznaczone wg wskazan Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
gminy Ujazd. Strefa SAG ,Sieroniowice” o orientacyjnej powierzchni ok. 55,4 ha,
zostata w niniejszym planie objeta opracowaniem w obszarze o powierzchni ok.
22,0 ha, a w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaréw SAG
— rysunek planu Nr 3 uchwalonym przez Rade Miejskgq w Ujezdzie uchwatg Nr
XLIV/241/ 2002 z dnia 25. 02. 2002 roku, w obszarze o powierzchni 33,4 ha.

§ 4.
USTALENIA OGOLNE PLANU

1. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ogétem 586, 5 ha, z wytaczeniem
obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaréw
stref aktywnosci gospodarczej w rejonie autostrady A-4, po jej pétnocnej stronie i w
rejonie drogi krajowej (E-40) Nr 88 po jej zachodniej stronie, uchwalonym przez Rade
Miejska w Ujezdzie uchwatg Nr XLIV/241/2002 r. z dnia 25. 02. 02. - dla strefy
»Grzeboszowice” - rysunek planu Nr 2 o powierzchni 33. 05 ha oraz dla strefy
»Sieroniowice” - rysunek planu Nr 3 o powierzchni 33, 40 ha. taczna powierzchnia
obszaréw objetych uchwalonymi planami miejscowymi wynosi 66,45 ha; Powierzchnia
wsi Sieroniowice w granicach administracyjnych wynosi 653, 0 ha.

2. Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne i leSne o tgcznej powierzchni
ok. 92, 654 ha, w tym:
a) grunty rolne o facznej powierzchni, ok.: 91,70 ha,
b) grunty lesne o tacznej powierzchni, ok.: 0, 954 ha

1) W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleSne grunty o facznych
obszarach, jn.:
a) grunty rolne IV klasy bonitacyjnej: 11, 70 ha,



b) grunty rolne Vi VI klasy bonitacyjnej, ok.: 80, 00 ha,
c) grunty lesne V klasy — niepanstwowe: 0,954 ha.

2) Przeznaczenie, wymagajace zgody, gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
zostato dokonane w trybie opracowania planu w oparciu o przepisy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, na podstawie decyzji:

a) Wojewody Opolskiego nr SR.V-KK-7711/26/04 z dnia 17 maja 2004 r. wyrazajacej
zgode na zmiane przeznaczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sieroniowice gruntow rolnych klasy IV o tgcznej powierzchni
11,70 ha na cele nierolnicze, w granicach oznaczonych na zatacznikach
graficznych stanowiacych integralng cze$¢ decyzji;

b) Wojewody Opolskiego nr SR.V. JZ. 6112/16/2004 z dnia 16 czerwca 2004 r.
wyrazajacej zgode na zmiane przeznaczenia w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sieroniowice gruntéw lesnych klasy IV o
tacznej powierzchni 0,954 ha na cele nierolnicze, w granicach oznaczonych na
zatgcznikach graficznych stanowigcych integralng czes$¢ decyziji;

3. Przeznacza sie w planie grunty rolne klas V i VI i nieuzytek (RK) pod zalesienie w pasach
zagrozenia hatasem komunikacyjnym wzdtuz autostrady i w pasie na potnoc od strefy
aktywnosci SAG oraz na zachdd od linii kolejowej o tacznej powierzchni ok. 67,4 ha.

4, Ustalenia planu sg spdjne z politykg przestrzenng gminy i z kierunkami jej rozwoju
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ujazd w czesci obejmujacej obszar planu i jego powigzan w granicach wsi
SIERONIOWICE.

5. Ustaleniami obowigzujgcymi planu sg :
a) ustalenia tekstowe uchwaty,
b) oznaczenia rysunku planu wniesione na mape oraz wyszczegodlnione i opisane w
wykazie oznaczen na rysunku planu,
w zakresie obejmujacym wymienione nizej grupy ustalen i oznaczen:

1) granice administracyjne wsi i gminy;

2) granice planistyczne; linie rozgraniczajace — Scisle okreslone, linie podziatu
wewnetrznego terendw — Scisle okreslone i zasady podziatu terenéw nowo-
przeznaczanych pod inwestowanie; linie zabudowy - nieprzekraczalne,

3) oznaczenia i granice obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna:

a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B”;

C) granica strefy ekspozycji krajobrazu ,E”

4) granice stref ograniczonego uzytkowania;

a) granica strefy ochrony sanitarnej ujecia wody w Sieroniowicach;

b) strefy ograniczen zabudowy od gazociggu przesytowego, linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia;

c) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

d) strefy ograniczen zabudowy mieszkaniowej od autostrady i drogi krajowej
klasy KG ze wzgledu na standardy akustyczne (hatas komunikacyjny).

5) przeznaczenie terendw, standardy zabudowy, warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw o réznym sposobie uzytkowania oznaczone symbolami literowymi i wydzielone
linilami rozgraniczajacymi ,wg rodzajow :

a) tereny mieszkalnictwa — MR, MN;
b) tereny ustug publicznych i ustug (wg rodzajow) - U...p, U...,, UX



c) tereny wytwodrczosci i skladowania — PP, PS;
d) tereny rolnictwa i lesnictwa - RP, RZ, RO, LS, LSd, Lz;
e) tereny zieleni — ZP, ZC, ZI, ZK;

f) tereny komunikacji i transportu:
- tereny publiczne: drogi, ulice i ciagi komunikacyjne - KG, KZ, KL, KD, DR,

KY, KX, kr;
- tereny i obiekty obstugi komunikacji - KS;
- tereny kolei PKP - KK;
g) tereny, obiekty i ciggi infrastruktury technicznej - WZ, NO, EE, EG;
h) tereny wod i potoku - W, RW;

6) przeznaczenie i rodzaje terendw komunikagji i transportu oznaczone symbolami
literowymi i wydzielone liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie i rodzaje terenéw, obiektdw i urzadzen liniowych infrastruktury
technicznej, trasy sieci infrastruktury ustalone w planie — mogq ulega¢ zmianom
usytuowania obiektow, urzadzen i tras sieci, wynikajacym z aktualnych rozwigzan
technicznych i technologicznych;

8) pozostate oznaczenia i ustalenia planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu,
i majq znaczenia postulatywne lub informacyjne.

6. Tereny planowanego przeznaczenia oznaczone wg zasad ust. 4 pkt 5 dwoma lub
kilkoma symbolami, oddzielonymi przecinkiem, mogg by¢ przeznaczone pod kazdg z
okreslonych funkgji lub wszystkie funkcje w dowolnych proporcjach zajecia terenu pod
warunkiem zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu ustalonych
niniejszym planem; w przypadku koniecznosci podziatu i wydzielenia drég publicznych
nie okreslonych planem ustala sie obowigzek udokumentowania wniosku koncepcjg
zagospodarowania nieruchomosci wg przepiséw szczegdlnych prawa geodezyjnego.

7. Dopuszcza sie dokonywanie wydziele geodezyjnych w miejscach innych niz okresSlone
zostaty na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi - orientacyjnymi i liniami
wewnetrznego podziatu — orientacyjnymi pod warunkiem: zachowania ustalonego planem
przeznaczenia terenu, zapewnienia dostepu do drogi (ulicy) publicznej kazdej z
wydzielanych nieruchomosci oraz spetnienia obowigzujacych warunkdéw jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, a takze zapewnienie ustalonej planem ilosci
miejsc postojowych na kazdej z dziatek.

8. Dopuszcza sie, na obszarach aktywnosci gospodarczej SAG ,Sieroniowice” lokalizacje
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktdrych
obowigzek opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany; nie
dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych
znaczaco oddziatywad na srodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu jw. w
zrozumieniu przepisdéw ustawy - Prawo ochrony Srodowiska.

9. Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej na terenach strefy aktywnosci gospodarczej
SAG ,Sieroniowice”.



§ 5.
PRZEZNACZENIE TERENOW

1. Tereny mieszkaniowe i siedliskowe

1) MR - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej oraz gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, wraz z obiektami

2)

towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi.

Na terenach tych:

a)
b)

c)

d)

f)

g9)

dopuszcza sie w istniejacej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektow
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,

dopuszcza sie budowe nowych budynkdw mieszkalnych, w tym na drodze wtérnych
podziatéw dziatek z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej, w drugiej linii
zabudowy oraz zabudowe odtworzeniowa po budynkach likwidowanych,

ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci i realizacji obiektow mogacych powodowac
zagrozenia i ucigzliwosci, w tym budynkdw do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 100 DIP, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na
wode mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wody,

obiekty inwentarskie o obsadzie zwierzat przekraczajacych 25 DIP nalezy sytuowac w
odlegtosci nie mnigjszej niz 50 m od budynkdw mieszkalnych lub ustugowych na
sgsiednich dziatkach terenéw MN i U;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

intensywnos$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okreSla sie do 60 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate
urzadzenia rekreacyjne), pozostatq czes¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie,

parkingi i garaze powinny byc¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktdrej obiekt
bedzie wznoszony w iloSciach 1 -2 stanowisk /mieszkanie, a dodatkowo dla potrzeb
technologicznych gospodarstwa rolnego;

MR, MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej oraz gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, wraz z

obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi.

Na terenach tych:

a)
b)

C)

d)

e)

dopuszcza sie w istniejacej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektow
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,

dopuszcza sie budowe nowych budynkdw mieszkalnych, w tym na drodze wtérnych
podziatow dziatek z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej, w drugiej linii
zabudowy oraz zabudowe odtworzeniowg po budynkach likwidowanych,

ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci i realizacji obiektdw mogacych powodowaé
zagrozenia i ucigzliwosci, w tym budynkdw do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 50 DIP, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na
wode mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobdéw wody,

obiekty inwentarskie o obsadzie zwierzat przekraczajacych 25 DIP nalezy sytuowac w
odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na
sgsiednich dziatkach terenéw MN i U;

dopuszcza sie w istniejacej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej adaptacje
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug,



f) dopuszcza sie wprowadzenie ustug o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

g) ustala sie zakaz realizacji obiektéw ustugowych mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, mogacych powodowac zagrozenia i ucigzliwosci lub zwiekszy¢
zapotrzebowanie na wode w sposdb mogacy naruszyé réwnowage poboru wody z
lokalnego wodociggu wiejskiego,

h) intensywno$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie od 40% (MN) do 60 %
(MR), w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i
trwate urzadzenia rekreacyjne, pozostatg cze$¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie,

i) parkingi i garaze powinny byc zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony, w iloSciach 1 -2 stanowisk /mieszkanie; a dodatkowo dla ustug w
iloSci okresSlonej w § 6, ust. 6 pkt 1 lub dla potrzeb technologicznych gospodarstwa

3) MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi.

Na terenach tych:

a) przeznacza sie wolne dziatki na budowe nowych budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, wolnostojacych,

b) dopuszcza sie odtworzenie likwidowanych i rozbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i garazy,

c) dopuszcza sie wprowadzenie ustug, nie powodujacych zagrozen i ucigzliwosci oraz
nie przekraczajacych 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

d) ustala sie zakaz realizacji obiektéw wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej
(ponad 2 kursy na dobe) oraz ciezkiego transportu dostawczego ( ponad 3,5 tony );

e) intensywno$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie do 40 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate
urzadzenia rekreacyjne), pozostatg czes¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie,

f) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony, w iloSciach 1 -2 stanowisk /mieszkanie; a dodatkowo dla ustug w
iloSci okresSlonej w § 6, ust. 6 pkt 1.

2. Tereny ustug
- ustala sie jako przeznaczenie podstawowe tereny ustug oznaczone symbolem — U ...
wg rodzajéw, z wyrdznieniem ustug publicznych — Up i ustug komercyjnych — U, :

1) Up - tereny ustug publicznych na wydzielonych dziatkach z urzadzeniami
budowlanymi, obiektami towarzyszacymi i zieleniq:

a) kultu religijnego — KOSCIOt P.W. ..vocveeveecieeieceececeece e UKDp,
b) oswiata — szkota UOp,
c) sport — boisko , USp,
d) ustugi inne — straz pozarna Ulp.

2) U - tereny ustug na wydzielonych dziatkach z urzadzeniami budowlanymi, obiektami
towarzyszacymi i zieleniq:

a) handel UH,
b) gastronomia UG,
C) rzemiosto- ustugi bytowe UR,

d) ustugi o niesprecyzowanym rodzaju, ktére nie oddziatywaijg
znaczaco na $rodowisko UX.



3) Na terenach ustug Up i U (wg rodzajow) :

a) wolne tereny lub dziatki przeznacza sie, stosownie do okreslonego w planie
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowaq;

b) istniejace obiekty i zespoty ustugowe oraz obiekty towarzyszace mogq podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw
pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

c) dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych mieszkan, dla wtasciciela lub oséb
dozorujacych obiekt;

d) dopuszcza sie zmiane rodzaju ustug, zgodnie z wymogami przepisdw szczegdinych;

e) ustala sie, na terenach ustug - U przylegajacych do terendw mieszkaniowych - MN i
do terendw ustug publicznych — Up, zakaz realizacji obiektéw mogacych
powodowac zagrozenia i ucigzliwosci.

f) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko;

g) na terenach oznaczonych UX zezwala sie lokalizacje wszelkiego rodzaju ustug
komercyjnych oraz obiektéw handlowych do 1000 m2 powierzchni sprzedazowej,

a lokalizacje obiektow handlowych powyzej 1000 m2 powierzchni sprzedazowej
dopuszcza sie po sporzadzeniu prognozy skutkdw budowy tych obiektéw i dokonaniu
procedury przewidzianej w art.10 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
lub wg obowigzujacych aktualnie przepiséw odrebnych w tym zakresie;

h) intensywnos$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie do 80 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate
urzadzenia rekreacyjne), pozostatq czes¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie;

i) parkingi i garaze dla wszystkich planowanych lub przebudowywanych budynkéw
powinny byc zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt zostaje zlokalizowany,
w ilosciach okreslonych w § 6, ust. 6, pkt 2;

j) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno umozliwiaé
parkowanie pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd samochodow
przodem.

k) tereny i budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostosowane do korzystania
przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na wdzkach
inwalidzkich;

3. Tereny aktywnosci gospodarczej, wytworczosci i sktadowania
- ustala sie jako przeznaczenie podstawowe, obejmujace obszar strefy aktywnosci
gospodarczej SAG ,Sieroniowice”: tereny produkcyjne, wytworcze, baz budowlanych,
dystrybucji towarow, sktadowe i obstugi transportu oznaczone symbolami — PP, z
wyrdznieniem dziatalnosci produkcyjnej, wytwdrczej, budowlanej oraz tereny
sktadowania, magazynowania, przetadunku i dystrybucji towaréw — PS, tereny ustug
komercyjnych — UX oraz tereny obstugi komunikacji — bazy logistyczne, zajezdnie
samochoddw osobowych i ciezarowych, stacje obstugi, warsztaty napraw i stacje paliw —
KS, a takze jako przeznaczenie towarzyszace: parkingi — (KP), obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej - (EE, EG, ET), drogi i ulice wraz z sieciami uzbrojenia — KZ, KL,
KD.

1) PP — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjne, wytworcze i
przetwdrcze i ustug technicznych, przeznaczone pod nastepujace dziatalnosci i
obiekty: przemyst i wytwdrczos¢, bazy i ustugi budowlane, bazy gospodarki
materiatowej, rzemiosta produkcyjnego i wytwdrczego, przetwdrstwa spozywczego i
garmazeryjnego wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi i
zielenia.



2)

3)

4)

5)
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PS - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny, sktadowe i ustug
technicznych, przeznaczone pod nastepujace dziatalnosci i obiekty: sktady celne,
sktady hurtowe, bazy sktadowania, magazynowania, przetadunku i dystrybucji
towardw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi i zielenia.

KS - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji — bazy

logistyczne, zajezdnie samochoddw osobowych i ciezarowych, stacje obstugi

samochoddw, warsztaty napraw i stacje paliwowe wraz z obiektami towarzyszacymi,
urzadzeniami budowlanymi i zielenia.

UX — ustala sie przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace — tereny ustug o

niesprecyzowanym rodzaju, w zakresie np.: handlu detalicznego, gastronomii,

rzemiosta ustugowego, a takze ustugi administracji gospodarczej, bankowe,
tacznosci, hotelowe, zdrowia, rozrywki i rekreacji oraz inne ustugi towarzyszace
funkcjom podstawowym wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami
budowlanymi i zielenia.

Na terenach tych, okreslonych w pkt 1, 2, 3 i 4:

a) wymaga sie przedfozenia przez wnioskodawce projektu zagospodarowania terenu
wraz z okresleniem funkcji, sposobu i charakterystyki przedsiewziecia na terenie
przeznaczenia podstawowego, opracowanej wg. zasad ustalonych planem w
zakresie obejmujacym, co najmniej:

- sposob inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestycji;

- uktad projektowanych publicznych dojazddw i drég wewnetrznych, wigzacych sie
z istniejacym i planowanym uktadem komunikacyjnym oraz zasady obstugi terenu
w zakresie infrastruktury technicznej;

- projektowane podziaty terenu i granice dziatki budowlanej;

- zasade usytuowania projektowanych budynkdw, obiektéw i urzadzen
towarzyszacych wraz z okresleniem ich gabarytéw oraz uktad zieleni;

- zapotrzebowanie na dostawy i odbiory mediéw oraz wptyw przedsiewziecia na
Srodowisko.

b) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania obiektéw wytworczych, sktadowych, ustugowych i technicznych oraz
zabudowy towarzyszacej, pod warunkiem utrzymania podstawowego
przeznaczenia terenu;

c) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko;

d) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowac zagrozenia i
ucigzliwosci na terenie i w jego sasiedztwie oraz obiektéw wodochtonnych,
ktorych zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw
wadd wgtebnych lub przekroczy¢ wydajno$é komunalnego systemu wod-kan.;

€) na terenach oznaczonych UX zezwala sie lokalizacje wszelkiego rodzaju ustug
komercyjnych oraz obiektéw handlowych do 1000 m2 powierzchni sprzedazowej,
a lokalizacje obiektéw handlowych powyzej 1000 m2 powierzchni sprzedazowej
dopuszcza sie wyfacznie po sporzadzeniu prognozy skutkow budowy tych
obiektdw i dokonaniu procedury przewidzianej w art.10 ust. 2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, lub wg procedury okreslonej w aktualnie
obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

f) ustala sie zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych dla materiatéw sypkich
mogacych by¢ zrédtem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — powierzchnie
sktadowe i magazynowe dla takich materiatéw muszg znajdowac sie w obiektach
kubaturowych;

g) ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw i placdw sktadowych dla sktadowania,
gospodarczego wykorzystania i utylizacji odpadow i surowcéw wtérnych
mogacych by¢ zrodtem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza oraz innych
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zagrozen i ucigzliwosci;

h) realizacja nowych obiektéw przemystowych moze wymagac wyposazenia terenu
w odpowiednie do potrzeb urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne oraz
urzadzenia do neutralizacji sciekdow umozliwiajacych wigczenie do komunalnych
sieci uzbrojenia;

i) parkingi lub garaze nalezy lokalizowaé na terenie dziatki, na ktdrej obiekt bedzie
wznoszony, W iloSciach okreslonych w § 6, ust. 6, pkt 2i 3 ;

j) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
obejmowac ulice i drogi wewnetrzne, drogi pozarowe, tereny placéw
manewrowych i parkingdw dla pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz
umozliwia¢ wjazd i wyjazd samochoddw przodem na ulice publiczne;

k) tereny i budynki ustug powinny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich;

) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem pojedynczych
mieszkan wbudowanych ( dla wiasciciela lub oséb dozorujacych obiekt ),
dopuszczonych na podstawie przepisow szczegodlnych, dla ktérych nie wymaga
sie uwzglednienia standardéw ochrony srodowiska wiasciwych dla terenéw o
funkcji mieszkaniowej;

m) intensywno$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie do 80 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate
urzadzenia rekreacyjne), pozostatg czes¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynng

biologicznie i zagospodarowac zielenia.

4, Rolnictwo, Lesnictwo i Gospodarka Wodna

1) RP, RZ - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkéw rolnych:
upraw polowych - RP, fak, pastwisk i tegéw - RZ,
Na terenach tych:

a) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian
uzytkowania rodzajéw upraw rolnych;

b) nakazuje utrzymanie i wzbogacenie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych;

C) urzadzenia i obiekty terenowe wraz z wyposazeniem, zwigzane z technologig
i technikg upraw, mogq podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz
zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu i
nie powodowania pogorszenia stanu $rodowiska przyrodniczego,

d) zakazuije sie lokalizacji i wznoszenia obiektéw budowlanych i trwatego
zagospodarowania na terenach — RZ, bezposrednio zagrozonych powodzig
potozonych w zasiegu dna doliny Potoku Ligockiego na obszarze oznaczonym na
rysunku planu;

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, nie powodujace trwatego
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze po uzgodnieniu warunkow z
wiascicielem terenu;

f) zakazuje sie realizacji obiektdw budowlanych, z wyjatkiem dopuszczenia
lokalizacji obiektéw lub urzadzen stuzacych produkcji rolnej oraz terenéw dla
obiektow i urzadzen sieciowych uzbrojenia w zakresie wod.-kan.,
elektroenergetycznego, gazu i tacznosci na gruntach rolnych klas IV-VI nie
wymagajacych odrebnej zgody na przeznaczenie takich gruntéw na cele
nierolnicze wg przepiséw odrebnych.
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2) RO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny upraw ogrodniczych,
ogrodéw i saddéw.
Na terenach tych:

a) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian
uzytkowania rodzajéow upraw ogrodniczych na uprawy rolne;

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, nie powodujace zmiany
podstawowego przeznaczenia terenu po uzgodnieniu warunkow z wiascicielem
terenu.

4) RPz, ROz, - ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny gruntéw rolnych i
ogrodéw z mozliwoscig lokalizacji zabudowy rolniczej dla obstugi upraw.
Na terenach tych:

a) zezwala sie na realizacje obiektéw budowlanych i budynkéw niemieszkalnych
zwigzanych z obstugq upraw polowych i ogrodnictwa;

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, nie powodujace zmiany
podstawowego przeznaczenia terenu po uzgodnieniu warunkéw z wiascicielem
terenu.

5) (RK) — ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace — obszar kompensacji
przyrodniczej

istniejacego terendw kamieniotomu wapnia po zakonczeniu eksploatacji dla

wyréwnania szkéd dokonanych w $rodowisku.

Na terenach tych:

a) kompensacja przyrodnicza jako zespét dziatan winna dotyczy¢ w szczegdlnosci
robot ziemnych, rekultywacji gleby, zalesienia, zadrzewienia i innych,
majacych na celu przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na terenie ;

b) ustala sie, ze po dokonaniu kompensacji przyrodniczej teren moze by¢
docelowo przeznaczony na dolesienia i zadrzewienia oznaczone symbolem -
LSd.

6) LS — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow — prywatnych i
panstwowych, pozostajacych w zarzadzie ALP.

Na terenach tych:

a) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian
rodzajow upraw lesnych;

b) nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng na zasadach uzgodnionych ALP , na
podstawie planéw urzadzania lasu;

c) ustala sie obowigzek zachowania i ochrony drzew - okazéw drzew o
wymiarach pomnikowych oraz roslin chronionych i ich stanowisk;

d) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem stuzacych produkgji
lesnej lub okreslonych w planie urzadzenia lasu;

e) dopuszcza sie realizacje i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
podziemnych i nadziemnych wraz z obiektami i urzgdzeniami, nie
wymagajacymi przeznaczenia terenéw laséw na cele nieleSne na warunkach
uzgodnionych wilascicielem;

f) zarzad, administracje i gospodarke lesng w obszarach PGL Lasy Panstwowe
prowadzi Nadle$nictwo Rudziniec;

7) LSd — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny przeznaczone planem pod
dolesienia na gruntach rolnych prywatnych po objeciu ich planowang granicq
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rolno-lesng postulowang w planie i ustalong wg przepisow odrebnych.

Na terenach tych:

a) nalezy zachowac podstawowe planowane przeznaczenie terendw, z
mozliwoscig wyboru rodzajow upraw lesnych;

b) nalezy prowadzi¢ zalesienie i gospodarke leSng na zasadach uzgodnionych ALP
na podstawie plandéw urzadzania lasu;

c) zaleca sie stosowac dobor gatunkowy nasadzen wg uzgodnionego planu
zalesienia, stosujac drzewa i krzewy pochodzenia rodzimego, reprezentujace
miejscowe Srodowisko przyrodnicze;

d) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem stuzacych produkcji
lesnej lub okreslonych w planie urzadzenia lasu;

e) dopuszcza sie realizacje i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
podziemnych i nadziemnych wraz z obiektami i urzadzeniami, nie
wymagajacymi przeznaczenia terenéw laséw na cele nieleSne na warunkach
uzgodnionych wiascicielem;

f) grunty rolne do czasu dokonania zalesienia powinny pozostawaé w
dotychczasowym uzytkowaniu pod uprawami;

8) W, RW - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny wdd Srédladowych jako:
wad stojacych — W i ciekdow wodnych, rowdw — Potok Ligocki - RW.

Na terenach tych:

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian obszaru zrddliskowego i naturalnego
przebiegu koryta Potoku Ligockiego oraz uksztattowania brzegéw zbiornika
wodnego - W;

b) zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do koryta Ligockiego
Potoku — RW, i stawu na tym cieku —W, umozliwiajacej prowadzenie
biezacych i okresowych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w jego obrebie;

c) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do brzegéw wod
publicznych w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

d) zezwala sie na realizacje i nakazuje sie konserwacje budowli lub obiektéw
budowlanych zwigzanych z obstuga gospodarki wodnej;

e) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz
systemu drenazowego uzytkéw rolnych;

f) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, nie powodujace zmiany
podstawowego przeznaczenia terenu.

Tereny zieleni komunalnej

1) ZC - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren planowanego cmentarza, — ZC

Na terenie tym:

a) realizacje budowy cmentarza - ZC nalezy dokona¢ w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu, w granicach okreslonych niniejszym planem, w
zakresie obejmujacym:

- sposob inwestowania, program i charakterystyke inwestyciji,

- uktad planowanych pol grzebalnych , drog dojazdowych i,wjazdu
powigzany z drogg publiczng, zasady uzbrojenia terenu;

- uktad planowanych alei pieszych powigzany z uktadem drdg i alei
istniejacego cmentarza, zagospodarowanie placu wejsciowego z parkingami
i miejscem dla ustug handlowych ,

- usytuowanie projektowanych obiektéw towarzyszacych, takich jak: dom
przedpogrzebowy , ustugi handlu cmentarnego , plac gospodarczy i
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miejsca gromadzenia odpadow,
- uktad zieleni , szpalery i grupy drzew,

b) zakazuije sie realizacji obiektéw i urzadzen budowlanych, ktére powodowatyby
naruszenie stanu Srodowiska przyrodniczego i nie zwigzanych z funkcjg
cmentarza;

c) nakazuje sie gromadzenie odpaddw z utrzymania mogit w kontenerach i
wywdz na gminne sktadowisko odpadow.

2) ZI, ZK - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej ZI,

tereny urzadzen ochrony akustycznej z zielenig towarzyszaca - ZK.

Na terenach tych:

a) zakazuje sie na terenach oznaczonych symbolem ZI realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z technologig upraw zieleni
izolacyjnej , np. plantacje wierzby energetycznej, zielen trojrzedowa ;

b) nakazuje sie realizacje urzadzen ochrony akustycznej takich jak: zielen
trojrzedowa, nasypy ziemne z zielenig i ekrany przeciw-akustyczne na
terenach oznaczonych symbolem ZK, badz jako przeznaczenie towarzyszace
zieleni izolacyjnej rownolegle do drogi gtéwnej — KG, albo w obrebie linii
rozgraniczajacych tej drogi, w przypadkach stwierdzenia udokumentowanych
przekroczen standardéw akustycznych poziomu hatasu komunikacyjnego na
terenach mieszkalnictwa okreslonych planem.

Tereny kolei i infrastruktury technicznej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

KK - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — Tereny kolejowe PKP —
istniejaca, linia kolejowa jednotorowa, relacji Kedzierzyn - Strzelce
Opolskie — Fosowskie — Kluczbork wraz torem szlakowym, obiektami, budowlami i
urzadzeniami technicznymi oraz uksztattowaniem terenu w pasie linii kolei — linia
jest obecnie nieczynna.
WZ - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — Tereny urzadzen zaopatrzenia
w wode — ujecie i stacja uzdatniania wody SUW -Sieroniowice.
NO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — Tereny urzadzen
odprowadzenia Sciekdw - planowane pompownie sieciowe i tranzytowe (PS1 i
PS2), wg projektu budowlanego kanalizacji dla wsi Sieroniowice.
EE - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie towarzyszace
- (EE) — Tereny urzadzen elektroenergetycznych — istniejace i planowane stacje
transformatorowe 15kV, stupowe i kontenerowe;
(EG) - ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace — Tereny urzadzen
zaopatrzenia w gaz — prognozowane stacje redukcyjno - pomiarowe I stopnia,
na terenach produkcyjnych i sktadowych strefy SAG
(ET) - ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace — Tereny urzadzen tgcznosci;
prognozowane stacje przekaznikowe telefonii komérkowej, lokalizowane wg
indywidualnych procedur na terenach strefy SAG oraz na terenach — RP, RZ,
dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
15 kV - linia elektroenergetyczna $redniego napiecia jednotorowa,
a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — trasy linii napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV wraz ze strefg ochronng;
b) okresla sie strefy zblizert do przewoddéw od budynkdéw mieszkalnych i innych
budynkéw, orientacyjnie jako odlegtosc:
- min. 5, 2 m od skrajnego przewodu linii 15 kV w poziomie;
- odlegtosci przewoddw linii od innych obiektéw nalezy ustala¢ indywidualnie
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w oparciu o odpowiednie normy i przepisy szczegdlne w uzgodnieniu z
zarzadca sieci;

c) ustala sie, ze linie 15 kV przebiegajace na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie beda sukcesywnie przebudowywane na linie kablowe na
zasadach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcq sieci
elektroenergetycznej.

8) g - 2x 500 - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — trasa gazociggu
Sredniego podwyzszonego ci$nienia o $rednicy 2x 500 mm wraz ze strefg
kontrolowang (ochronng)

a) strefa kontrolowana zblizen do przewoddw gazociqgu okresla sie wg przepisu
szczegolnego dla przewoddw podwyzszonego Sredniego cisnienia od DN
300 do DN 500 wiacznie okreslona jest na 8,0 m i mierzona osiowo jako
potowa tej odlegtosci od zewnetrznego przewodu gazociggu, tj. jako min. 4
m od osi skrajnego przewodu gazociagu;

b) inne odlegtosci nalezy ustala¢ z operatorem systemu przesytowego w
procedurze uzgodnien przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

9) Na terenach i trasach sieci, okreslonych w pkt 1-6i 7-8 :

a) ustala sie przeznaczenie podstawowe okre$lone odpowiednig funkcjg i
technologig wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

b) istniejace obiekty i urzadzenia techniczne oraz towarzyszace zwigzane z
technologig mogq podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia terenu;

c) dopuszcza sie zmiany standarddw technicznych badz technologii urzadzen pod
warunkiem uwzglednienia ich wptywu i nie pogarszania oddziatywania na
tereny otaczajgce i Srodowisko przyrodnicze;

d) realizacje sieci i urzadzen oraz ich utrzymanie na terenach nie publicznych
mozna prowadzi¢ w oparciu o odrebne zgody wiascicieli lub wtadajacych
terenami;

§ 6.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

. Ustala sie tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji, obejmujace
wydzielone liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe:

a) drdg - przeznaczone do ruchu i postoju pojazdoéw i pieszych wraz z
urzadzeniami i wyposazeniem okreslonymi w przepisie szczegdlnym zwigzanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

b) ulic - przeznaczone do petnienia funkcji drog na terenach zabudowy i obstugi
bezposredniego otoczenia oraz umieszczania réwniez urzadzen technicznych nie
zwigzanych z gospodarkg drogowa, obstuga ruchu pojazddw i pieszych.

Okresla sie wymagane planem parametry techniczne stosownie do klasyfikacji
funkcjonalnej drog i ulic:

1) KG - droga krajowa nr 88 relacji Strzelce Op. — Bytom,
- ustalona w planie, jako:
droga klasy gtéwnej, jednojezdniowa 1x2, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: - ulica w obszarze zabudowanym - 250m
- droga po za obszarem zabudowanym - 25,0 m;
- docelowo postulowana, jako rezerwa terenu niezabudowanego dla:



2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
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drogi klasy gtdownej ruchu przyspieszonego - KGP, dwujezdniowej 2x2,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- ulica w obszarze zabudowanym - 50,0 m;
- droga po za obszarem zabudowanym - 50,0 m;

KZ - ustalona w planie trasa planowanej drogi powiatowej obstugujacej SAG jako
ulica klasy zbiorczej — KZ, w relacji:
a) od planowanego skrzyzowania z drogq wojewddzka nr 426 we wsi Olszowa a
drogq krajowg nr 88 do planowanego wezta drogowego we wsi Sieroniowice;
b) od planowanego wezta w Sieroniowicach do wsi Nogowczyce, jako planowana
nowa trasa drogi powiatowej nr 1461 O Sieroniowice — Ujazd,
ustalona w planie, jako:
droga lub ulica klasy KZ, jednojezdniowa 1x2, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 25,0 m;
KL - droga powiatowa nr 1466 O Sieroniowice — Btotnica Strzelecka,
ustalona w planie, jako:
ulica i droga klasy lokalnej - KL, jednojezdniowa 1x2, prowadzona trasg ulic
Strzeleckiej i Ujazdowskiej oraz nowym odcinkiem planowanej ulicy - KL (ok.
500 m) do planowanego wezta drogowego zbiegu drog KG, (KGP) i KZ,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- ulica w terenie zabudowanym 12,0 m
- droga w terenie niezabudowanym 15,0 m

KL - ulice klasy lokalnej uktadu obstugujacego, 1x2,

szerokoS¢ w liniach rozgraniczajqcych: 12,0 - 15,0 m,
KD - ulice klasy dojazdowej ukfadu obstugujacego, 1x2, (1x1)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0-12,0 m,

DR - drogi rolnicze, szerokosS¢ w liniach rozgraniczajacych: 50-8,0m,
KY - ciagi pieszo - jezdne, szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0-8,0m,
KX - ciagi piesze, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0-50m,
kr, K.../kr - $ciezki rowerowe, jako trasy wydzielone oraz jako pasy

dla ruchu rowerowego w ciggach drdg i ulic wg klas,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1,5-2,0m,

2. Okresla sie funkcje uzytkowe w pasach ulic i drog pomiedzy liniami rozgraniczenia
stanowigcych przestrzen publiczng jako nastepujace:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ruch kotowy i postdj pojazdow zgodnie z klasyfikacjg i wynikajacymi z niej

parametrami funkcjonalnymi (jezdnie, wjazdy na posesje, parkingi uliczne, zatoki

postojowe, itp.),

ruch pieszy i ruch rowerowy (chodniki, Sciezki rowerowe),

zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,

ekrany akustyczne — stosownie do koniecznosci, po stwierdzeniu przekroczenia norm

hatasu dopuszczalnego na terenach zabudowy mieszkaniowej,

prowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej dopuszczonej na

warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

lokalizacje w sposdb nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu:

a) obiektdw inzynierskich oraz urzadzen technicznych zwigzanych z gospodarkg
drogowg i obstugq ruchu drogowego,

b) komunalnych urzadzen budowlanych dopuszczonych na warunkach okresSlonych w
przepisach szczegdinych.
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3. Ustalone planem zmiany w uktadzie komunikacyjnym wsi Sieroniowice, jako wezta drdg
uktadu zewnetrznego oraz drdg i ulic uktadu obstugujacego, obejmuija:

a) budowe dwupoziomowego wezta drogowego na skrzyzowaniu drogi krajowej nr
88 - KG, a docelowo -KGP z planowang drogq powiatowg — KZ oraz wigczenie do
skrzyzowania przy ww. wezle nowej trasy drogi powiatowej nr 1466 O jako ulicy
klasy - KL;

b) zmiane trasy drogi powiatowej nr 1461 O relacji Sieroniowice — Ujazd, z trasy
prowadzonej obecnie ulicami Strzeleckg i Ujazdowskg na nowa trase, w ciggu
planowanej ulicy klasy zbiorczej — KZ, od wsi Nogowczyce do planowanego wezta
drogowego KG (KGP) - Kz;

c) okreslone planem dwupoziomowe skrzyzowanie ciggu ulic lokalnych: Zielonej —

Koscielnej, w klasie KL ze Sciezkg rowerowq, ponad drogq krajowg nr 88 w
klasie KG (KGP).

4. (KP) - ustala sie - tereny parkingdw samochodowych wraz z dojazdami i zielenig
jako przeznaczenie towarzyszace zabudowie ustugowej U...p, U..., UX oraz produkcyjno-
wytworczej i sktadowo- magazynowej na terenach — PP, PS, KS.

Na terenach tych:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z parkingami,

2) zaleca sie usytuowanie wjazdéw na parkingi przy wjazdach na tereny przeznaczenia
podstawowego oraz istniejacych lub projektowanych ulicach dojazdowych klasy KD,
KL, wyjatkowo po uzgodnieniu z zarzadcg drogi przy ulicach - klasy KZ;

3) zaleca sie urzadzenie towarzyszacej zieleni wysokiej i niskiej.

5. KS - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji
samochodowej: stacje paliw, stacje obstugi, zajezdnie samochoddéw dostawczych,
ciezarowych, stacje spedycyjne i logistyczne.

Na terenach tych:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu utwardzonymi dojazdami i placami postojowymi
dla samochodéw osobowych, samochoddw ciezarowych i autobusdéw oraz budynkami
towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi;

2) przy lokalizacji stacji paliw nalezy zastosowaé przewidziane przepisami szczegolnymi
procedury , a rozwigzania techniczne i technologiczne dostosowac¢ do wymogéw
ograniczenia oddziatywania obiektdw i urzadzen na srodowisko okreslonych w wyniku
przeprowadzonej oceny;

3) ustala sie wysokosS¢ obiektéw na nie wiecej jak dwie kondygnacje i 10 m wysokosci
zaleca sie w zagospodarowaniu terenéw obstugi komunikacji wymdg urzadzenia
zieleni wysokiej i niskiej na 20 % powierzchni;

4) dopuszcza sie jako przeznaczenie towarzyszace obiekty ustugowe— administracyjne i
ustugowe.

6. Ustala sie wymagane wskazniki ilosci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie
wiasnosci jako urzadzenia towarzyszace, na terenach wiasnych (dziatkach) kazdej z
podstawowych funkgcji w ilosciach wynikajacych z aktualnie stosowanych wskaznikéw
obstugi motoryzacji:

1) w zabudowie mieszkaniowej niskiej oznaczonej symbolem MR, MN i U:
1 - 2 stanowiska / mieszkanie,
2 stanowiska / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
1 stanowisko / 10 miejsc konsumpcyjnych;
2) w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolami: Up, U, UX:
2 - 4 stanowiska / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
1 — 2 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych.
c) 2 - 3 stanowisk/ 10 jednoczesnych uzytkownikéw ustug
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3) w zabudowie produkcyjno - wytworczej i sktadowo- magazynowej oznaczonej
symbolami: PP, PS, KS :
a) 2 -5 stanowisk / 100 m2 powierzchni uzytkowej ,
b) 2 - 5 stanowisk / 10 miejsc stanowisk pracy.
c) 2 - 3 stanowisk/ 10 jednoczesnych uzytkownikdw
d) 2 -3 stanowisk/1 stanowisko obstugowe KS
e) ilos¢ wynikajaca z potrzeb technologicznych dla transportu dostawczego
i ciezarowego.

§7.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. Okresla sie jako elementy infrastruktury technicznej istniejace i planowane obiekty, sieci
i tereny o funkcji komunalnej i technicznej wraz urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg nadziemng i podziemna, dojazdami i zielenig, oznaczone na rysunku
planu symbolami z rozréznieniem rodzajow i funkgji ustalonych w § 5 ust. 6.

2. Okresla sie planowane zasady obstugi w zakresie technicznej infrastruktury komunalnej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) Obecnie zrédtem zaopatrzenia obszaru planu we wsi Sieroniowice w wode pitng
i gospodarcza jest wodociag komunalny, z ujeciem wody i stacjg uzdatniania SUW
Sieroniowice, ktéry zaopatruje w wode rowniez wieS Nogowczyce oraz przysidtek
Grzeboszowice;

b) Docelowo, wg projektu zasilania w wode, planuje sie dostawe wody dla celéw
bytowo-gospodarczych do wsi Sieroniowice i do przysiotka Grzeboszowice w ilosci
- Q $r. dob. 97,5 m3/dobe, oraz do Strefy Aktywnosci Gospodarczej, czeS¢ wschodnia
- SAG "Sieroniowice” w ilosci - Q $r. dob. 77 m3/dobe, z sieci wodociggowej
zasilanej ze stacji wodociggowej SUW Sieroniowice po jej rozbudowie.

c) Sieci wodociggowe magistralne (Srednice: 90 -160 mm), o tacznej dtugosci: dla wsi
Sieroniowice i przysiotka Grzeboszowice — ok. 12,0 km oraz dla SAG ,Sieroniowice” —
ok. 1,9 km, nalezy prowadzi¢ w pasach poboczy drogowych, w pasach ulic i po
wskazanych planem trasach innych przeznaczen terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi, z uwzglednieniem warunkow zabezpieczenia wody i
dostepnosci hydrantow dla celdw przeciwpozarowych;

2) W zakresie odprowadzenia komunalnych $ciekdéw sanitarnych:

a) planuje sie, wg projektu budowlanego kanalizacji sanitarnej, system odprowadzenia
$ciekdw sanitarnych z terendw wsi Sieroniowice i przysiotka Grzeboszowice oraz
strefy SAG ,Sieroniowice”, o tacznej dtugosci kanatéw grawitacyjnych ok. 10, 650 m
i przykanalikdw ok. 5,500 m, przez przepompownie Sciekdw PS-1 i PS-2, dwoma
rurociggami ttocznymi o tagcznej dtugosci ok. 1, 600 m i przewodami grawitacyjnymi
do systemu kolektoréw we wsi Nogowczyce i dalej do gminnej oczyszczalni Sciekow
w Ujezdzie, w grupowym systemie odbioru i oczyszczania Sciekéw dla potudniowo-
wschodniej czesci gminy Ujazd;

b) ustala sie zasade prowadzenia sieci kolektoréw w pasach drogowych i ulicznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny o innym niz
publiczne, planowanym przeznaczeniu, w sposdb nie powodujacy kolizji z
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podstawowg funkcjg terenu, po uzgodnieniu warunkéw prowadzenia sieci z
wiascicielem gruntu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne, szczelne,
bezodptywowe, wybieralne zbiorniki na nieczystosci ptynne, lokalizowane i
uzytkowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekdw z terendw SAG oraz terendw
produkcyjno- ustugowych w potudniowej czesci wsi Sieroniowice, do kanalizacji
sanitarnej pod warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do parametrow
Sciekdw bytowych.

3) Okreslenie potrzebnej ilosci wody do celéw przemystowych, technologicznych i
produkcyjnych dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej SAG ,Olszowa” oraz ustalenie rodzaju i ilosci $ciekdw przemystowych
wymaga odrebnego postepowania opartego o szczegétowq koncepcje i program
gospodarki wodno —$ciekowej opracowane dla rzeczywistego rodzaju inwestycji i
indywidualnie udokumentowanego zapotrzebowania i wskazania uzgodnionych zrodet
dostawy wody oraz miejsca odbioru i oczyszczania Sciekow z uwzglednieniem wymogow
przepisdw gospodarki wodnej i ochrony S$rodowiska.

4) W zakresie odprowadzenia Sciekdw deszczowych:

a)

b)

Docelowo planowany system krytej kanalizacji deszczowej oparty na krytych kanaty i
kolektorach, do ktorych podtaczone bedg wpusty deszczowe i rynny budynkow;
zanieczyszczone wody opadowe z terenéw produkcyjnych wymagajg podczyszczenia
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji ;

dopuszcza sie czasowo odprowadzenie wéd deszczowych systemem kanalizacji
lokalnej po wstepnym ich podczyszczeniu do wskazanych przez administratorow
rowow i zarzadce ciekdw, a w przypadku braku wod ptynacych jako odbiornika, do
szczelnych zbiornikéw — odparownikdw lub na terenach MR, MN - do gruntu;

planuje sie oczyszczanie $ciekow deszczowych w koficowych odcinkach
doprowadzalnikdéw poprzez odstojniki szlamowe piaskowniki i separatory lekkich olei
mineralnych,

ustala sie zasade prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznych

i drogowych, a takze przez tereny o innym planowanym przeznaczeniu, w sposob nie
powodujacy kolizji z podstawowg funkcjg terenu, po uzgodnieniu warunkow
prowadzenia sieci z wiascicielem gruntu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia Sciekdw z wod opadowych i roztopowych z
terendw o funkcjach przemystowych i rolniczych do kanalizacji deszczowej, pod
warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do parametréow wéd
opadowych.

5) W zakresie odwodnienia wgtebnego terenu plan okresla dopuszcza renowacje i
przebudowe systeméw drenazowych i rowow melioracyjnych, prowadzonych przez
tereny zieleni, upraw polowych i tak.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz.

a)
b)

Plan utrzymuje na terenie wsi Sieroniowice trase gazociggu $redniego
podwyzszonego cisnienia relacji Zdzieszowice — Tworzen - Huta Katowice;
okresla sie mozliwos¢ zasilania w gaz terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
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wsi Sieroniowice oraz terendw strefy aktywnosci gospodarczej SAG ,Sieroniowice” ze
stacji redukcyjno-pomiarowej gazu zlokalizowanej w obszarze strefy, sieciami
$redniego i niskiego cisnienia;

gazyfikacja obszaru planu powinna by¢ oparta o zatozenia do gminnego planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe oraz koncepcje gazyfikacji
wnioskowanego rejonu wraz z analizq opfacalnosci ekonomicznej;

realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania, wymaga
uzyskania od dostawcy gazu warunkéw technicznych przytaczenia zgodnie z
przepisami Prawa Energetycznego;

ustala sie zasade prowadzenia sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia w pasach
ulicznych — KG, KZ i KL oraz w liniach rozgraniczenia ulic KD na terenach
mieszkaniowych i przemystowo —sktadowych w strefie SAG ,Sieroniowice”,

dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych na terenach nieruchomosci przylegajacych
do ulic, pomiedzy linig rozgraniczenia a linig zabudowy w przypadkach uzasadnionych
brakiem mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie ulicy i za zgodq wtasciciela
nieruchomosci; nalezy w takich przypadkach zapewnic¢ dostep do armatury i sieci
gazowej.

zakresie zaopatrzenia w ciepto:
zaleca sie skojarzong gospodarke cieptowniczg na terenach strefy aktywnosci
gospodarczej SAG ,Sieroniowice” ; ustala sie obowigzek stosowania w indywidualnych
i w lokalnych kottowniach lub cieptowniach zrédet ciepta, opartych gtéwnie na
paliwach proekologicznych jak olej opatowy, gaz bezprzewodowy i przewodowy oraz
energia elektryczna;
dopuszcza sie, w obszarze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wsi Sieroniowice i
przysidtka Grzeboszowice, stosowanie tradycyjnego opatu statego ( wegiel, koks,
drewno) pod warunkiem spalania go w atestowanych urzadzeniach, zapewniajacych
nie przekraczanie dopuszczalnych standardow emisyjnych okreslonych w przepisach
szczegolnych;
stosowanie paliwa statego innego niz wymienione pod lit b) moze by¢ dopuszczone
jedynie wyjatkowo na podstawie wynikdéw oceny oddziatywania na Srodowisko lub
danych charakterystyki wptywu na srodowisko przyjetej technologii, zapewniajacej nie
przekraczanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
szczegoblnych;
plan nie dopuszcza na terenach mieszkalnictwa, ustug, zieleni i przestrzeni publicznej
prowadzenia sieci cieplnych na powierzchni i powyzej terenu.

8) W zakresie elektroenergetyki:

a)

b)

C)

okresla sie system zasilania elektroenergetycznego terenéw w granicach opracowania
oparty o Gtdwny Punkt Zasilajgcy 110/15 kV na terenie SAG "Olszowa” i linie
$redniego napiecia 15 kV oraz istniejace i planowane stacje transformatorowe w 8
obszarach zasilania, o docelowym zapotrzebowaniu mocy szczytowej w wysokosci
ok. 4,5 MW;

okresla sie przebieg linii elektrycznych Sredniego napiecia 15 kV, jako: istniejacych
napowietrznych, istniejgcych przewidywanych do przebudowy i planowanych
kablowych; lokalizacje 4 istniejacych stacji transformatorowych oraz 6 stacji
transformatorowych planowanych typu kontenerowego 15/ 0,4 kV 0 mocy 630 kVA ;
dopuszcza sie budowe kontenerowych stacji transformatorowych na terenie wtasnym
inwestora oraz kablowanie istniejgcych napowietrznych linii Sredniego napiecia,
ktorych przebieg moze kolidowac z planowanym zainwestowaniem wytgcznie na koszt
wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny;
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d) okresla sie zasade prowadzenia sieci niskiego napiecia jako — kablowej na terenach
intensywnego zainwestowania oraz — sieci napowietrznej na terenach pozostatych,
prowadzong gtdwnie w pasach rozgraniczenia ulic, drdg i przestrzeni publicznych,

9) W zakresie tacznosci:

a) zaleca sie prowadzenie sieci fgcznosci w liniach rozgraniczajacych ulic;

b) sieci facznosci nalezy prowadzi¢ jako podziemne na terenach SAG i intensywnego
zainwestowania wsi, a dopuszcza sie jako napowietrzne na terenach pozostatych;

c) zakazuje sie lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii komdrkowej o mocy ponad
15W i czestotliwosci 30 kHz — 300 GHz w obszarze planowanych i istniejacych terenéw
mieszkaniowych — MN, MR i ustugowych - U oraz w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
granic tych terenéw.

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji przekaznikowych telefonii komdrkowej jak w lit. ¢, na
terenach RP, RZ, nie wymagdajacych odrebnej zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze lub posiadajacych takq zgode, z zachowaniem wymaganej

przepisami odrebnymi procedury i przeprowadzeniu postepowania dot. ochrony
Srodowiska.

10) W zakresie oczyszczania terendw zainwestowania komunalnego wsi i strefy aktywnosci
gospodarczej SAG ,Sieroniowice” usuwania nieczystosci statych:

a) ustala sie zasade sktadowania komunalnych odpadéw statych na sktadowisku
odpadéw po za obszarem planu;

b) ustala sie wymadg prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami
komunalnymi wraz z ich segregacjq i odzyskiem oraz zakazuje sie skfadowania
odpadéw komunalnych na terenach jakiejkolwiek funkcji planu.

c) ustala sie wymdg prowadzenia uzgodnionej gospodarki odpadami produkcyjnymi i
niebezpiecznymi przez wytworcdw takich odpaddéw w oparciu o procedury ustalone
W przepisach szczegolnych.

11) Ustalenia planu nie okreSlajg rozwigzan technicznych systemoéw inzynieryjnego
wyposazenia miasta w obszarze opracowania planu. Planowane inwestycje elementéw
systemu inzynieryjnego wyposazenia tego obszaru nalezy poprzedzi¢ projektowymi
opracowaniami specjalistycznymi, dla ktorych aktualny stan zagospodarowania i
ustalenia planu nalezy traktowac jako podstawowe warunki wyjsciowe.

§ 8.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa MR, mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna

MN,MR, mieszkaniowa jednorodzinna MN:

1) ustala sie wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, ktéra
nie moze przekraczac 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe i 12,0 m liczonych
od powierzchni terenu do kalenicy; szerokos¢ elewacji frontowych okresla sie na 10,0
— 16,0 m; wysokosc i szeroko$¢ budynkéw nalezy ustalac z tolerancjg 20%.

2) dopuszcza sie, w przypadku lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie istniejacych
budynkoéw o zblizonych gabarytach, wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych
budynkdéw mieszkalnych do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe w dachu
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stromym, ido 15,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy, pod warunkiem

nie przekroczenia gabarytu zabudowy sasiedniej oraz dokonania analizy stopnia

ingerencji w lokalny krajobraz;

zaleca sie stosowa¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 35° - 45°

kryty dachdwka, lub materiatem odpowiadajacym dachéwce; dopuszcza sie dach

czterospadowy lub wielospadowy, po za strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”;

ustala sie mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

do wysokosci poziomu parteru nie wyzej niz 1,2 m nad poziomem terenu, a w

przypadku wystepowania wody gruntowej szczelinowej na gtebokosci mnigj niz 1,0 m

pod powierzchnig terenu zaleca sie projektowanie budynkdw bez podpiwniczenia;

ustala sie zasade jednakowego wyniesienia poziomdw parteréw nad terenem oraz

ksztattowania formy, katow nachylenia dachdw i usytuowania kalenic nowych

budynkéw, ktére powinny tworzy¢ jednolite ciggi, co najmniej 5 budynkdéw oraz

nawigzywac cechami do sasiadujacej, istniejacej zabudowy;

ustala sie wysokos$¢ budynkéw ustugowych wolnostojacych na terenach MN, ktéra nie

moze przekraczac¢ 1 kondygnacji i 6,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy

lub szczytu dachu budynku, a 5,0 m do najwyzszej krawedzi dachu ptaskiego;

ustala sie wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy , ktéra nie moze przekraczac

1 kondygnacji z dachem ptaskim lub stromym; dopuszcza sie 2 kondygnacje

uzasadnione indywidualnie w analizie zagospodarowania dziatki;

ustala sie nieprzekraczalne linie planowanej zabudowy dla zasadniczej bryty budynku

w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu, a w przypadkach braku oznaczen, nie

mniej niz:

a) 10.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,

b) 8.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,

¢) 6.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,

d) 4.0 m od linii rozgraniczajacej ciagi piesze i ciagi pieszo-jezdne i ulic KD z
zawrotnicg,

ustala sie, ze w przypadkach lokalizacji nowych budynkéw w plombach istniejacej

zabudowy, linie zabudowy nalezy okreslac indywidualnie w nawigzaniu do sasiednich

istniejacych budynkow lub ciggdw zabudowy, z uwzglednieniem przepisow

szczegolnych.

10) ustala sie zasade, ze istniejgce budynki mieszkalne lub ustugowe usytuowane

wzgledem drdg i ulic w odlegtosciach mniejszych niz okreslone linie rozgraniczajace
ulic i drog okresSlone w § 6, mogg by¢ zachowane, utrzymywane i przebudowywane w
istniejacych obrysach od strony tych drdg i ulic w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg
drogi; zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy poziomej tych budynkéw w sposdb
naruszajacy ustalone planem linie zabudowy lub odlegtosci od krawedzi jezdni
okreslone przepisem odrebnym;

11)dopuszcza sie sytuowanie budynkdw gospodarczych i inwentarskich 1,5 m od granicy

z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki , wg warunkdéw

okreslonych w przepisie odrebnym i w przypadkach okreslonych planem ponizej,

jezeli:

a) zostang spetnione warunki przepisu odrebnego okreslajace zasady usytuowania
budynku w odlegtosciach 1,5 — 3,0 m od granicy sasiedniej dziatki

b) usytuowanie budynku nie spowoduje ograniczen dla zabudowy dziatki sasiada,
lub jezeli nowy budynek bedzie przylegat do $ciany istniejacego lub planowanego
budynku na dziatce sasiedniej catg dtugoscig Sciany — spetnienie tych warunkéw
nalezy uzgodni¢ z wtascicielem dziatki sasiedniej i wykaza¢ w projekcie
budowlanym;
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12) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw przeznaczenia wymienionego Ww ust.
1 udziat co najmniej 40 - 60% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej
zielenia.

13) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu dziatki lub terenu stosowng do potrzeb ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw mieszkancdw, pracownikéw lub uzytkownikdw
zlokalizowang w obrebie dziatki lub jednostki funkcjonalnej przeznaczenia terenu.

. Obiekty ustugowe oznaczone symbolami U...p i U..:

1) wysokoS¢ nowych oraz przebudowywanych budynkdw ustugowych nie moze
przekraczac:
a) dla dachéw stromych - 3 kondygnacji i 12,0 m od powierzchni terenu do
kalenicy,
b) dla dachéw ptaskich — 2 kondygnacji i 10,0 m od powierzchni terenu do
najwyzszej czesci dachu,
c) szerokosci frontdw nalezy okreslac indywidualnie;

2) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i towarzyszacych ustugowych, nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji naziemnej z dachem ptaskim lub stromym,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryty nowych budynkéw
w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu, a w przypadkach braku oznaczen, nie
mniej niz:

a) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KG,

b) 10.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,

¢) 8,0 mod linii rozgraniczajacej ulice KL,

d) 6.0 mod linii rozgraniczajacej ulice KD,

e) 4,0 mod ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych,

4) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terenéw przeznaczenia wymienionego w ust. 2
udziat co najmniej 20 - 40% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej
zielenia.

. Obiekty przemystowe, ustugowo-produkcyjne, magazynowe, sktadowe oraz obiekty

obstugi komunikacji i transportu na terenach oznaczonych symbolami: PP, PS, KS i UX :

1) wysoko$¢ budynkéw przemystowych i magazynowych ustala sie jako nie wyzszg niz
18,0 m; szerokosci frontow budynkdw nalezy ustala¢ indywidualnie; nie ogranicza sie
wysokosci innych obiektow, urzadzen i instalacji technologicznych, masztéw,
komindw, znakdw identyfikacyjnych itp. na terenach strefy aktywnosci gospodarczej
SAG ,Sieroniowice”;

2) wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw przemystowych,
magazynowych i ustugowych na terenach przylegajacych lub zblizonych do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wsi nie moze przekraczac:

a) dla dachdéw stromych - 3 kondygnacji i 15,0 m od powierzchni terenu do
kalenicy,

b) dla dachdéw ptaskich — 2 kondygnacji i 12,0 m od powierzchni terenu do
najwyzszej czesci dachu,

3) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych i towarzyszacych nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji naziemnej z dachem ptaskim lub stromym,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryty nowych budynkéw
w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu, a w przypadkach braku oznaczen, nie
mniej niz:

a) 50,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady KA
b) 20,0 m od linii rozgraniczajacych ulice KG
c) 12.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,
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d) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,
e) 8.0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,
f) 6,0 m od ciggdw pieszo-jezdnych, pieszych i drog gospodarczych.

5) nalezy zachowac i urzadzi¢ pas zieleni wysokiej i niskiej, o szerokosci minimum
12, 0 m na dziatkach przemystowych, sktadowych i ustugowych przylegajacych do
terendw rolnych i leSnych;

6) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw przeznaczenia wymienionego w ust. 3
udziat co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia.

. Obiekty budowlane, w tym ekrany i znaki reklamowe, lokalizowane w oparciu o przepisy
odrebne lub dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na obszarach po za terenami
zabudowanymi powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w
odlegtosciach od autostrady i drog publicznych okreslonych w przepisach prawa
drogowego.

§9
ZASADY I WARUNKI PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE

. Ustala sie na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczonej na

rysunku planu symbolem MR, zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych zabudowy zagrodowej winny wynosi¢ w
zabudowie wolnostojacej ok. 1200,0 -2500.0 m2,

2) minimalna szerokos$¢ frontu winna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej minimum 20.0
m — maximum 30.0 m; wieksza szerokosc¢ frontu dziatki musi by¢ uzasadniona
indywidualnie.

. Ustala sie na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej

na rysunku planu symbolem MN, zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych winny wynosi¢ w zabudowie
wolnostojacej ok. 800,0 -1000.0 m2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu winna wynosi¢ w nowej zabudowie wolnostojacej
minimum 20.0 m — maximum 25.0 m; wieksza szeroko$¢ frontu dziatki musi by¢
uzasadniona indywidualnie.

. Ustala sie na terenach planowanej zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem UH, UG, UR zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnie dziatek mogg wynosi¢ nie wiecej niz 1200,0 m2,

2) szerokosci frontdéw nie wiecej niz 30,0 m.

. Ustala sie na terenach planowanej zabudowy ustug U...p, UX oraz terenéw obiektow
produkcyjno- technicznych PP, PS, KS, okreslenie wielkosci i ksztattu dziatek w oparciu
o koncepcje programowo-przestrzenng, wstepne projekty podziatu geodezyjnego i
projekty zagospodarowania terenu przedsiewziecia opracowane w zakresie okreslonym
wg § 5, ust. 2 3.

. Ustala sie na terenach okreslonych w ust. 1, 2, 3 i 4 zasade dokonywania podziatéw wg
linii wewnetrznego podziatu oznaczonych na rysunku planu lub w nawigzaniu do
istniejacych podziatéw i kierunkéw podziatdow gruntdw zapewniajac w kazdym przypadku
bezposredni dostep do publicznej drogi komunikacyjnej.
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§ 10.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Nalezy stosowac w catym obszarze planu w granicach administracyjnych wsi
Sieroniowice, zasady ochrony zasobdw wodnych okreslone w ustawie POS i przepisach
szczegdbinych dla przylegajacego od pétnocy Gitdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
335 Krapkowice — Strzelce Opolskie, zbiornika triasowo-szczelinowo-porowego o statusie
najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO + OWO), w ktdrego zasiegu w szczegdlnosci:

a) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych Sciekdw bytowych,
przemystowych i opadowych bezposrednio do gleby, ziemi, rowow otwartych i
innych wod powierzchniowych;

b) ciekte odchody zwierzece, tj. gnojowka i gnojowica, ktére nie zostang rolniczo
wykorzystane, nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach w obrebie dziatek
siedliskowych gospodarstw rolnych i osrodkdw produkgji rolnej — obowigzuje
zakaz odprowadzania ich do gleby, ziemi, rowoéw otwartych i innych wdd
powierzchniowych.

2. Nalezy stosowac ograniczenia w uzytkowaniu terenu w obrebie strefy ochrony
zewnetrznej posredniej uje¢ wody we wsi Sieroniowice, oznaczonej na
rysunkach planu i okreslone jako zakazy, nakazy i zasady gospodarowania wg
przepisdw szczegdlnych oraz pozwolenia wodno-prawnego.

3. Zakazuje sie w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic istniejacego i planowanego
cmentarza lokalizacji budynkéw mieszkalnych i obiektéw zwigzanych z produkcjq i
dystrybucjg zywnosci , przy zachowaniu warunku wyposazenia sasiednich terenéw w
odlegtosci 50 — 150 m w sie¢ wodociggowg i poditaczenia do niej wszystkich budynkdw.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staty pobyt ludzi
przy liniach elektroenergetycznych, w odlegtosci mierzonej po obu stronach od skrajnego
przewodu linii Sredniego napiecia 15 kV - w odlegtosci minimum 5.2 m;

5. Ustala sie zakaz zajmowania pod inwestycje terendw w strefie kontrolowanej o
szerokosci 8,0 m istniejacego gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji
Zdzieszowice — Tworzen o $redn. 500 PN 4,0 MPa i lokalizacji obiektow w odlegtosci
mierzonej od jego osi do terendw ustug , terendw przemystu i skladéw 30 m oraz
stosowanie innych wymaganych odlegtosci ustalonych w przepisach szczegdinych;

6. Ustala sie odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy terenu wynikajace z prognozowanej
ucigzliwosci akustycznej ruchu komunikacyjnego mierzone od krawedzi jezdni :

1) dla drogi krajowej — KG, 1 x 2:

a) zakazuje sie w pasie terenu 100 m od krawedzi jezdni drogi KG lokalizacji
budynkdéw mieszkalnych do czasu wzniesienia zabezpieczen akustycznych w
liniach rozgraniczenia drogi KG lub do czasu zmniejszenia uciazliwosci ulicy w
wyniku realizacji pasa zieleni izolacyjnej — ZI, ZK; dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych budynkéw na warunkach okreslonych pod literg c).

b) zaleca sie wyposazenie budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w pasie
terenu 100 m od jezdni drogi KG, realizowanych lub istniejacych poddanych
przebudowie takze po wzniesieniu zabezpieczen akustycznych okreslonych pod
lit. @), oraz dziatek budowlanych w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci
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akustycznej, np. szczelne akustycznie okna i $ciany, ogrodzenia lub groble
ziemne, przegrody zieleni - ttumigce hatas;

c) dopuszcza sie na zadanie inwestora, realizacje lub przebudowe budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w pasie terenu odlegtym do 100 m od jezdni
przed wykonaniem zabezpieczen akustycznych, pod warunkiem wyposazenia
przez wnioskodawce budynkéw oraz dziatek budowlanych w urzadzenia o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, jak pod literg b), okreslone i sprawdzone
badaniami akustycznymi.

7. Wymogi dotyczace ograniczenia skutkdw oddziatywania realizacji ustalen planu na
$rodowisko okresla sie w sposdb nastepujacy:

1)

2)

3)

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg zasady
stosowania paliw proekologicznych dla celéw grzewczych, bytowych i
technologicznych zgodnie z zapisem § 7 ust. 2 pkt 7 niniejszej uchwaty;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wdd przed zanieczyszczeniem ustala sie

Wymogi:

zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami komunalnymi przez
specjalistyczne stuzby, zgodnie z zapisem § 7 ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty,

uregulowania gospodarki $ciekami sanitarnymi oraz Sciekami pochodzgcymi z wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z zapisem § 7 ust.2 pkt 2, 3 i 4 niniejszej
uchwaty;

zachowania naturalnego uksztattowania terenéw potozonych wokdt planowanych
obiektéw budowlanych i ograniczenie prac niwelacyjnych;

d) nakazuje sie ochrone obszaru zrddliskowego Ligockiego Potoku — RW, na
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem na terenie - RZ, zgodnie z
wymaganiami okreSlonymi w przepisach szczegodlnych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania poziomu
dopuszczalnego hatasu zewnetrznego mierzonego na granicy terenu przeznaczenia
podstawowego wg norm okreSlonych w przepisach odrebnych.

4) w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego — flory i fauny oraz Srodowiska

kulturowego ustala sie nastepujace wymogi i warunki:

a) ustala sie potrzebe nadania statusu laséw ochronnych wszystkim istniejgcym w
obszarze planu lasom i terenom zadrzewien, a takze terenom przeznaczonym do
dolesienia; po przeprowadzeniu ustalonej w przepisach szczegdinych procedury
formalnej lasy ochronne nalezy obja¢ ochrong prawna;

b) nakazuje sie na terenach planowanego zainwestowania w obrebie dziatek
planowanych przedsiewzie¢ zachowa¢ powierzchnie wolne od zabudowy i
utwardzenia jako powierzchnie biologicznie czynne w proporcjach od 20 — 80 %
okreslone planem w ustaleniach i standardach dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia terenu;

c) nakazuje sie zachowanie i ochrone wysokiej zieleni srodpolnej, przydroznej oraz
istniejgce zadrzewienia oraz pojedyncze drzewa na obszarze planu;

d) nakazuje sie , przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewdw, stosowanie
gatunkdéw pochodzenia rodzimego, szeroko reprezentowanych w lokalnych
siedliskach przyrodniczych;

e) nalezy stosowac zakres i zasady ochrony wartosci kulturowych zgodnie z
zapisem § 11 niniejszej uchwaty p.t. , ochrona Srodowiska kulturowego”;
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§ 11.
OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Okresla sie obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg potozone na terenach objetych
planem oraz ustala sie warunki wynikajace z potrzeb ochrony débr kultury obowigzujace w
granicach planu, jako nastepujace:

1. Ustala sie warunki ochrony krajobrazu we wsi Sieroniowice w obszarze centralnym wsi po
obu stronach doliny Ligockiego Potoku :

1) ustala sig, ze chronionymi elementami krajobrazu sa:
a) bieg cieku - RW i staw - W na Ligockim Potoku wraz z linig brzegowg i
towarzyszacq zielenia, ktdrg nalezy zachowywac i uzupetniac,

b) zabudowa zagrodowa przy ul. Strzeleckiej i ul. Stawowej oraz zabudowa ustugowa
— szkota i kapliczki przy ulicy Strzeleckiej i Ujazdowskiej,
c) kosciot, jako obiekt kultu religijnego i dominanta w krajobrazie;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych krytych ptaskim
dachem; zaleca sie stosowac rodzaje symetrycznego dachu dwuspadowego,
dopuszcza sie dachy wielospadowe; nalezy utrzymac rodzaj i materiat ogrodzen
murowano-drewnianych, muréw i bram wjazdowych do posesii;

3) nakazuje sie utrzymac bryte, gabaryty, materiat i detal architektoniczny istniejgcych
budynkéw w przypadku ich przebudowy lub odtworzenia;

4) nowoprojektowane i rozbudowywane budynki mieszkalne winny nawigzywac brytg do
formy zabudowy charakterystycznej dla tej czesci wsi i harmonizujace z budynkami
sgsiednimi;

5) pozostate warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu jak w § 8, ust 1 ;

2. Ustala sie warunki ochrony stanowisk archeologicznych:
W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych znalezisk archeologicznych
nalezy:
a) powiadomic o znalezisku Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Opolu,
b) przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne przez uprawniong
specjalistyczng placdwke w oparciu o zezwolenie Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 12.

Tereny planowane do okreslonego planem przeznaczenia mogg by¢ uzytkowane do
czasu jego realizacji w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntéw dla
wykonania prac geodezyjnych, dojazddw i realizacji uzbrojenia terenu w urzadzenia sieciowe
wynikajace z ustalen planu.

§ 13.

W granicach planu okresSlonych w § 1 utrzymujq moc obowigzujaca ustalenia dotyczace
terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszardw stref
aktywnosci gospodarczej w rejonie autostrady A-4, po jej pdtnocnej stronie i w rejonie drogi
krajowej (E-40) Nr 88 po jej zachodniej stronie uchwalonym przez Rade Miejskq w Ujezdzie
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uchwatg Nr XLIV/241/2002 r. z dnia 25. 02. 02. - rysunek planu nr 2 i nr 3 (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 32,poz. 487 z 2002 r.).

§ 14

1. Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jego
uchwaleniem, stuzacq naliczeniu i pobraniu jednorazowej optfaty naleznej od wtasciciela
nieruchomosci dla gminy Ujazd przy zbyciu nieruchomosci, dla nastepujacych
planowanych funkcji terenu:

a. tereny produkcyjno — wytwércze i sktadowe — PP, PS, (KP), 20,0 %,
b. tereny ustug komercyjnych, wszystkie rodzaje — U.., UX, 20,0 %,
c. tereny obstugi komunikacji - KS, 20,0 %,
d. tereny mieszkalnictwa, wszystkie rodzaje MN, MR 10,0 %,
e. tereny ustug publicznych — U...p
oraz wszystkie rodzaje pozostatych funkcji planu: 1,0 %
§ 15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ujazdu.
§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia niniejszej uchwaty

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy obrad
Piotr Kotodziej
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