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Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi
Olszowa w rejonie Ksi¢Zego Lasu

1. WPROWADZENIE
1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw we wsi Olszowa w rejonie
Ksiezego Lasu, ktéry z kolei potozony jest w gminie Ujazd.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci sotectwa wptyng na srodowisko i czy,
a jesli tak to w jakim stopniu spowodujg powstanie oddziatywan o charakterze znaczacym.
Ze wzgledu na duzg ztozonos$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania
srodowiska oraz ogdlny charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych
przeksztatcern srodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme
prognozy. Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci na ekosystemy,
krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie , udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtdéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci sotectwa Olszowa w rejonie Ksiezego Lasu
oraz jego powigzania z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
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przewidywane znaczgce oddziatywania na Srodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci
sofectwa Olszowa w rejonie Ksiezego Lasu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego z 2019
r. przyjety Uchwatg Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
24 kwietnia 2019 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujazd przyjetej uchwatg nr LXVIII.451.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
29 stycznia 2024 r.;

Obowigzujgce na analizowanym terenie mpzp:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci
terendw wsi Olszowa zatwierdzony uchwatg nr XX111/103/2004 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 6 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2004 r. Nr 57, poz.
1601);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Strefy
Aktywnosci Gospodarczej obejmujacej czes¢ wsi Olszowa, Zimna Woddka
i Sieroniowice zatwierdzony uchwatg nr XXXIX.236.2018 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 29 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz.
473) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg nr XVI11.140.2020 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 30 marca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz.
1234).;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ujazd, Ekologika,
Opole, 2019 r,;

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu,
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e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza,

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw
prawnych, w tym przepiséw gminnych,

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognoza w miesigcach sierpien
2024,

e dokonano analizy czynnikdéw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne
skutki dla sSrodowiska.

1.3 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Olszowa w rejonie Ksiezego Lasu powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie
ochrony srodowiska wynikajgce z dokumentédw ustanowionych na szczeblu rzgdowym,
samorzgdowym, porozumied miedzynarodowych oraz projektéw dokumentéw i dyrektyw
Unii Europejskie;j.

Podstawag formutowania ustalen projektu planu byta zasada zréwnowazonego
rozwoju, ktoéra zaktada m.in. ochrone i racjonalne ksztattowanie cennych zasobdw
Srodowiska przyrodniczego poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych nie naruszajacych
jego waloréw oraz umozliwiajgcych aktywng ochrone jego wartosci prowadzacych
do realizacji ekorozwoju.

1.4 USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Projekt planu obejmuje obszar pdétnocnej czesci sotectwa Olszowa, potozonego
w poétnocnej czesci gminy Ujazd, w rejonie osady Ksiezy Las o tgcznej powierzchni ok. 439
ha i procedowany jest zgodnie z uchwatg nr LVII.388.23 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
27 marca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw we wsi Olszowa w rejonie Ksiezego Lasu. Celem
opracowania planu jest ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw
poprzez:

e porzadkowania i uzupetniania istniejgcych struktur zabudowy w obrebie
osiedla Ksiezy Las w obrebie Olszowa;

e wskazanie nowych terendw inwestycyjnych w obrebie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej gminy Ujazd zlokalizowanej w sgsiedztwie wezta na autostradzie
A4;

e umozliwienie realizacji inwestycji w postaci instalacji wytwarzajacych energie
OZE o mocy przekraczajgcej 500 kW w postaci elektrowni stonecznych
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na uzytkach rolnych nizszych klas bonitacyjnych (IV i nizsze) w zachodniej
czesci obszaru objetego planem;

e tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy, w tym zaspokajajgcej
potrzeby mieszkaniowe ludnosci;

e okreslenia parametrow zabudowy, majacych na celu poprawe tadu
przestrzennego;

e wskazanie kierunkéw ksztattowania przestrzeni publicznych;

e rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemdéw infrastruktury
techniczne;j.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony S$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
W projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenia terenu:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

U-P-I - terendw ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej

U-PS-RZW — tereny ustug lub sktadow i magazynéw lub wielkotowarowej produkcji rolnej

U-RZP - tereny ustug lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

U-RZW - tereny ustug lub wielkotowarowe] produkcji rolnej,
PEF-RN - tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
KDG — teren drogi gtéwnej

KDZ — teren drogi zbiorczej

KDD — teren drogi dojazdowej

KR — teren komunikacji drogi wewnetrznej

IG — teren gazownictwa

IW — teren wodociggow

IK — teren kanalizacji

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RZW - teren wielkotowarowej produkcji rolnej

L —teren lasu

ZP — teren zieleni urzagdzonej
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ZD —teren ogrodéw dziatkowych

W czesci centralnej, w rejonie centrum osady Ksiezy Las projekt planu wskazuje
przeznaczenia generalnie zgodne z obecnym zagospodarowaniem, sg to tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz tereny produkcji rolniczej zwigzane
z istniejgcym tu od lat zaktadem (dawny PGR), ktére zostaty przeksztatcone w nowoczesne
przedsiebiorstwo rolne. Elementem réwniez juz istniejgcym, choé powstatym w ostatnich
latach, jest farma fotowoltaiczna na potudnie od centrum osady, na terenie 2U-P-I.
Natomiast jako nowe formy urbanizacji, ktére wskazuje projekt mpzp nalezy wymienié
tereny elektrowni stonecznych w pétnocno-zachodniej czesci terenu (PEF-RN) oraz tereny
ustug, produkcji i infrastruktury technicznej w czeséci potudniowej terenu (tereny U-P-I).
Czesc tych terendw byta juz wskazywana w obowigzujgcym mpzp z 2004 r., ale jak do tej
pory — poza realizacjg farmy fotowoltaicznej — tereny te nie doczekaty sie zmiany
zagospodarowania. Sposréd nowych drdg projekt planu wprowadza tylko jedng nowg droge
klasy dojazdowa dla obstugi terenédw ustugowo-produkcyjnych w czesci potudniowe;.

Mozna prognozowad, ze skala zmian, o ile dojdzie do catosciowej urbanizacji, bedzie
duza, a zaistniate tu zmiany doprowadzg do przeksztatcen srodowiska w czesci potudniowe;j
i zachodniej terenu. Pomimo duzego programu urbanizacji za pozytywne nalezy jednak
uznaé, ze projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczegdinych
remiz lesnych oraz tereny gruntéw rolnych w czesci pdétnocno-wschodniej, ktére bedg
stanowity zaséb przyrodniczy tego terenu. Rowniez poszczegdlne aleje drzew zostaty
wskazane do pozostawienia, pokazano je rowniez na rysunku mpzp.

W projekcie mpzp uwzgledniono réwniez szereg uwarunkowan S$rodowiskowych
i kulturowych, m.in. wystepowanie obiektéw o charakterze zabytkowym, infrastruktury
technicznej, cennych alei drzew, remiz lesnych, dwéch pomnikédw przyrody, uje¢ wadd.
Zostaty one szczegdétowo wymienione w tekscie planu i wskazane w czesci rysunkowe;.
W generalnym ujeciu, cho¢ miejscami skala zmian bedzie duza, na obszarach przewidzianych
w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska
przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do znaczacego pogorszenia stanu Srodowiska
przyrodniczego.
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Rysunek 1 Wyrys z obowigzujacego na analizowanym terenie mpzp (na podstawie https://sip.gison.pl/ujazdstrzelecki)

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Opracowanie obejmuje pdétnocng czes¢ sotectwa Olszowa z osadg Ksiezy Las wraz
z otoczeniem o powierzchni ok. 439 ha. Caty teren sotectwa ma powierzchnie 1341 ha, za$
gminy Ujazd ok. 8301 ha. Teren objety mpzp od pozostatej czesci gminy oddziela autostrada
A1l oraz znajdujacy sie tu wezet autostradowy Olszowa.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego® obszar objety
opracowaniem  potozony jest w catosci w  prowincji  Wyzyny  Polskie
(34), w podprowincji Wyzyny Slasko-Krakowskiej (341), w makroregionie Wyzyna Slaska
(341.1), w obrebie mezoregionie Chetm (341.11).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Gmina Ujazd potozona jest obrebie duzej jednostki geologicznej zwanej Monokling
Przedsudecka. Monoklina Przedsudecka od potozonego na pofudniu Bloku Przedsudeckiego
oddzielona jest strefg uskokéw srodkowej Odry oraz uskokiem Toszka. Uskok Toszka stanowi
naturalng linie podziatu pomiedzy geologicznie wyodrebnionym wzniesieniem Gory
Sw. Anny, stanowigcym trzon mezoregionu Chetmu, a Depresja Gérnoslaska, w ktorej
zasiegu znajduje sie Kotlina Raciborska — potudniowy mezoregion Niziny Slaskiej.

1 Kondracki J., Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2001 r.;



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi
Olszowa w rejonie Ksi¢Zego Lasu

Analizowany teren potozony jest natomiast w rejonie subregionu geologicznego tzw.
Progu Srodkowotriasowego, stanowigcego cze$é jednostki Wyzyny Slaskiej. Powstanie progu
srodkowotriasowego jest zwigzane z ruchami tektonicznymi, a w budowie geologicznej
wystepujg utwory dolnego i srodkowego triasu, ktére tworza charakterystyczng wysoczyzne
Chetmu, ktérej kulminacja jest Géra Sw. Anny.

Podtoze skalne gminy Ujazd budujg skaty osadowe karbonu dolnego. Najstarszymi
seriami skalnymi podtoza geologicznego sg tu utwory tzw. kulmu, wyksztatcone w postaci
szarogtazéw, piaskowcdw, mutowcow i itowcdw okresie orogenezy warycyjskiej. Strop skat
dolnego karbonu zalega na giebokosci rzedu ~170 m. ppt., zas jego wychodnie
na powierzchnie obserwuje sie juz na zachdd od obszaru gminy, np. w rejonie Gogolina.

Na serii utworéw dolnokarbonskich spoczywajg osady z ery mezozoicznej -
sg to lgdowe osady pstrego piaskowca o migzszosci~130 m, reprezentujgce trias dolny oraz
morskie osady triasu srodkowego tj. wapienia muszlowego o migzszosci~50 m. Utwory tej
ery reprezentowane sg poprzez osady wyksztatcone w postaci grubych tawic wapieni,
dolomitéw i wapieni marglistych warstw gogolinskich i btotnickich. Ich fgczna migzszosc
dochodzi do 100 m. Wychodnie tych skat obserwuje sie bezposrednio na analizowanym
terenie, gdyz to one ksztattujg trzon wysoczyzny Chetmu.

Bezposrednio w podtozu analizowanego terenu wystepujg zwartg pokrywa utwory
triasowe, ktére budujg wapienie, margle i dolomity warstw btotnickich i gogolinskich wdoTwa.
Na czesci powierzchni analizowanego terenu odstaniajg sie one w czesci pétnocnej, w czesci
zachodniej i w czesci potudniowo-wschodniej. Na pozostatym obszarze utwory triasowe
pokrywajg piaski i zwiry wodnolodowcowe p:8Qp3°, ktére deponowane byty na tym obszarze
w okresie Zlodowacenia Srodkowopolskiego.

10



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi
Olszowa w rejonie Ksigiego Lasu

15 / oy 7 | \\'; 7
§ 2 et i \ Y - £ \\ ’\187;0
: TN (S~ g TR 7 16

PSR
: e e

Rysunek 2 Powierzchniowa budowa geologiczna analizowanego terenu na podstawie Szczegétowej Mapy Geologicznej
Polski ark. Ujazd

2.3 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody ptyngce

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg jakiekolwiek cieki powierzchniowe,
brak jest rowniez zbiornikéw wéd. Wyjatkiem sg tu jedynie dwa niewielkie oczka wodne
w obrebie gospodarstw rolnych.

Zagrozenie powodziowe

Na terenie objetym opracowaniem nie wyznaczono obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani terendw predystynowanych do wystgpienia podtopien.

Ujecia wod powierzchniowych

Na analizowanym terenie brak jest uje¢ wdd powierzchniowych, ani ich stref
ochronnych.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Wedtug podziatu Polski na Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych na analizowanym
terenie brak jest jakichkolwiek ciekéw wydzielonych jako JCWP. Cata cze$¢ centralna,
zachodnia i podtnocna analizowanego terenu przynalezy do zlewni JCWP
nr PLRW600017118889 Jemielnica od z7rodet do Suchej, natomiast niewielka czes$é
wschodnia i potudniowo-wschodnia przynalezy do JCWP nr 600016116859 Toszecki Potok
do zb. Ptawniowice.

11
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Rysunek 3 Podziat hydrograficzny analizowanego terenu na podktadzie mapy 1:50000
2.4 WODY PODZIEMNE

Regionalizacja hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice? obszar objety
opracowaniem w catosci wchodzi w sktad  Bytomsko-Olkuskiego  Regionu
Hydrogeologicznego XV, w ktorym gtéwny poziom uzytkowy wdd podziemnych wystepuje
w utworach triasowych.

Uzytkowe poziomy wodonosne

Zgodnie z informacjami zawartymi na Mapie Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd3
w podtozu catego analizowanego terenu wystepujg uzytkowe poziomy wodonosne
w utworach triasowych. Mapa Hydrogeologiczna Polski wydziela tu jednostke
hydrogeologiczng 1bTi2ll. Gitédwny uzytkowy poziom wodonodny triasu wystepuje

w utworach piaszczystych piaskowca pstrego oraz utworach weglanowych retu i wapienia
muszlowego. Mineralizacja ogélna wynosi do 300 mg/dm?3, dominujg jony: Ca, Mg, SOA4.
Zwierciadto znajduje sie na gtebokosci od kilkunastu do okoto 60 m, wody znajdujg sie pod
ci$nieniem, a wydajno$é waha sie od 10 - 100 m3/h, bezposrednio na analizowanym terenie

2 Kotlicka G., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1986 r.;
3 Chmura A., Rudziriska-Zapasnik T., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Ujazd;
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jest to 10 — 30 m3/h. Stopieri zagrozenia tych wadd jest wysoki ze wzgledu na brak izolacji,
jakos¢ wad jest dobra (Ib), ale moze by¢ nietrwata, woda nie wymaga uzdatniania.

e 55
e Gl

L (\‘\
Zebaszowice =3y

Rysunek 4 Analizowany teren na podktadzie Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych
(Skrzypczak [red], 2003) oraz materiatdbw Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej
w obrebie utworéw wodonos$nych znajdujgcych sie w podtozu analizowanego terenu
wydzielono Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie”.

Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Wedtug podziatu Polski na jednolite czes$ci wdd podziemnych teren objety
opracowaniem znajduje sie w zdecydowanej wiekszosci w JCWPd nr PLGW6000110, jedynie
niewielka czes¢ wschodnia i potudniowo-wschodnia znajduje sie w JCWPd nr PLGW6000128.

Ujecia wod podziemnych

Na analizowanym terenie znajdujg sie ujecia wod podziemnych wykorzystujgce wody
triasowe, wskazano je na terenie 1IW.

2.5 KLIMAT | WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

Klimat na danym terenie w znacznym stopniu jest ksztattowany pod wplywem
potozenia geograficznego, rozmieszczenia woéd, charakteru rzezby terenu, bonitacji

13
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glebowej, charakteru szaty roslinnej.* Gmina Ujazd lezy w zasiegu klimatu umiarkowanego,
kontynentalnego, z zaznaczajacym sie wptywem atlantyckim. Srednie dobowe temperatury
powietrza sg zroznicowane w zaleznosci od pory roku: wiosna — 5° - 10°C, lato — powyzej
15° C, jesier — w przedziale 10° - 5°C i zima — ponizej 0° C. Srednia roczna temperatura waha
sie w przedziale 7-8 °C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig temperaturg
17-17,5°C, a najzimniejszym styczen 2-2,5 °C. Amplituda dwdch skrajnych termicznie
miesiecy wynosi 19-20°C. Roczna suma opaddéw atmosferycznych ksztattuje sie na poziomie
650-700 mm., z wyrazng kulminacja w potroczu cieptym ~400-450 mm i 200-250
mm w poétroczu chtodnym. W skali miesiecznej maksimum opaddw przypada na lipiec (80-90
mm), minimum na styczen (30-40 mm). Pod wzgledem anemometrycznym dominujg wiatry
z kierunku zachodniego (W - 17%), pétnocno - zachodniego (NW - 16 - 18°), przy stosunkowo
duzym udziale wiatrow potudniowych (S). Roczna wilgotnos¢ wzgledna powietrza
atmosferycznego wynosi 81% przy czy w okresie zimowym wzrasta do ~86-89%.

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI
2.6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Analizowany teren potozony jest w obrebie potogiej, rozlegtej wysoczyzny Chetmu,
budowanej przez wapienie i dolomity triasu. Na tym zatozeniu rozposciera sie wysoczyzna
morenowa ptaska i réwnina sandrowa, ktéra formowana byta przez réznorodng dziatalnos¢
lodowcéw, gtéwnie w okresie Zlodowacenia Srodkowopolskiego. Rzedne terenu wysoczyzny
wynoszg ok. 270 — 272 m n.p.m., charakterystyczny sg tu bardzo dtugie, niemal ptaskie,
faliste powierzchnie stokéw, ktére opadajg w kierunku pdtnocno-wschodnim. W rejonie
osady Ksiezy Las zaznacza sie réwniez niewielkie obnizenie terenu, réwnie potogie, gdzie
rzedne wynoszg ok. 263 — 265 m n.p.m. Brak jest na analizowanym terenie szczegdlnie
znaczacych form morfologicznych, tak pochodzenia antropogenicznego, jak i naturalnego,
nie mniej jednak w poszczegdlnych remizach lesnych widoczne sg $lady dawnych niewielkich
wyrobisk dolomitu i wapienia.

4 Na podstawie: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ujazd, Ekologika, Opole, 2019 r.;
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Rysunek 5 Uksztattowanie terenu na podstawie Numerycznego Modelu Terenu

Zjawiska osuwiskowe

Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizji terenowej i danych Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej (PIG, SOPO) oraz informacji zawartych w studium
uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Ujazd
na analizowanym terenie nie stwierdza sie wystepowania terenéw osuwisk i zagrozonych

ruchami masowymi ziemi.

2.6.2 GLEBY | ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Wystepujagce w podtozu analizowanego terenu rozlegte warstwy lodowcowych
piaskdw i zwirdw oraz odstaniajgce sie na powierzchni triasowe dolomity i wapienie
determinujg charakter pokrywy glebowej. Na terenach z istniejgcg pokrywa polodowcowg
dominujg gleby brunatne B i gleby brunatne wytugowane Bw zaliczane do kompleksu
zytniego dobrego 5 i do kompleksu zytniego bardzo dobrego 4.Natomiast w obrebie
odstonie¢ utworéw triasowych wystepujg redziny R zaliczane do kompleksu pszennego
dobrego 2 oraz do kompleksu pszennego wadliwego 3. W ewidencji gruntéw wskazywano
dominujgce tu gleby orne klasy RIVa i RIVb, ale réwniez i dos¢ duze powierzchnie gruntow
klas stabszych RV. Miejscami wystepujg tu rowniez fragmenty gleb lepszych zaliczonych
do gruntdow Rlllb. Wszystkie te grunty w zdecydowanej wiekszosci pozostajg w uzytkowaniu
rolnym. Charakterystyczne dla analizowanego terenu jest wystepowanie posréd rozlegtych
pdl remiz lesnych, ktére pozostawiono w miejscach, gdzie gospodarka rolna byfa utrudniona.
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2.7 ZASOBY NATURALNE

W podtozu analizowanego terenu nie wystepujg jakiekolwiek udokumentowane ztoza
kopalin, nie zostaty tu réwniez ustanowione obszary i tereny gornicze.

2.8 PRZYRODA OZYWIONA

Obecnie na analizowanym terenie i w jego otoczeniu nie wystepuja naturalne
zbiorowiska roslinne, choé¢ ich pozostatoscig sg istniejgce tu remizy lesne i aleje drzew.
Pierwotna roslinnos$¢ analizowanego terenu reprezentowana byta przez:®

» 16 grad subkontynetalny lipowo-debowo-grabowy Tilio-Carpinetum, odmiana
matopolska z bukiem i jodtg, forma wyzynna, seria uboga — zachodnia
i centralna czesc¢ terenu,

» 29 zyzna buczyna nizowa (Melico-Fagetum) — wschodnia czesc¢ terenu.

Pierwotna roslinnos¢ analizowanego terenu, ktdrej obecnie pozostaty jedynie
niewielkie fragmenty reprezentowane przez pojedyncze drzewa badZ tez zadrzewienia
miejsc niezdatnych pod wykorzystanie rolnicze (aleje drzew i fragmenty remiz) miata
charakter rozlegtych gradéw i buczyn, ktére zostaty przeksztatcone na grunty orne, ktére
obecnie dominujg na omawianym terenie. Grunty rolne w zdecydowanej wiekszosci
pozostajg w uprawie. W centrum analizowanego terenu oraz powierzchni gruntéw rolnych
znajdujg sie zabudowania osady Ksiezy Las, gdzie niegdys znajdowata sie gorzelnia, a pdzniej
w czasach PRL funkcjonowato Panistwowe Gospodarstwo Rolne. Obecnie znajdujg sie
tu zabudowania wielorodzinne, ktére niegdy$ stanowity mieszkania dla pracownikéw PGR,
jednak w otoczeniu dziatajg juz nowoczesne firmy zwigzane z produkcja rolng. Na potudnie
od terenu osady Ksiezy Las znajduje sie nowo powstata rozlegta farma fotowoltaiczna.
W czesci potudniowo-zachodniej znajduje sie fragment lasu Winnica, ktérego pozostata
powierzchnia rozcigga sie na potudniowy zachdd od analizowanego terenu. Bardzo
ciekawym i wartosciowym elementem analizowanego terenu sg remizy lesne, przy czym Las
Winnica réwniez moze by¢ potraktowany jako duza oaza le$na posréd terendéw rolnych.
W czesdci poétnocno-zachodniej, posrdd terendw rolnych znajdujg sie trzy takie remizy,
natomiast w czesci pétnocno-wschodniej, na pétnoc od osady Ksiezy Las dwie remizy. Ich
sktad, jak rowniez skfad Lasu Winnica nawigzuje do naturalnie tu wystepujacych
w przesztosci lasow grgdowych. W remizach dominujg gatunki lisciaste, deby, lipy, graby,
jesiony i wigzy. Réwniez niezwykle interesujgcym, réwniez pod wzgledem krajobrazowym,
elementem zagospodarowania s3 aleje drzew rosngce wzdtuz wielu drég na analizowanym
terenie. Duza cze$é z tych drzew osigga rozmiary pomnikowe i mogtaby zostaé objeta
ochrong jako pomniki przyrody. Aleje rosng wzdtuz czterech drdg, ktére promieniscie
odchodzg od remizy le$nej, ktdra znajduje sie na pétnocny wschdéd od osady, a takze wzdtuz
drogi gruntowej ktora biegnie przy potnocno-zachodniej granicy terenu oraz przy drodze
gruntowe] wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy mpzp. W czesci potudniowo-zachodniej,
w rejonie ul. Europejskiej znajduje sie teren gospodarstwa rolnego. Na potudnie

5 Matuszkiewicz W. [red], Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski — Mapa przeglagdowa 1:300000 ark. 11, PAN, Warszawa,
1995r.
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od ul. Europejskiej znajduje sie strefa ekonomiczna zwigzana z pobliskim weztem
autostradowym, gdzie znajduje sie kilka duzych zaktadéw i centréow logistycznych.
Najcenniejszym elementem analizowanego obszaru sg wiec remizy le$ne oraz aleje drzew
wzdtuz poszczegdlnych drog.

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. ORAZ
KORYTARZE EKOLOGICZNE

Formy ochrony przyrody

Generalnie na terenie objetym opracowaniem na dzien dzisiejszy brak jest
jakichkolwiek obszaréow lub obiektéw objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
przyrody, wyjatkiem jest tu jedynie potudniowo-zachodni fragment terenu (las oznaczony
na rysunku planu symbolem 4L), ktéry znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Goéra
Sw. Anny. Z kolei w czesci péthocno-wschodniej obszaru, w obrebie lasu o symbolu 8L rosng
dwa deby bezszyputkowe objete ochrona jako pomniki przyrody na podstawie Uchwaty
Nr LI.334.2022 Rady Miejskiej W Ujezdzie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody ozywionej. Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze w obrebie
poszczegdblnych remiz lesnych oraz wzdtuz drég rosnie szereg drzew z gatunkdéw dab, lipa,
jesion, wigz o pokaznych rozmiarach i bardzo ciekawym pokroju, ktére z powodzeniem
wypetniajg kryteria pomnikéw przyrody. Szczegdlnie wartosciowe pod wzgledem
krajobrazowym sg tu aleje drzew rosngce wzdtuz poszczegdlnych drég. W przysztosci
poszczegblne drzewa o charakterze pomnikowym nalezatoby zinwentaryzowac i objgé
wfasciwg ochrong prawna.

Korytarze ekologiczne

W literaturze® przedmiotu na terenie objetym opracowaniem nie wskazywano
korytarz ekologiczny jednak obecnie zwierzeta po duzej czesci terenu mogg migrowaé, gdyz
brak jest tu jakichkolwiek barier. Dominujg na analizowanym obszarze powierzchnie gruntow
ornych oraz remizy lesne, ktore bardzo dobrze petnig funkcje korytarzy ekologicznych.

2.10 KRAJOBRAZ

Na analizowanym terenie dominuje krajobraz wielkopowierzchniowych gruntéw
ornych, ktérego urozmaiceniem s3 aleje drzew oraz remizy lesne. Dzieki falistemu
uksztattowaniu terenu roztaczajg sie z poszczegdlnych miejsc dalekie otwarcia krajobrazowe,
a poszczegolne drogi gruntowe zostaty poprowadzone tworzgc ciekawe formy. Sama osada
Ksiezy Las ulokowana jest posrdd gruntdw rolnych, w pewnym oddaleniu od gtéwnej drogi
DW426 tworzgc zwarte zatozenie urbanistyczne, ktérego centrum jest zabytkowy budynek
dawnej gorzelni. Niezwykle wartosciowym elementem krajobraz sg tu aleje drzew wzdtuz
poszczegdblnych drég gruntowych, wsréd ktdrych wystepuja deby, lipy, wigzy, graby z ktérych
wiele osigga rozmiary w petni kwalifikujgce je jako pomniki przyrody. Drzewa tworzg piekne
aleje jako catos¢, ale i kazde z nich posiada ciekawy pokréj. Od strony potudniowej, poza

6 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011 r.;
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ul. Europejskg pojawia sie krajobraz przemystowy, silnie zurbanizowany gdyz rozwija sie
tu zabudowa produkcyjna i logistyczna zwigzana z pobliskim weztem autostradowym.

2.10 ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanym terenie w Rejestrze Zabytkdw Wojewddztwa Opolskiego wpisany
jest jeden zabytek, budynek gorzelni z przetomu XIX i XX w. (ul. Ksiezy Las 1), nr rej. 2134/86
z dnia 25 sierpnia 1986 r.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACII

USTALEN PLANU

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2004 oraz z 2018 r. w ktérym to planie ustalono czesciowo podobne
przeznaczenia terenu, jak w projekcie niniejszego planu. Realizowany plan jest kontynuacja
zamierzen wynikajacych z obowigzujgcego mpzp, nie mniej wskazano rowniez szereg nowych
terenéw. W przypadku braku realizacji ustalen niniejszego projektu mpzp obowigzywatyby
te mpzp i umozliwiatly zabudowe w zakresie, ktdéry pokazano na wyrysie z tych
obowigzujagcych plandw. Niniejszy projekt planu umozliwia realizacje zabudowy jednak
znacznie szerzej, m.in. w czesci zachodniej i potudniowej terenu.

4, ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Gtéwnym problemem ochrony srodowiska na analizowanym obszarze jest brak
inwentaryzacji i objecia ochrong rosnacych tu licznie drzew o charakterze pomnikowym.
Drzew tego typu rosnie na analizowanym terenie wiele, jak do tej pory nie doczekaty sie one
przeprowadzenia rzetelnej inwentaryzacji i w jej nastepstwie objecia ochrong jako pomniki
przyrody.
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5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU
5.1 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw i sposobdw zagospodarowania, ktére
W sposob znaczgcy mogtyby pogorszy¢ jakosé wéd powierzchniowych. Projekt planu nie
wprowadza ustaled, ktére bylyby w jakikolwiek sposéb kolizyjne z wodami
powierzchniowymi, nie nastgpi wiec degradacja tego komponentu srodowiska. Niewatpliwe
powstanie nowej zabudowy wptynie na zwiekszenie ilosci odprowadzanych S$ciekdw,
co jednak ma minimalne znaczenie ze wzgledu na podtgczenie wiekszosci terendw
do kanalizacji. W celu przeciwdziatania zanieczyszczeniom projekt planu ustala zasady
gospodarki wodno-sciekowej zgodne z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z wprowadzeniem szczegétowych zasad ochrony wéd powierzchniowych
oraz braku zagrozenia dla wdd ptyngcych i stojacych nie przewiduje sie zagrozenia dla tego
komponentu srodowiska.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Na analizowanym terenie wydzielono Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych, wystepuja
tu uzytkowe poziomy wodonosne w utworach triasowych. Nie przewiduje sie wystgpienia
szczegdlnego zagrozenia wod podziemnych. Powstanie nowej zabudowy z niedostatecznie
rozwigzanym systemem odprowadzania sciekéw moze wptyngc¢ na stan wéd podziemnych.
Dla ochrony wodd podziemnych wazne bedg wiec ustalenia przedstawione w zakresie
gospodarki sciekowej w rozdziale 5.1. Dla ochrony woéd podziemnych kluczowe znaczenie
majg dziatania, ktore wykraczajg poza ramy planowania przestrzennego, takie jak
egzekwowanie przez gmine podtgczen do sieci kanalizacyjnej oraz wtasciwe zaprojektowanie
inwestycji z uwzglednieniem wszelkich potrzebnych zabezpieczen.

5.3 WPLYW NA KLIMAT

W szerszej skali realizacja ustalen planu nie bedzie miata zauwazalnego wptywu
na klimat. Natomiast zmianie ulegnie mikroklimat na i w bezposrednim sgsiedztwie terendw,
na ktdérych bedzie powstawata nowa zabudowa, zwitaszcza na rozlegtych terenach
produkcyjnych w czesci potudniowej. W zwigzku z tym zwiekszy sie szorstkos¢ powierzchni
ziemi, a co za tym idzie nastgpi zmniejszenie warunkdw przewietrzania oraz zaistnieje
tu topoklimat terenéw zurbanizowanych. Lokalnie moze rdéwniez zaistnie¢ zjawisko
pogorszenia jakosSci powietrza w zwigzku z problemem niskiej emisji. Jednak od 26 wrzesnia
2017 r. na terenie wojewddztwa opolskiego obowigzuje tzw. uchwata antysmogowa’
obowigzuje tzw. uchwata antysmogowa, dzieki ktérej rowniez w gospodarstwach domowych
nastepuje ograniczenie mozliwosci lokalizowania zrédet ciepta wykorzystujgcych najgorsze
jako$ciowo paliwa. W zwigzku z postepujacg wymiang kottéw na bardziej ekologiczne oraz
wprowadzeniem nakazu montowania w nowych budynkach jedynie kottéw spetniajgcych

odpowiednie normy wynikajgce z uchwaty antysmogowej nie przewiduje sie zagrozenia

7 Uchwata nr XXXI11/367/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 26 wrzes$nia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
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Zwigzanego ze wzrostem zjawiska niskiej emisji. Zjawisko to bedzie juz teraz dotyczyto tylko
starych kottow, ktére powinny byé sukcesywnie wymieniane.

5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI
5.4.1 WPLYW NA UKSZTALtTOWANIE TERENU

Budowa nowych obiektéow o charakterze mieszkaniowym, ustugowym, produkcyjnym
lub drég moze wptynacé na przeksztatcenie powierzchni terenu, nie bedzie ona jednak miata
charakteru znaczacych przeksztatcen. W przypadku realizacji nowej zabudowy nie nalezy
spodziewa¢ sie znaczacych przeksztatcen, projekt planu nie przewiduje bowiem
na analizowanym terenie wielkoskalowych przedsiewzie¢, takich jak drogi wyzszych klas czy
inne obiekty, ktorych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci mas
ziemnych (odkrywkowe kopalnie, sktadowiska odpadéw, drogi wysokich klas). Zmiany
powierzchni ziemi nalezy uznac¢ za nieuniknione, towarzyszgce wprowadzeniu kazdego typu
inwestycji, jednoczesnie jednak nie powodujgce znaczgcych przeksztatcen morfologii terenu.
Projekt planu nie przewiduje np. nowych terenéw powierzchniowe] eksploatacji kopalin,
drég wysokich klas czy skfadowisk odpaddw, ktére to dziatania mogtyby rzeczywiscie
znaczaco i trwale wptynac na uksztattowanie terenu. Nie mniej jednak w przypadku realizacji
rozlegtych terendw produkcyjnych w czesci potudniowej dojdzie do przeksztatcen
uksztattowania terenu na znacznych powierzchniach.

5.4.2 WPLYW NA GLEBY

Przy powstaniu planowanej zabudowy istniejgce tu gleby ulegng w wiekszosci
zniszczeniu. Zdecydowana wiekszo$é terendw, ktére obecnie nie sg zabudowane, a ktére
zmienig zagospodarowanie to grunty orne, czesto pozostajgce w uprawie. Projekt planu
przewiduje pozostawienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
terendw, pomimo to przewiduje sie, ze tereny poddane pod zabudowe zostang
bezpowrotnie stracone dla rolnictwa. Nalezy pamietaé, ze w Swietle obowigzujgcego prawa
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przeksztatcenie gleb klasy Ill na cele nierolnicze oraz gruntow
lesnych na cele nieleSne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poza
obszarami miast wymaga zgody odpowiedniego organu. Na terenie objetym planem nie
nastgpi taka koniecznos$¢, gdyz grunty klasy Il wytaczono z urbanizacji (pétnocno-wschodnia
cze$¢ terenu). Nie nastgpi réwniez konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, gdyz wszystkie tereny lesne i remizy pozostawiono w obrebie przeznaczen
L — Lasu, nie przewiduje sie ich zmiany zagospodarowania.

5.5 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

W podfozu analizowanego terenu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie
ustanowiono tu réwniez obszaréw i terendw gorniczych, nie bylo wiec potrzeby
wprowadzania ustalen w tym zakresie.
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5.6 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

W czesci centralnej, w rejonie centrum osady Ksiezy Las projekt planu wskazuje
przeznaczenia generalnie zgodne z obecnym zagospodarowaniem, sg to tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz tereny produkcji rolniczej zwigzane
z istniejgcym tu od lat zaktadem (dawny PGR), ktére zostaty przeksztatcone w nowoczesne
przedsiebiorstwo rolne. Elementem réwniez juz istniejgcym, cho¢ powstatym w ostatnich
latach, jest farma fotowoltaiczna na potudnie od centrum osady, na terenie 2U-P-I.
Natomiast jako nowe formy urbanizacji, ktére wskazuje projekt mpzp nalezy wymienic¢
tereny elektrowni stonecznych w pdétnocno-zachodniej czesci terenu (PEF-RN) oraz tereny
ustug, produkcji i infrastruktury technicznej w czesdci potudniowej terenu (tereny U-P-l).
Czesc tych terendw byta juz wskazywana w obowigzujgcym mpzp z 2004 r., ale jak do tej
pory — poza realizacjg farmy fotowoltaicznej — tereny te nie doczekaty sie zmiany
zagospodarowania. Sposréd nowych drég projekt planu wprowadza tylko jedng nowg droge
klasy dojazdowa dla obstugi terenéw ustugowo-produkcyjnych w czesci potudniowe;.

Mozna prognozowacd, ze skala zmian, o ile dojdzie do catosciowej urbanizacji, bedzie
duza, a zaistniate tu zmiany doprowadzg do przeksztatcen srodowiska w czesci potudniowe;j
i zachodniej terenu. Pomimo duzego programu urbanizacji za pozytywne nalezy jednak
uznac, ze projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczegdinych
remiz lesnych oraz tereny gruntéw rolnych w czesci poétnocno-wschodniej, ktére bedg
stanowity zaséb przyrodniczy tego terenu. Rowniez poszczegdlne aleje drzew zostaty
wskazane do pozostawienia, pokazano je rowniez na rysunku mpzp. Jedynym wyjgtkiem jest
tu zadrzewienie jesionowe na wschdd od drogi wojewddzkiej na terenie 2PEF-RN, na skutek
wprowadzenia na ten teren urbanizacji moze ono zostaé zlikwidowane, ale akurat tu nie
wystepujg stare drzewa o charakterze pomnikowym.

W projekcie mpzp uwzgledniono réwniez szereg uwarunkowan srodowiskowych
i kulturowych, m.in. wystepowanie obiektéw o charakterze zabytkowym, infrastruktury
technicznej, cennych alei drzew, remiz lesnych, dwdéch pomnikédw przyrody, uje¢ wdd.
Zostaty one szczegétowo wymienione w tekscie planu i wskazane w czesci rysunkowe;j.
W generalnym ujeciu, cho¢ miejscami skala zmian bedzie duza, na obszarach przewidzianych
w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska
przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do znaczgcego pogorszenia stanu Srodowiska
przyrodniczego.

Wprowadzenie zabudowy spowoduje zmiany w srodowisku roslinnym wyrazajace sie
miedzy innymi w zanikaniu roslinnosci zwigzanej z uprawami rolnymi na rzecz gatunkow
obcych na terenach realizacji zabudowy. Roslinnos$¢ i zwierzeta zwigzane do tej pory
z gruntami rolnymi z tych terenéw zostang wyparte. Projekt planu wprowadza rdwniez droge
klasy dojazdowa, za pozytywne nalezy uzna¢, ze droge te poprowadzono poza terenami
cennymi przyrodniczo, gtéwnie po terenach rolnych lub po istniejgcych drogach polnych,
gruntowych. Generalnie na catym obszarze, pomimo szerokiego programu urbanizacji nie
wkracza sie na tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, a poszczegdlne remizy lesne
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pozostawiono wolne od zabudowy. Zajete pod zabudowe grunty orne, czy to pozostajace
w uzytkowaniu, czy tez ugorowane nie majg duzej wartosci przyrodniczej.

Reasumujgc na terenach przeznaczonych w projekcie planu do zabudowy nie
wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska przyrodnicze, a projekt planu
nie przyczyni sie do znaczgcego pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego.

5.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY
Z 16 KWIETNIA 2004 r. ORAZ NA KORYTARZE EKOLOGICZNE

Generalnie na terenie objetym opracowaniem na dzien dzisiejszy brak jest
jakichkolwiek obszarow lub obiektéw objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
przyrody, wyjatkiem jest tu jedynie potudniowo-zachodni fragment terenu (las oznaczony
na rysunku planu symbolem 4L), ktéry znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Goéra
Sw. Anny. Z kolei w czesci péthocno-wschodniej obszaru, w obrebie lasu o symbolu 8L rosng
dwa deby bezszyputkowe objete ochrona jako pomniki przyrody na podstawie Uchwaty
Nr LI.334.2022 Rady Miejskiej W Ujezdzie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody ozywionej. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w obrebie
poszczegdblnych remiz lesnych oraz wzdtuz drég rosnie szereg drzew z gatunkdéw dab, lipa,
jesion, wigz o pokaznych rozmiarach i bardzo ciekawym pokroju, ktére z powodzeniem
wypetniajg kryteria pomnikéw przyrody. Szczegdlnie wartosciowe pod wzgledem
krajobrazowym sg tu aleje drzew rosngce wzdtuz poszczegdlnych drég. W przysztosci
poszczegblne drzewa o charakterze pomnikowym nalezatoby zinwentaryzowac i objgé
wfasciwg ochrong prawna.

Ustanowione formy ochrony przyrody

W obrebie otuliny Parku Krajobrazowego Géry Sw. Anny pozostawiono teren lesny
4L bez jakiejkolwiek zmiany, nie przewiduje sie wiec jakiegokolwiek zagrozenia. Roéwniez
ustanowione tu dwa drzewa pomniki przyrody zostaty wskazane na rysunku mpzp, znajdujg
sie one na terenie lesnym i nie przewiduje sie ich zagrozenia na skutek ewentualnej
urbanizacji.

Proponowane formy ochrony przyrody

Projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczegdlnych
remiz lesnych oraz tereny gruntéw rolnych w czesci poétnocno-wschodniej, ktére bedg
stanowity zaséb przyrodniczy tego terenu. Rowniez poszczegdlne aleje drzew zostaty
wskazane do pozostawienia, pokazano je réwniez na rysunku mpzp. Z punktu widzenia
tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istotne jest pozostawienie
remiz i alei wolnymi od zabudowy, zostaty one wskazane na rysunku mpzp jako tereny,
a aleje drzew oznaczono informacyjnie. Nie mniej jednak tereny i drzewa wymagajace
ochrony prawnej ze wzgledu na swoje wartosci nalezy obja¢ ochrong w jak najszybszym
czasie, w ramach odpowiednich, wynikajgcych z ustawy o ochronie przyrody procedur.

Korytarze ekologiczne
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W literaturze® przedmiotu na terenie objetym opracowaniem nie wskazywano
korytarz ekologiczny jednak obecnie zwierzeta po duzej czesci terenu moga migrowaé, gdyz
brak jest tu jakichkolwiek barier. Dominujg na analizowanym obszarze powierzchnie gruntéw
ornych oraz remizy lesne, ktére bardzo dobrze petnig funkcje korytarzy ekologicznych.
Po realizacji ustalen planu sytuacja ta ulegnie zmianie, migracja zwierzat na analizowanym
terenie nie bedzie juz mozliwa, zwierzeta do migracji bedg musiaty wybierac tereny potozone
na potnoc od granic obszaru objetego mpzp.

5.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Przyjety w miejscowym planie kierunek rozwoju analizowanego terenu wptynie
znaczgco na zmiane istniejgcego tu krajobrazu, krajobraz wiejski bedzie tu ustepowat
na rzecz krajobrazu terenéw przemystowych, industrialnych, podobnego do krajobrazu
terendéw potozonych na potudnie od ul. Europejskiej. W zapisach projektu planu znalazty sie
wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz zasady ksztattowania fadu
przestrzennego, ktdre powinny zabezpieczyé wtasciwe ksztattowanie sie krajobrazu, nie
mniej jednak krajobraz czesci zachodniej i potudniowej bedzie podlegat dalszej znaczacej
zmianie. Za szczegdlnie istotne nalezy uznaé pozostawienie wolnymi od zabudowy
poszczegdlnych remiz oraz rozlegtych terenéw rolnych w czesci pétnocno-wschodniej. Dla
ochrony krajobrazu w czesci pétnocno-wschodniej zaproponowano nastepujace dziatania
minimalizujgce, ktére wprowadzono do projektu mpzp:

e wprowadzenie szpaleru zieleni pomiedzy terenem 1PEF-RN a droga
wojewddzkyg 426 (1KDG) w miejscach oznaczonych na rysunku planu o
docelowej minimalnej wysokosci 1,5 m, z dopuszczeniem indywidualnego
doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew lub
krzewdéw, z wyjatkiem odcinkdéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow
wynikajacych z przepisdow odrebnych dotyczacych drég publicznych oraz w
miejscach kolizji z istniejacg lub projektowang infrastrukturg techniczng,

e wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w taki
sposdéb aby umozliwi¢ migracje zwierzat w kierunku remiz lesnych
zlokalizowany wewnatrz lub w sgsiedztwie terenu 1PEF-RN.

5.9 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanym terenie w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Opolskiego wpisany
jest jeden zabytek, budynek gorzelni z przetomu XIX i XX w. (ul. Ksiezy Las 1), nr rej. 2134/86
z dnia 25 sierpnia 1986 r. Obiekt ten zostat wskazany w projekcie planu, ustalono tez dla
niego szczegdtowe zasady zagospodarowania uwzgledniajgce jego zabytkowy charakter.
W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie zagrozenia dla zabytkow
i obiektéw o wartosciach kulturowych.

8 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011 r.;
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5.10 WPLYW NA WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.10.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu wprowadza rézinego typu funkcje o charakterze ustugowym
i przemystowym, ktére mogg miec potencjalny wptyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego.
Zagrozenie ze strony obiektow ustugowych i przemystowych jest zwykle niewielkie, poniewaz
muszg one spetni¢ szereg norm ujetych w prawie ochrony srodowiska oraz objete
sg biezagcym system monitoringu, kontroli oraz pozwolen. Zwykle tez nie powoduja
znaczacych emisji. Zagrozenie ze strony terendw ustug i przemystu ocenia sie zwykle jako
niewielkie, poniewaz przed ich realizacjg i uruchomieniem muszg one spetni¢ odpowiednie
wymogi w zakresie emisji do powietrza, zdajg coroczne sprawozdania z zakresu korzystania
ze $rodowiska, a ponadto podlegajg kontroli ze strony WIOS. Ostateczna ocena bedzie
jednak dotyczyta konkretnych przedsiewzie¢ przy zatozeniu zgodnym z art. 144 ust. 2 ustawy
Prawo ochrony srodowiska, tj. ich oddziatywanie nie powinno wykraczaé poza teren danego
inwestora. Natomiast nalezy mie¢ swiadomos¢, ze ewentualne negatywne oddziatywania
mogg wystgpi¢ w sytuacji awarii lub wadliwego uzytkowania instalacji. Odnosnie instalacji
fotowoltaicznych, jak pokazaty juz lata praktyki obiekty tego typu nie powoduja
jakichkolwiek emisji zanieczyszczen do powietrza, a ich oddziatywania zwykle nie wykraczajg
poza granice terendw na ktérych sg lokowane. O ile zwykle zagrozenie ze strony obiektow
ustugowych i produkcyjnych jest niewielkie, poniewaz muszg one spetni¢ szereg norm
ujetych w prawie ochrony srodowiska oraz objete sg biezgcym system monitoringu, kontroli
oraz pozwolen, o tyle pewnym zagrozeniem jest poszerzenie sie funkcji mieszkaniowej
(tereny MN czy MN-U), ktére ciagle sg gtéwnym sprawca zanieczyszczen w formie tzw.
,hiskiej emis;ji”.

Nalezy zaznaczy¢, ze systemy obstugi grzewczej pozostajg poza kontrolg stuzb
ochrony $rodowiska, a rozwigzanie problemu niskiej emisji wymaga podjecia dziatan, ktére
wykraczajg poza ramy miejscowego planu zagospodarowania. Od 1 wrzesnia 2017
r. na terenie wojewddztwa $lgskiego obowigzuje tzw. uchwata antysmogowa®, dzieki ktérej
rowniez i w gospodarstwach domowych nastgpi ograniczenie mozliwosci lokalizowania
Zzrédet ciepta wykorzystujgcych najgorsze jakosSciowo paliwa. W zwigzku z postepujaca
wymiang kottdw na bardziej ekologiczne oraz wprowadzeniem nakazu montowania
w nowych budynkach jedynie kottéw spetniajagcych odpowiednie normy wynikajgce
z uchwaty antysmogowe] nie przewiduje sie zagrozenia zwigzanego ze wzrostem zjawiska
niskiej emisji.

Projekt planu nie przewiduje realizacji dréog o wysokich klasach, ktére mogtyby
wptywaé na zanieczyszczenie powietrza, natomiast drogi klasy dojazdowa i wewnetrzne
zwykle nie powodujg wystgpienia znaczgcych oddziatywan. Natomiast ze wzgledu
na powstanie nowych terenéw ustugowych lub produkcyjnych wzrosnie tez ruch pojazdéw,
a co za tym idzie i zanieczyczen. Nalezy podkreslié, ze bez wzgledu na forme powstawania
zanieczyszczen, to na przedsiebiorcach lub inwestorach spoczywat bedzie, zgodnie

9 Uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw
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z obowigzujgcymi przepisami, obowigzek ograniczenia tego negatywnego oddziatywania.
Doktadny wptyw przedsiewzie¢ na srodowisko winien zosta¢ zbadany i opisany w raporcie
oddziatywania na S$rodowisko. W razie wykazania przekroczen wymagane bedzie
wprowadzenie dziatan minimalizujgcych i zapobiegawczych.

5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek
terenach (czy to ustugowych, czy przemystowych, czy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
0 czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska. W dalszej czesci
w ust. 2 tego artykutu jest wyrazny nakaz dotyczacy ewentualnego oddziatywania
na Srodowisko i tereny sgsiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie
powinna powodowal przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, poza terenem
do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Na analizowanym terenie projekt planu nie wprowadza obiektéw, ktére mogg mieé
znaczacy potencjalny wpltyw na pogorszenie klimatu akustycznego, jak np. nowe rozwigzania
drogowe wysokich klas czy rozlegte tereny przemystowe w poblizu zabudowy mieszkaniowe;j
— te bedga realizowane po potudniowe] stronie terenu, w pewnym oddaleniu od terenéw
mieszkaniowych. Niewatpliwie jednak wprowadzenie urbanizacji na nowe tereny spowoduje
pogorszenie jakosSci klimatu akustycznego, nie bedzie to jednak oddziatywanie o charakterze
znaczacym. Na dzien dzisiejszy na terenach rolnych wiasciwie brak jest jakichkolwiek
emitoréw hatasu. Po wprowadzeniu réznego typu zabudowy np. zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, produkcyjnej czy ustugowej na tereny niezainwestowane pogorszy sie jakos¢
klimatu akustycznego, czego muszg by¢ swiadome osoby wybierajgce to miejsce dla
przysztego zamieszkania. Ze wzgledu jednak na skale nowych do urbanizacji terenéw beda
to oddziatywania nieznaczne, majgce bardzo ograniczony zasieg. Sposrod drég wprowadzono
tylko jedng nowg droge klasy dojazdowa, drogi tego typu zwykle nie powodujg znaczacych
emisji hatasu. Natomiast ze wzgledu na powstanie nowych terendw ustugowych lub
produkcyjnych wzrosnie tez ruch pojazdéw, a co za tym idzie wzrosnie i hatas na tych
terenach.

Nalezy jednoczes$nie podkreslié, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu
akustycznego, za wyjatkiem drdog, nie moze przekroczy¢ ustalonych standardéw, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wtasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci. W projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa Ochrony
Srodowiska wskazano, ktére z terenédw nalezg do poszczegdlnych rodzajéw terendw
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.
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5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen ihatasu, wprowadzanie
do srodowiska pél elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisdow oraz systemu
kontroli, stojacych poza systemem planowania przestrzennego. Projekt planu dopuszcza
lokalizacje obiektow telefonii komdrkowej, ktorych lokalizacja kazdorazowo bedzie jednak
podlegata weryfikacji pod katem oddziatywan elektromagnetycznych na zdrowie ludzi.
Projekt nie okresla konkretnych miejsc, zapis jest ogélny. Nalezy jednak dodac, ze zgodnie
z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2024 poz. 604 ze zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ rozwoju
telefonii komérkowe;.

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Ze wzgledu na przyrost zagospodarowania gtdwnie terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej niewatpliwe wzro$nie tez ilosé
powstajgcych odpaddw. Projekt planu nie wprowadza nowych sktadowisk odpaddéw czy
innych instalacji komunalnych do przetwarzania odpaddw. Biezgca gospodarka odpadowa
zwyczajowo umozliwia czasowe magazynowanie w granicach dziatek zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Jednoczes$nie gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem
przepisdw oraz systemu kontroli, stojagcych poza systemem planowania przestrzennego. Jest
ona regulowana ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach oraz odpowiednimi uchwatami Rady Gminy.
Projekt planu w zakresie gospodarki odpadami odwotuje sie w tym zakresie
do w/w przepiséw odrebnych.

5.10.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary zagrozen powodziowych nie
zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw w tym zakresie.

5.10.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Na analizowanym terenie nie wystepujg osuwiska, ani tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw w tym zakresie.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO
Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac¢ na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego
terenu zaproponowano rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko. W szczegdlnosci, w zakresie ochrony srodowiska
zaproponowano:
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a)

b

~

c)

d

~

f)

g)

h)

nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki

budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla

przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych

na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska,

nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadoéw i substancji w sposdb

niepowodujacy ucigzliwosci dla terendw sgsiednich oraz niepowodujacy

zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wéd podziemnych,

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej

awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony

Srodowiska,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko

za wyjatkiem:

— przedsiewzie¢ w terenach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych
uchwaty,

— zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centréw handlowych,
garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw wraz
z towarzyszgcq im infrastrukturg,

— przedsiewzie¢ dotyczgcych infrastruktury technicznej i drdég, a takze
zbiornikbw wodnych, melioracji, obiektéw mostowych, budowli
przeciwpowodziowych oraz pietrzgcych wode,

— zalesien;

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

— nakaz zachowania istniejgcych skupisk drzew oznaczonych na rysunku planu,
zlokalizowanych wzdtuz wyznaczonych terendéw drég publicznych i terenéw
komunikacji wewnetrznej, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania
drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru
gatunkowego, z wyjgtkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych,

nakaz stosowania do celdw grzewczych Zrddet ciepta bezemisyjnych lub

o niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajgcych wymagania standardéw

jakosci powietrza,

dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto dopuszczenia

wykorzystania odnawialnych Zzrddet energii na zasadach okre$lonych w ustawie

oraz w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zzrdodet energii,

w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych:

- nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych,

z wyjatkiem drog publicznych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych lub

pieszo-rowerowych a takze terenéw przeznaczonych pod sktady i magazyny,

parkingi i place manewrowe zlokalizowane na terenach U-P-I, U-PS-RZW, U-

RZW, RZW, U-RZP,

27



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi
Olszowa w rejonie Ksi¢Zego Lasu

- zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢

zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

j) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych  mozliwosc

zanieczyszczenia wod podziemnych,

k) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki

odpadami nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy z
wyfaczeniem terenéw PEF-RN,

nakaz postepowania ze sciekami przemystowymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow,

dopuszczenie gromadzenia Sciekdw komunalnych w  zbiornikach
bezodptywowych do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej
do terendw przeznaczanych na cele zabudowy i ulic,

nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie nadmiaru waéd
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

dla terenéw znajdujacych sie w zasiegu sieci kanalizacji deszczowej nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw,
ulic iplacéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujgcych wody opadowe
i roztopowe na sieciach kanalizacji deszczowej,

wigczanie terendw zurbanizowanych do systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych utrzymania
czystosci i porzadku w gminach,

nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpaddéw
statych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

nakaz czasowego magazynowania odpaddéw isubstancji w sposdb
niepowodujgcy ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich oraz zagrozenia
zanieczyszczenia gleby i wéd podziemnych,
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I) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

zakaz lokalizacji obiektédw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére
powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa,

natezenie pola elektrycznego i magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa
fotowoltaiczne, zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami od PEF-RN, U-P-I, nie mogg powodowac¢ przekroczen
standardéw jakos$ci Srodowiskowych poza granicami strefy ochronnej
zZwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW wyznaczonej dla tych urzadzen,

m)w zakresie ochrony przed hatasem:

zaliczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, do terendéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

zaliczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MW, do terendéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,
zaliczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP do terenéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej,

n) ustalenie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw Ilub obiektow

podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony

przyrody poprzez wskazanie czesci terenu objetego planem w granicach otuliny

Parku Krajobrazowego ,Gdéra sw. Anny”, dla ktérej obowigzuje nakaz

zachowania istniejgcego lasu w obrebie terenu oznaczonego symbolem 4L.

W nawigzaniu do pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W008$.410.1.91.2024.MO z dnia 22 pazdziernika 2024 r. proponuje sie wprowadzenie do
projektu mpzp nastepujgcych dziatan majgcych na celu minimalizacje wptywu ustalen planu

na krajobraz:

e wprowadzenie szpaleru zieleni pomiedzy terenem 1PEF-RN a drogg

wojewddzkg 426 (1KDG) w miejscach oznaczonych na rysunku planu o
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docelowej minimalnej wysokosci 1,5 m, z dopuszczeniem indywidualnego
doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew lub
krzewdw, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgleddéw
wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych oraz w
miejscach kolizji z istniejgcy lub projektowang infrastrukturg techniczng,

e wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w taki
sposéb aby umozliwi¢ migracje zwierzat w kierunku remiz lesnych
zlokalizowany wewnatrz lub w sgsiedztwie terenu 1PEF-RN.

Wskazane powyzej dziatania minimalizujgce i zapobiegawcze zostaty ujete w
projekcie mpzp. W projekcie mpzp nie wprowadzono zapiséw dotyczacych kompensacji
przyrodniczej. Zakres kompensacji przyrodniczej moze zosta¢ okreslony, zgodnie z art. 75
ust. 4 i 5 prawa ochrony s$rodowiska w pozwoleniu na budowe lub w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zawarta w pismie RDOS uwaga dotyczaca ujecia w projekcie planu miejscowego
zapisu: ,Realizacja przedsiewziec z zakresu fotowoltaiki jest mozliwa, jeZeli przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, ktdrej koniecznos¢ wykonania
stwierdzono w toku, prowadzonego w trybie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziatu spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz oceny oddziatywania na
Srodowisko, postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
wykaze brak negatywnego oddziatywania na awifaune i chiropterofaune” nie moze zostac
uwzgledniona. Taki zapis stanowit by przekroczenie uprawnien jakie nadaje radzie gminy
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130). Ewentualna ocena oddziatywana na $rodowisko planowanych inwestycji
odbywac sie bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz oceny oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Uchwata
ws. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze zawieraé¢ zapisow
warunkujgcych realizacje zagospodarowania wskazanego w planie od uzyskania uzgodnien,
zgdd czy tez np. wykazania braku odziatywania. Jak wskazano w zaproponowanym zapisie w
trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach na
inwestora moze zosta¢ lub bedzie natozony obowigzek przeprowadzenia badan
okreslajacych wptyw inwestycji na awifaune i chiropterofaune i od ich przeprowadzenia
bedzie uzaleznione uzgodnienie warunkdw realizacji przedsiewziecia. Dlatego nalezy uznad,
ze taki zapis w planie miejscowym bytby rozszerzeniem kompetencji nadanych na mocy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku..., w ramach
przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, instytucjom
odpowiedzialnym za uzgadnianie warunkdw realizacji przedsiewziecia przed wydaniem
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Niemniej zasadne jest, by na etapie
przygotowania inwestycji wykonane zostaty badania potwierdzajgcych brak znaczacego
negatywnego oddziatywania na awifaune i chiropterofaune.
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8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na analizowanym terenie, jak i w jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura
2000. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktore mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot
ochrony i integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, wiec nie ma potrzeby
rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZz CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych na celu
analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2024 poz. 1130) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) nie przewiduje mozliwosci
okreslenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie
takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczaco wykraczatoby poza ustawowe
kompetencje Rady Miasta. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W ramach tej analizy réwniez mogg zosta¢ ocenione skutki dla $rodowiska
zachodzgce w wyniku realizacji projektowanego dokumentu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowien planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest réwniez postawa obywateli,
ktorzy powinni reagowac¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Projekt planu obejmuje obszar pétnocnej czesci sotectwa Olszowa, potozonego
w pétnocnej czesci gminy Ujazd, w rejonie osady Ksiezy Las o tgcznej powierzchni ok. 439
ha i procedowany jest zgodnie z uchwatg nr LVII.388.23 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
27 marca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Olszowa w rejonie Ksiezego Lasu.
Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony s$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

W czesci centralnej, w rejonie centrum osady Ksiezy Las projekt planu wskazuje
przeznaczenia generalnie zgodne z obecnym zagospodarowaniem, sg to tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz tereny produkcji rolniczej zwigzane
z istniejgcym tu od lat zaktadem (dawny PGR), ktére zostaty przeksztatcone w nowoczesne
przedsiebiorstwo rolne. Elementem réwniez juz istniejgcym, choé powstatym w ostatnich
latach, jest farma fotowoltaiczna na potudnie od centrum osady, na terenie 2U-P-I.
Natomiast jako nowe formy urbanizacji, ktore wskazuje projekt mpzp nalezy wymienic¢
tereny elektrowni stonecznych w pétnocno-zachodniej czesci terenu (PEF-RN) oraz tereny
ustug, produkcji i infrastruktury technicznej w czeséci potudniowej terenu (tereny U-P-I).
Czes$¢ tych terendéw bytfa juz wskazywana w obowigzujgcym mpzp z 2004 r., ale jak do tej
pory — poza realizacjg farmy fotowoltaicznej — tereny te nie doczekaty sie zmiany
zagospodarowania. Sposréd nowych drég projekt planu wprowadza tylko jedng nowg droge
klasy dojazdowa dla obstugi terenéw ustugowo-produkcyjnych w czesci potudniowe;.

Mozna prognozowac, ze skala zmian, o ile dojdzie do catosciowej urbanizacji, bedzie
duza, a zaistniate tu zmiany doprowadzg do przeksztatcen srodowiska w czesci potudniowe;j
i zachodniej terenu. Pomimo duzego programu urbanizacji za pozytywne nalezy jednak
uznaé, ze projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczegdlnych
remiz lesnych oraz tereny gruntéw rolnych w czesci pétnocno-wschodniej, ktére beda
stanowity zaséb przyrodniczy tego terenu. Réwniez poszczegdlne aleje drzew zostaty
wskazane do pozostawienia, pokazano je rowniez na rysunku mpzp.

W projekcie mpzp uwzgledniono réwniez szereg uwarunkowan sSrodowiskowych
i kulturowych, m.in. wystepowanie obiektéw o charakterze zabytkowym, infrastruktury
technicznej, cennych alei drzew, remiz lesnych, dwéch pomnikéw przyrody, uje¢ wad.
Zostaty one szczegdétowo wymienione w tekscie planu i wskazane w czesci rysunkowe;.
W generalnym ujeciu, cho¢ miejscami skala zmian bedzie duza, na obszarach przewidzianych
w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska
przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do znaczgcego pogorszenia stanu Srodowiska
przyrodniczego.

Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkdéw realizacji ustalen planu
na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona
wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami.

Opracowanie obejmuje poétnocng czes¢ sotectwa Olszowa z osadg Ksiezy Las wraz
z otoczeniem o powierzchni ok. 439 ha. Caty teren sotectwa ma powierzchnie 1341 ha, za$
gminy Ujazd ok. 8301 ha. Teren objety mpzp od pozostatej czesci gminy oddziela autostrada
Al oraz znajdujgcy sie tu wezet autostradowy Olszowa. Bezposrednio w podtozu
analizowanego terenu wystepujg zwartg pokrywg utwory triasowe, ktére budujg wapienie,
margle i dolomity warstw btotnickich i gogolinskich. Na czesci powierzchni analizowanego
terenu odstaniajg sie one w czesci potnocnej, w czesci zachodniej i w czesci potudniowo-
wschodniej. Na pozostalym obszarze utwory triasowe pokrywajg piaski i zwiry
wodnolodowcowe, ktdre deponowane byly na tym obszarze w okresie Zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja jakiekolwiek cieki
powierzchniowe, brak jest rowniez zbiornikdw wéd. Wyjatkiem s3 tu jedynie dwa niewielkie
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oczka wodne w obrebie gospodarstw rolnych. Zgodnie z informacjami zawartymi na Mapie
Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd w podtozu catego analizowanego terenu wystepuja
uzytkowe poziomy wodonosne w utworach  triasowych. Wystepujgce w podtozu
analizowanego terenu rozlegte warstwy lodowcowych piaskéw i zwirédw oraz odstaniajace sie
na powierzchni triasowe dolomity i wapienie determinujg charakter pokrywy glebowe;j.
Na terenach z istniejgca pokrywga polodowcowg dominujg gleby brunatne B i gleby brunatne
wytugowane Bw zaliczane do kompleksu zytniego dobrego 5 i do kompleksu zytniego bardzo
dobrego 4.Natomiast w obrebie odstonie¢ utwordéw triasowych wystepujg redziny
R zaliczane do kompleksu pszennego dobrego 2 oraz do kompleksu pszennego wadliwego
3. W ewidencji gruntéw wskazywano dominujgce tu gleby orne klasy RIVa i RIVb, ale réwniez
i dos¢ duze powierzchnie gruntéw klas stabszych RV. Miejscami wystepujg tu réwniez
fragmenty gleb lepszych zaliczonych do gruntéw Rlllb. Wszystkie te grunty w zdecydowanej
wiekszosci pozostaja w uzytkowaniu rolnym. Charakterystyczne dla analizowanego terenu
jest wystepowanie posréd rozlegtych pél remiz lesnych, ktére pozostawiono w miejscach,
gdzie gospodarka rolna byta utrudniona. W podtozu analizowanego terenu nie wystepuja
jakiekolwiek udokumentowane ztoza kopalin, nie zostaty tu réwniez ustanowione obszary
i tereny gornicze. Pierwotna roslinnos¢ analizowanego terenu, ktdrej obecnie pozostaty
jedynie niewielkie fragmenty reprezentowane przez pojedyncze drzewa badZz tez
zadrzewienia miejsc niezdatnych pod wykorzystanie rolnicze (aleje drzew i fragmenty remiz)
miata charakter rozlegtych grgdéw i buczyn, ktére zostaty przeksztatcone na grunty orne,
ktére obecnie dominujg na omawianym terenie. Grunty rolne w zdecydowanej wiekszosci
pozostajg w uprawie. W centrum analizowanego terenu oraz powierzchni gruntéw rolnych
znajdujg sie zabudowania osady Ksiezy Las, gdzie niegdys znajdowata sie gorzelnia, a pdzniej
w czasach PRL funkcjonowato Panstwowe Gospodarstwo Rolne. Obecnie znajdujg sie
tu zabudowania wielorodzinne, ktére niegdy$ stanowity mieszkania dla pracownikéw PGR,
jednak w otoczeniu dziatajg juz nowoczesne firmy zwigzane z produkcjg rolng. Na potudnie
od terenu osady Ksiezy Las znajduje sie nowo powstata rozlegta farma fotowoltaiczna.
W czesci potudniowo-zachodniej znajduje sie fragment lasu Winnica, ktérego pozostata
powierzchnia rozcigga sie na pofudniowy zachdd od analizowanego terenu. Bardzo
ciekawym i wartosciowym elementem analizowanego terenu sg remizy lesne, przy czym Las
Winnica réwniez moze by¢ potraktowany jako duza oaza lesna posrdd terenéw rolnych.
W czesci pdétnocno-zachodniej, posrdd terendw rolnych znajdujg sie trzy takie remizy,
natomiast w czesci pétnocno-wschodniej, na pétnoc od osady Ksiezy Las dwie remizy. Ich
sktad, jak rowniez skfad Lasu Winnica nawigzuje do naturalnie tu wystepujacych
w przesztosci laséw gradowych. W remizach dominujg gatunki lisciaste, deby, lipy, graby,
jesiony i wigzy. Réwniez niezwykle interesujgcym, réwniez pod wzgledem krajobrazowym,
elementem zagospodarowania s3 aleje drzew rosngce wzdtuz wielu drég na analizowanym
terenie. Duza cze$é z tych drzew osigga rozmiary pomnikowe i mogtaby zostaé objeta
ochrong jako pomniki przyrody. Aleje rosng wzdtuz czterech drdg, ktére promieniscie
odchodzg od remizy lesnej, ktéra znajduje sie na pétnocny wschdd od osady, a takze wzdtuz
drogi gruntowej ktora biegnie przy potnocno-zachodniej granicy terenu oraz przy drodze
gruntowe] wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy mpzp. W czesci potudniowo-zachodniej,
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w rejonie ul. Europejskiej znajduje sie teren gospodarstwa rolnego. Na potudnie
od ul. Europejskiej znajduje sie strefa ekonomiczna zwigzana z pobliskim weztem
autostradowym, gdzie znajduje sie kilka duzych zaktadéw i centréw logistycznych.
Najcenniejszym elementem analizowanego obszaru sg wiec remizy le$ne oraz aleje drzew
wzdtuz poszczegdlnych drég.

Generalnie na terenie objetym opracowaniem na dzien dzisiejszy brak jest
jakichkolwiek obszaréw lub obiektdw objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
przyrody, wyjatkiem jest tu jedynie potudniowo-zachodni fragment terenu (las oznaczony
na rysunku planu symbolem 4L), ktéry znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Goéra
Sw. Anny. Z kolei w czesci péthocno-wschodniej obszaru, w obrebie lasu o symbolu 8L rosng
dwa deby bezszyputkowe objete ochrona jako pomniki przyrody na podstawie Uchwaty
Nr LI.334.2022 Rady Miejskiej W Ujezdzie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody ozywionej. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w obrebie
poszczegblnych remiz lesnych oraz wzdtuz drég rosnie szereg drzew z gatunkdéw dab, lipa,
jesion, wigz o pokaznych rozmiarach i bardzo ciekawym pokroju, ktére z powodzeniem
wypetniajg kryteria pomnikéw przyrody. Szczegdlnie wartosciowe pod wzgledem
krajobrazowym sg tu aleje drzew rosngce wzdtuz poszczegdlnych drég. W przysztosci
poszczegblne drzewa o charakterze pomnikowym nalezatoby zinwentaryzowac i objgé
wfasciwg ochrong prawnga. Na analizowanym terenie w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa
Opolskiego wpisany jest jeden zabytek, budynek gorzelni z przetomu XIX i XX w. (ul. Ksiezy
Las 1), nrrej. 2134/86 z dnia 25 sierpnia 1986 r.

W wyniku powstania nowych terendw zurbanizowanych moze wystgpi¢ wptyw
na wody powierzchniowe i podziemne, projekt planu wprowadza jednak odpowiednie zapisy
dotyczace odprowadzania Sciekéw. Gleby oraz rolnicza przestrzen produkcyjna na terenie
objetym zmianami, poddane pod urbanizacje, zostang przeksztatcone i zdegradowane
na skutek urbanizacji. Mozna prognozowac, ze skala zmian, o ile dojdzie do cato$ciowej
urbanizacji, bedzie duza, a zaistniate tu zmiany doprowadzg do przeksztatcen srodowiska
w czesci potudniowej i zachodniej terenu. Pomimo duzego programu urbanizacji
za pozytywne nalezy jednak uznaé, ze projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne
od zabudowy tereny poszczegdélnych remiz lesnych oraz tereny gruntéw rolnych w czesci
potnocno-wschodniej, ktdére bedag stanowity zasdb przyrodniczy tego terenu. Réwniez
poszczegblne aleje drzew zostaty wskazane do pozostawienia, pokazano je réwniez
na rysunku mpzp. Jedynym wyjgtkiem jest tu zadrzewienie jesionowe na wschéd od drogi
wojewoddzkiej na terenie 2PEF-RN, na skutek wprowadzenia na ten teren urbanizacji moze
ono zosta¢ zlikwidowane, ale akurat tu nie wystepujg stare drzewa o charakterze
pomnikowym.

W projekcie mpzp uwzgledniono réwniez szereg uwarunkowan s$rodowiskowych
i kulturowych, m.in. wystepowanie obiektéw o charakterze zabytkowym, infrastruktury
technicznej, cennych alei drzew, remiz lesnych, dwéch pomnikdw przyrody, uje¢ wéd.
Zostaty one szczegdétowo wymienione w tekscie planu i wskazane w czesci rysunkowe;.
W generalnym ujeciu, cho¢ miejscami skala zmian bedzie duza, na obszarach przewidzianych
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w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska
przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do znaczgcego pogorszenia stanu Srodowiska
przyrodniczego.

Wzrost stopnia urbanizacji moze nieznacznie wptyngé na jakos¢ powietrza
atmosferycznego na skutek niskiej emisji, cho¢ ustalenia uchwaty antysmogowej znaczgco
ograniczajg to zagrozenie. Natomiast ze wzgledu na powstanie nowych terenéw ustugowych
lub produkcyjnych wzrosénie tez ruch pojazddéw, a co za tym idzie wzros$nie i hatas na tych
terenach. Natomiast nalezy mie¢ swiadomos$é, ze ewentualne negatywne oddziatywania
mogg wystapi¢ w sytuacji awarii lub wadliwego uzytkowania instalacji.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano
szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych
na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono
réowniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich
rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktéore mogtyby wptynaé¢ na cele, przedmiot ochrony
oraz integralno$é¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie
ma potrzeby wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 1 Widok na tereny rol

w czesci zacho
3 %% .

Fot. 2 Jesion o charakterze pomnikowym w obrebie remizy 3L

Fot. 3 Droga wojewddzka nr 426 przecinajaca analizowany obszar

Fot. 4 Tereny rolne na wschéd od DW426
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Fot. 5 Jak powyiej

Fot. 6 Tereny rolne na zachéd od DW426 Fot. 8 Tereny rolne na pétnocny wschéd od DW426
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Fot. 10 Osada Ksiezy Las, widok w kierunku potudniowo-wschodnim Fot. 12 Budynek zabytkowej gorzelni
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Fot. 14 Skwer w pétnocnej czesci osady — teren 1ZP

Fot. 16 Wnetrze remizy 7L i 8L
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Fot. 18 Malowniczy krajobraz w pétnocno-wschodniej czesci terenu, droga 2KDD Fot. 19 Wiaz o charakterze pomnikowym, remiza 8L
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Drzewa o charakterze pomnikowym przy drodze 2KDD Fot. 22 Widok na tereny rolne 5RN

Fot. 21 Drzewa o charakterze pomnikowym przy drodze 2KDD Fot. 23 Aleja wzdtuz drogi 6KR
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Fot. 24 Tereny rolne na terenie 3U-P-I Fot. 26 Widok na teren 4U-P-|

Fot. 25 Gospodarstwo rolne w czesci potudniowo-wschodniej terenu Fot. 27 Potudniowo-wschodnia granica terenu
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Fot. 30 Istniejgca farma fotowoltaiczna, teren 2U-P-I

Fot. 29 Rejon ul. Europejskiej Fot. 31 Istniejaca farma fotowoltaiczna, teren 2U-P-I
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Fot. 32 Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej na potudnie od ul. Europejskiej

Fot. 33 Aleja drzew, dojazd do osady Ksiezy Las od potudnia, droga 5KR
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