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Oświadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku  
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tj. Dz. U. z 2024  
r. poz. 1112).  

Oświadczam, że ja, Tomasz Miłowski spełniam wymagania o których mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy: w 2003  
r. ukończyłem studia wyższe z dziedziny geologii oraz w 2011 r. studia podyplomowe z zakresu prawnych problemów górnictwa 
 i ochrony środowiska. W latach 2005 – 2024 wykonałem lub brałem udział w wykonaniu kilkuset prognoz oddziaływania  
na środowisko, raportów oddziaływania na środowisko oraz innych opracowań dotyczących ochrony środowiska. Jestem 
świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 
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1. WPROWADZENIE 

1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIĄZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów we wsi Olszowa w rejonie 

Księżego Lasu, który z kolei położony jest w gminie Ujazd.   

Obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust.  

1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. O udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania  

na środowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). 

 Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak określone w planie kierunki 

zagospodarowania przestrzennego północnej części sołectwa wpłyną na środowisko i czy,  

a jeśli tak to w jakim stopniu spowodują powstanie oddziaływań o charakterze znaczącym.  

Ze względu na dużą złożoność zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania 

środowiska oraz ogólny charakter dokumentów planistycznych, ocena potencjalnych 

przekształceń środowiska wynikających z projektowanego przeznaczenia terenu ma formę 

prognozy. Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygającym o słuszności realizacji zamierzeń 

inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia 

prawdopodobne skutki jakie niesie za sobą realizacja ustaleń planu na poszczególne 

komponenty środowiska w ich wzajemnym powiązaniu, w szczególności na ekosystemy, 

krajobraz, a także na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury. 

 Niniejsza prognoza została sporządzona w oparciu o wymogi wynikające z przepisu 

art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku  

i jego ochronie , udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). 

Zgodnie z wyżej wymienionym artykułem sporządzana prognoza: 

a) zawiera  

- ustalenia i główne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego północnej części sołectwa Olszowa w rejonie Księżego Lasu 

oraz jego powiązania z innymi dokumentami, 

- informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy, 

- informacje na temat przewidywanych możliwości transgranicznego 

oddziaływania na środowisko, 

- propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 

postanowień projektowanego planu oraz częstotliwości jej przeprowadzania, 

- streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym, 

b) określa, analizuje i ocenia 

- istniejący stan środowiska, 

- potencjalne zmiany stanu środowiska przy braku realizacji postanowień 

projektowanego dokumentu, 
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- przewidywane znaczące oddziaływania na środowisko przy realizacji 

postanowień projektowanego dokumentu, 

- istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu, 

- cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 

wspólnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego 

dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostały uwzględnione, 

c) przedstawia 

- rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, 

- możliwości rozwiązań alternatywnych  w odniesieniu do obszaru Natura 2000. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części 

sołectwa Olszowa w rejonie Księżego Lasu powiązany jest z następującymi dokumentami: 

• Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego z 2019  

r. przyjęty Uchwałą Nr VI/54/2019 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia  

24 kwietnia 2019 r.; 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Ujazd przyjętej uchwałą nr LXVIII.451.2024 Rady Miejskiej w Ujeździe z dnia  

29 stycznia 2024 r.; 

Obowiązujące na analizowanym terenie mpzp: 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla części 

terenów wsi Olszowa zatwierdzony uchwałą nr XXIII/103/2004 Rady Miejskiej 

w Ujeździe z dnia 6 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2004 r. Nr 57, poz. 

1601); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru Strefy 

Aktywności Gospodarczej obejmującej część wsi Olszowa, Zimna Wódka  

i Sieroniowice zatwierdzony uchwałą nr XXXIX.236.2018 Rady Miejskiej  

w Ujeździe z dnia 29 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 

473) wraz ze zmianą zatwierdzoną uchwałą nr XVIII.140.2020 Rady Miejskiej  

w Ujeździe z dnia 30 marca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 

1234).; 

• Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ujazd, Ekologika, 

Opole, 2019 r.; 

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZĄDZANIU PROGNOZY 

W celu sporządzenia prognozy przeprowadzono następujące prace: 

• zaznajomiono się z projektem miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, w tym z wnioskami do planu, 
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• zaznajomiono się z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostępnymi 

opracowaniami sozologicznymi obejmującymi obszar objęty prognozą, 

• dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowiązujących aktów 

prawnych, w tym przepisów gminnych, 

• przeprowadzono wizję obszaru objętego prognozą w miesiącach sierpień 

2024 r., 

• dokonano analizy czynników potencjalnie mogących przynieść negatywne 

skutki dla środowiska. 

1.3 CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM, 
WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO 
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY ŚRODOWISKA 
ZOSTAŁY UWZGLĘDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU 

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi 

Olszowa w rejonie Księżego Lasu powinny zostać uwzględnione priorytety w zakresie 

ochrony środowiska wynikające z dokumentów ustanowionych na szczeblu rządowym, 

samorządowym, porozumień międzynarodowych oraz projektów dokumentów i dyrektyw 

Unii Europejskiej. 

Podstawą formułowania ustaleń projektu planu była zasada zrównoważonego 

rozwoju, która zakłada m.in. ochronę i racjonalne kształtowanie cennych zasobów 

środowiska przyrodniczego poprzez kształtowanie struktur przestrzennych nie naruszających 

jego walorów oraz umożliwiających aktywną ochronę jego wartości prowadzących  

do realizacji ekorozwoju. 

1.4 USTALENIA I GŁÓWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO  

Projekt planu obejmuje obszar północnej części sołectwa Olszowa, położonego  

w północnej części gminy Ujazd, w rejonie osady Księży Las o łącznej powierzchni ok. 439  

ha i procedowany jest zgodnie z uchwałą nr LVII.388.23 Rady Miejskiej w Ujeździe z dnia  

27 marca 2023 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego terenów we wsi Olszowa w rejonie Księżego Lasu. Celem 

opracowania planu jest kształtowanie standardów zagospodarowania i użytkowania terenów 

poprzez: 

• porządkowania i uzupełniania istniejących struktur zabudowy w obrębie 

osiedla Księży Las w obrębie Olszowa; 

• wskazanie nowych terenów inwestycyjnych w obrębie Strefy Aktywności 

Gospodarczej gminy Ujazd zlokalizowanej w sąsiedztwie węzła na autostradzie 

A4; 

• umożliwienie realizacji inwestycji w postaci instalacji wytwarzających energię 

OZE o mocy przekraczającej 500 kW w postaci elektrowni słonecznych  
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na użytkach rolnych niższych klas bonitacyjnych (IV i niższe) w zachodniej 

części obszaru objętego planem; 

• tworzenia możliwości rozwoju nowej zabudowy, w tym zaspokajającej 

potrzeby mieszkaniowe ludności; 

• określenia parametrów zabudowy, mających na celu poprawę ładu 

przestrzennego; 

• wskazanie kierunków kształtowania przestrzeni publicznych; 

• rozbudowy układu komunikacyjnego oraz systemów infrastruktury 

technicznej. 

Ustalenia planu miejscowego określają m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy  

i zagospodarowania terenu, wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni 

publicznych, zasady ochrony środowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji oraz systemowe rozwiązania w zakresie infrastruktury technicznej.  

W projekcie planu ustalono następujące przeznaczenia terenu: 

MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

U-P-I - terenów usług lub produkcji lub infrastruktury technicznej 

U-PS-RZW – tereny usług lub składów i magazynów lub wielkotowarowej produkcji rolnej 

U-RZP - tereny usług lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i 

ogrodniczych 

U-RZW - tereny usług lub wielkotowarowej produkcji rolnej,  

PEF-RN - tereny elektrowni słonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy 

KDG – teren drogi głównej 

KDZ – teren drogi zbiorczej 

KDD – teren drogi dojazdowej 

KR – teren komunikacji drogi wewnętrznej 

IG – teren gazownictwa 

IW – teren wodociągów 

IK – teren kanalizacji 

RN – teren rolnictwa z zakazem zabudowy 

RZW – teren wielkotowarowej produkcji rolnej 

L – teren lasu 

ZP – teren zieleni urządzonej 
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ZD – teren ogrodów działkowych 

W części centralnej, w rejonie centrum osady Księży Las projekt planu wskazuje 

przeznaczenia generalnie zgodne z obecnym zagospodarowaniem, są to tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz tereny produkcji rolniczej związane  

z istniejącym tu od lat zakładem (dawny PGR), które zostały przekształcone w nowoczesne 

przedsiębiorstwo rolne. Elementem również już istniejącym, choć powstałym w ostatnich 

latach, jest farma fotowoltaiczna na południe od centrum osady, na terenie 2U-P-I. 

Natomiast jako nowe formy urbanizacji, które wskazuje projekt mpzp należy wymienić 

tereny elektrowni słonecznych w północno-zachodniej części terenu (PEF-RN) oraz tereny 

usług, produkcji i infrastruktury technicznej w części południowej terenu (tereny U-P-I). 

Część tych terenów była już wskazywana w obowiązującym mpzp z 2004 r., ale jak do tej 

pory – poza realizacją farmy fotowoltaicznej – tereny te nie doczekały się zmiany 

zagospodarowania. Spośród nowych dróg projekt planu wprowadza tylko jedną nową drogę 

klasy dojazdowa dla obsługi terenów usługowo-produkcyjnych w części południowej. 

Można prognozować, że skala zmian, o ile dojdzie do całościowej urbanizacji, będzie 

duża, a zaistniałe tu zmiany doprowadzą do przekształceń środowiska w części południowej  

i zachodniej terenu. Pomimo dużego programu urbanizacji za pozytywne należy jednak 

uznać, że projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczególnych 

remiz leśnych oraz tereny gruntów rolnych w części północno-wschodniej, które będą 

stanowiły zasób przyrodniczy tego terenu. Również poszczególne aleje drzew zostały 

wskazane do pozostawienia, pokazano je również na rysunku mpzp.  

W projekcie mpzp uwzględniono również szereg uwarunkowań środowiskowych  

i kulturowych, m.in. występowanie obiektów o charakterze zabytkowym, infrastruktury 

technicznej, cennych alei drzew, remiz leśnych, dwóch pomników przyrody, ujęć wód. 

Zostały one szczegółowo wymienione w tekście planu i wskazane w części rysunkowej.  

W generalnym ujęciu, choć miejscami skala zmian będzie duża, na obszarach przewidzianych 

w planie do urbanizacji nie występują stanowiska roślin chronionych czy cenne siedliska 

przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni się do znaczącego pogorszenia stanu środowiska 

przyrodniczego. 
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Rysunek 1 Wyrys z obowiązującego na analizowanym terenie mpzp (na podstawie https://sip.gison.pl/ujazdstrzelecki) 

2. CHARAKTERYSTYKA ŚRODOWISKA 

2.1 POŁOŻENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE 

Opracowanie obejmuje północną część sołectwa Olszowa z osadą Księży Las wraz  

z otoczeniem o powierzchni ok. 439 ha. Cały teren sołectwa ma powierzchnię 1341 ha, zaś 

gminy Ujazd ok. 8301 ha. Teren objęty mpzp od pozostałej części gminy oddziela autostrada 

A1 oraz znajdujący się tu węzeł autostradowy Olszowa. 

Według podziału na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego1 obszar objęty 

opracowaniem położony jest w całości w prowincji Wyżyny Polskie  

(34), w podprowincji Wyżyny Śląsko-Krakowskiej (341), w makroregionie Wyżyna Śląska 

(341.1), w obrębie mezoregionie Chełm (341.11). 

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA 

Gmina Ujazd położona jest obrębie dużej jednostki geologicznej zwanej Monokliną 

Przedsudecką. Monoklina Przedsudecka od położonego na południu Bloku Przedsudeckiego 

oddzielona jest strefą uskoków środkowej Odry oraz uskokiem Toszka. Uskok Toszka stanowi 

naturalną linię podziału pomiędzy geologicznie wyodrębnionym wzniesieniem Góry  

Św. Anny, stanowiącym trzon mezoregionu Chełmu, a Depresją Górnośląską, w której 

zasięgu znajduje się Kotlina Raciborska – południowy mezoregion Niziny Śląskiej. 

 
1 Kondracki J., Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2001 r.; 
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Analizowany teren położony jest natomiast w rejonie subregionu geologicznego tzw. 

Progu Środkowotriasowego, stanowiącego część jednostki Wyżyny Śląskiej. Powstanie progu 

środkowotriasowego jest związane z ruchami tektonicznymi, a w budowie geologicznej 

występują utwory dolnego i środkowego triasu, które tworza charakterystyczną wysoczyznę 

Chełmu, której kulminacją jest Góra Św. Anny. 

Podłoże skalne gminy Ujazd budują skały osadowe karbonu dolnego. Najstarszymi 

seriami skalnymi podłoża geologicznego są tu utwory tzw. kulmu, wykształcone w postaci 

szarogłazów, piaskowców, mułowców i iłowców okresie orogenezy warycyjskiej. Strop skał 

dolnego karbonu zalega na głębokości rzędu ~170 m. ppt., zaś jego wychodnie  

na powierzchnię obserwuje się już na zachód od obszaru gminy, np. w rejonie Gogolina. 

Na serii utworów dolnokarbońskich spoczywają osady z ery mezozoicznej -  

są to lądowe osady pstrego piaskowca o miąższości~130 m, reprezentujące trias dolny oraz 

morskie osady triasu środkowego tj. wapienia muszlowego o miąższości~50 m. Utwory tej 

ery reprezentowane są poprzez osady wykształcone w postaci grubych ławic wapieni, 

dolomitów i wapieni marglistych warstw gogolińskich i błotnickich. Ich łączna miąższość 

dochodzi do 100 m. Wychodnie tych skał obserwuje się bezpośrednio na analizowanym 

terenie, gdyż to one kształtują trzon wysoczyzny Chełmu. 

Bezpośrednio w podłożu analizowanego terenu występują zwartą pokrywą utwory 

triasowe, które budują wapienie, margle i dolomity warstw błotnickich i gogolińskich wdoTw1. 

Na części powierzchni analizowanego terenu odsłaniają się one w części północnej, w części 

zachodniej i w części południowo-wschodniej. Na pozostałym obszarze utwory triasowe 

pokrywają piaski i żwiry wodnolodowcowe pż
fgQp3

o, które deponowane były na tym obszarze 

w okresie Zlodowacenia Środkowopolskiego.   
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Rysunek 2 Powierzchniowa budowa geologiczna analizowanego terenu na podstawie Szczegółowej Mapy Geologicznej 
Polski ark. Ujazd 

2.3 WODY POWIERZCHNIOWE 

Wody płynące 

Na terenie objętym opracowaniem nie występują jakiekolwiek cieki powierzchniowe, 

brak jest również zbiorników wód. Wyjątkiem są tu jedynie dwa niewielkie oczka wodne  

w obrębie gospodarstw rolnych. 

Zagrożenie powodziowe 

Na terenie objętym opracowaniem nie wyznaczono obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią, ani terenów predystynowanych do wystąpienia podtopień. 

Ujęcia wód powierzchniowych 

 Na analizowanym terenie brak jest ujęć wód powierzchniowych, ani ich stref 

ochronnych. 

Jednolite części wód powierzchniowych 

Według podziału Polski na Jednolite Części Wód Powierzchniowych na analizowanym 

terenie brak jest jakichkolwiek cieków wydzielonych jako JCWP. Cała część centralna,  

zachodnia i północna analizowanego terenu przynależy do zlewni JCWP  

nr PLRW600017118889 Jemielnica od źródeł do Suchej, natomiast niewielka część 

wschodnia i południowo-wschodnia przynależy do JCWP nr 600016116859 Toszecki Potok  

do zb. Pławniowice.  
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Rysunek 3 Podział hydrograficzny analizowanego terenu na podkładzie mapy 1:50000 

2.4 WODY PODZIEMNE 

Regionalizacja hydrogeologiczna 

Według Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice2 obszar objęty 

opracowaniem w całości wchodzi w skład Bytomsko-Olkuskiego Regionu 

Hydrogeologicznego XV, w którym główny poziom użytkowy wód podziemnych występuje  

w utworach triasowych.  

Użytkowe poziomy wodonośne 

Zgodnie z informacjami zawartymi na Mapie Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd3  

w podłożu całego analizowanego terenu występują użytkowe poziomy wodonośne  

w utworach  triasowych. Mapa Hydrogeologiczna Polski wydziela tu jednostkę 

hydrogeologiczną 1bT1,2II. Główny użytkowy poziom wodonośny triasu występuje  

w utworach piaszczystych piaskowca pstrego oraz utworach węglanowych retu i wapienia 

muszlowego. Mineralizacja ogólna wynosi do 300 mg/dm3, dominują jony: Ca, Mg, SO4. 

Zwierciadło znajduje się na głębokości od kilkunastu do około 60 m, wody znajdują się pod 

ciśnieniem, a wydajność waha się od 10 - 100 m3/h, bezpośrednio na analizowanym terenie 

 
2 Kotlicka G., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1986 r.; 
3 Chmura A., Rudźińska-Zapaśnik T., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Ujazd; 
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jest to 10 – 30 m3/h. Stopień zagrożenia tych wód jest wysoki ze względu na brak izolacji, 

jakość wód jest dobra (Ib), ale może być nietrwała, woda nie wymaga uzdatniania. 

 

Rysunek 4 Analizowany teren na podkładzie Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd 

Główne Zbiorniki Wód Podziemnych 

Według Mapy wstępnej waloryzacji głównych zbiorników wód podziemnych 

(Skrzypczak [red], 2003) oraz materiałów Państwowej Służby Hydrogeologicznej  

w obrębie utworów wodonośnych znajdujących się w podłożu analizowanego terenu 

wydzielono Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 335 „Zbiornik Krapkowice – Strzelce 

Opolskie”.  

Jednolite Części Wód Podziemnych 

Według podziału Polski na jednolite części wód podziemnych teren objęty 

opracowaniem znajduje się w zdecydowanej większości w JCWPd nr PLGW6000110, jedynie 

niewielka część wschodnia i południowo-wschodnia znajduje się w JCWPd nr PLGW6000128. 

Ujęcia wód podziemnych 

Na analizowanym terenie znajdują się ujęcia wód podziemnych wykorzystujące wody 

triasowe, wskazano je na terenie 1IW. 

2.5 KLIMAT I WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE 

Klimat na danym terenie w znacznym stopniu jest kształtowany pod wpływem 

położenia geograficznego, rozmieszczenia wód, charakteru rzeźby terenu, bonitacji 
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glebowej, charakteru szaty roślinnej.4 Gmina Ujazd leży w zasięgu klimatu umiarkowanego, 

kontynentalnego, z zaznaczającym się wpływem atlantyckim. Średnie dobowe temperatury 

powietrza są zróżnicowane w zależności od pory roku: wiosna – 5° - 10°C, lato – powyżej  

15° C, jesień – w przedziale 10° - 5°C i zima – poniżej 0° C. Średnia roczna temperatura waha 

się w przedziale 7-8 °C. Najcieplejszym miesiącem jest lipiec ze średnią temperaturą  

17-17,5°C, a najzimniejszym styczeń 2-2,5 °C. Amplituda dwóch skrajnych termicznie 

miesięcy wynosi 19-20°C. Roczna suma opadów atmosferycznych kształtuje się na poziomie 

650-700 mm., z wyraźną kulminacją w półroczu ciepłym ~400-450 mm i 200-250  

mm w półroczu chłodnym. W skali miesięcznej maksimum opadów przypada na lipiec (80-90 

mm), minimum na styczeń (30-40 mm). Pod względem anemometrycznym dominują wiatry  

z kierunku zachodniego (W - 17%), północno - zachodniego (NW - 16 - 18°), przy stosunkowo 

dużym udziale wiatrów południowych (S). Roczna wilgotność względna powietrza 

atmosferycznego wynosi 81% przy czy w okresie zimowym wzrasta do ~86-89%.  

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI 

2.6.1 UKSZTAŁTOWANIE TERENU, ZAGROŻENIE OSUWISKOWE 

Ukształtowanie terenu 

Analizowany teren położony jest w obrębie połogiej, rozległej wysoczyzny Chełmu, 

budowanej przez wapienie i dolomity triasu. Na tym założeniu rozpościera się wysoczyzna 

morenowa płaska i równina sandrowa, która formowana była przez różnorodną działalność 

lodowców, głównie w okresie Zlodowacenia Środkowopolskiego. Rzędne terenu wysoczyzny 

wynoszą ok. 270 – 272 m n.p.m., charakterystyczny są tu bardzo długie, niemal płaskie, 

faliste powierzchnie stoków, które opadają w kierunku północno-wschodnim. W rejonie 

osady Księży Las zaznacza się również niewielkie obniżenie terenu, równie połogie, gdzie 

rzędne wynoszą ok. 263 – 265 m n.p.m. Brak jest na analizowanym terenie szczególnie 

znaczących form morfologicznych, tak pochodzenia antropogenicznego, jak i naturalnego, 

nie mniej jednak w poszczególnych remizach leśnych widoczne są ślady dawnych niewielkich 

wyrobisk dolomitu i wapienia. 

 

 
4 Na podstawie: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ujazd, Ekologika, Opole, 2019 r.; 
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Rysunek 5 Ukształtowanie terenu na podstawie Numerycznego Modelu Terenu  

Zjawiska osuwiskowe 

Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizji terenowej i danych Systemu 

Ochrony Przeciwosuwiskowej (PIG, SOPO) oraz informacji zawartych w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd  

na analizowanym terenie nie stwierdza się występowania terenów osuwisk i zagrożonych 

ruchami masowymi ziemi.  

2.6.2 GLEBY I ROLNICZA PRZESTRZEŃ PRODUKCYJNA 

Występujące w podłożu analizowanego terenu rozległe warstwy lodowcowych 

piasków i żwirów oraz odsłaniające się na powierzchni triasowe dolomity i wapienie 

determinują charakter pokrywy glebowej. Na terenach z istniejącą pokrywą polodowcową 

dominują gleby brunatne B i gleby brunatne wyługowane Bw zaliczane do kompleksu 

żytniego dobrego 5 i do kompleksu żytniego bardzo dobrego 4.Natomiast w obrębie 

odsłonięć utworów triasowych występują rędziny R zaliczane do kompleksu  pszennego 

dobrego 2 oraz do kompleksu pszennego wadliwego 3. W ewidencji gruntów wskazywano 

dominujące tu gleby orne klasy RIVa i RIVb, ale również i dość duże powierzchnie gruntów 

klas słabszych RV. Miejscami występują tu również fragmenty gleb lepszych zaliczonych  

do gruntów RIIIb. Wszystkie te grunty w zdecydowanej większości pozostają w użytkowaniu 

rolnym. Charakterystyczne dla analizowanego terenu jest występowanie pośród rozległych 

pól remiz leśnych, które pozostawiono w miejscach, gdzie gospodarka rolna była utrudniona.  
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2.7 ZASOBY NATURALNE 

W podłożu analizowanego terenu nie występują jakiekolwiek udokumentowane złoża 

kopalin, nie zostały tu również ustanowione obszary i tereny górnicze. 

2.8 PRZYRODA OŻYWIONA 

Obecnie na analizowanym terenie i w jego otoczeniu nie występują naturalne 

zbiorowiska roślinne, choć ich pozostałością są istniejące tu remizy leśne i aleje drzew. 

Pierwotna roślinność analizowanego terenu reprezentowana była przez:5 

➢ 16 grąd subkontynetalny lipowo-dębowo-grabowy Tilio-Carpinetum, odmiana 

małopolska z bukiem i jodłą, forma wyżynna, seria uboga – zachodnia  

i centralna część terenu, 

➢ 29 żyzna buczyna niżowa (Melico-Fagetum) – wschodnia część terenu. 

Pierwotna roślinność analizowanego terenu, której obecnie pozostały jedynie 

niewielkie fragmenty reprezentowane przez pojedyncze drzewa bądź też zadrzewienia 

miejsc niezdatnych pod wykorzystanie rolnicze (aleje drzew i fragmenty remiz) miała 

charakter rozległych grądów i buczyn, które zostały przekształcone na grunty orne, które 

obecnie dominują na omawianym terenie. Grunty rolne w zdecydowanej większości 

pozostają w uprawie. W centrum analizowanego terenu oraz powierzchni gruntów rolnych 

znajdują się zabudowania osady Księży Las, gdzie niegdyś znajdowała się gorzelnia, a później 

w czasach PRL funkcjonowało Państwowe Gospodarstwo Rolne. Obecnie znajdują się  

tu zabudowania wielorodzinne, które niegdyś stanowiły mieszkania dla pracowników PGR, 

jednak w otoczeniu działają już nowoczesne firmy związane z produkcją rolną. Na południe 

od terenu osady Księży Las znajduje się nowo powstała rozległa farma fotowoltaiczna.  

W części południowo-zachodniej znajduje się fragment lasu Winnica, którego pozostała 

powierzchnia rozciąga się na południowy zachód od analizowanego terenu. Bardzo 

ciekawym i wartościowym elementem analizowanego terenu są remizy leśne, przy czym Las 

Winnica również może być potraktowany jako duża oaza leśna pośród terenów rolnych.  

W części północno-zachodniej, pośród terenów rolnych znajdują się trzy takie remizy, 

natomiast w części północno-wschodniej, na północ od osady Księży Las dwie remizy. Ich 

skład, jak również skład Lasu Winnica nawiązuje do naturalnie tu występujących  

w przeszłości lasów grądowych. W remizach dominują gatunki liściaste, dęby, lipy, graby, 

jesiony i wiązy. Również niezwykle interesującym, również pod względem krajobrazowym, 

elementem zagospodarowania są aleje drzew rosnące wzdłuż wielu dróg na analizowanym 

terenie. Duża część z tych drzew osiąga rozmiary pomnikowe i mogłaby zostać objęta 

ochroną jako pomniki przyrody. Aleje rosną wzdłuż czterech dróg, które promieniście 

odchodzą od remizy leśnej, która znajduje się na północny wschód od osady, a także wzdłuż 

drogi  gruntowej która biegnie przy północno-zachodniej granicy terenu oraz przy drodze 

gruntowej wzdłuż południowo-wschodniej granicy mpzp. W części południowo-zachodniej,  

w rejonie ul. Europejskiej znajduje się teren gospodarstwa rolnego. Na południe  

 
5 Matuszkiewicz W. [red], Potencjalna roślinność naturalna Polski – Mapa przeglądowa 1:300000 ark. 11, PAN, Warszawa, 
1995 r. 
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od ul. Europejskiej znajduje się strefa ekonomiczna związana z pobliskim węzłem 

autostradowym, gdzie znajduje się kilka dużych zakładów i centrów logistycznych. 

Najcenniejszym elementem analizowanego obszaru są więc remizy leśne oraz aleje drzew 

wzdłuż poszczególnych dróg. 

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. ORAZ 
KORYTARZE EKOLOGICZNE 

Formy ochrony przyrody 

Generalnie na terenie objętym opracowaniem na dzień dzisiejszy brak jest 

jakichkolwiek obszarów lub obiektów objętych ochroną prawną na mocy ustawy o ochronie 

przyrody, wyjątkiem jest tu jedynie południowo-zachodni fragment terenu (las oznaczony  

na rysunku planu symbolem 4L), który znajduje się w otulinie Parku Krajobrazowego Góra 

Św. Anny. Z kolei w części północno-wschodniej obszaru, w obrębie lasu o symbolu 8L rosną 

dwa dęby bezszypułkowe objęte ochrona jako pomniki przyrody na podstawie Uchwały  

Nr LI.334.2022 Rady Miejskiej W Ujeździe z dnia 27 października 2022 r. w sprawie 

ustanowienia pomników przyrody ożywionej. Dodatkowo należy wskazać, że w obrębie 

poszczególnych remiz leśnych oraz wzdłuż dróg rośnie szereg drzew z gatunków dąb, lipa, 

jesion, wiąz o pokaźnych rozmiarach i bardzo ciekawym pokroju, które z powodzeniem 

wypełniają kryteria pomników przyrody. Szczególnie wartościowe pod względem 

krajobrazowym są tu aleje drzew rosnące wzdłuż poszczególnych dróg. W przyszłości 

poszczególne drzewa o charakterze pomnikowym należałoby zinwentaryzować i objąć 

właściwą ochroną prawną. 

Korytarze ekologiczne 

W literaturze6 przedmiotu na terenie objętym opracowaniem nie wskazywano 

korytarz ekologiczny jednak obecnie zwierzęta po dużej części terenu mogą migrować, gdyż 

brak jest tu jakichkolwiek barier. Dominują na analizowanym obszarze powierzchnie gruntów 

ornych oraz remizy leśne, które bardzo dobrze pełnią funkcję korytarzy ekologicznych. 

2.10 KRAJOBRAZ 

Na analizowanym terenie dominuje krajobraz wielkopowierzchniowych gruntów 

ornych, którego urozmaiceniem są aleje drzew oraz remizy leśne. Dzięki falistemu 

ukształtowaniu terenu roztaczają się z poszczególnych miejsc dalekie otwarcia krajobrazowe, 

a poszczególne drogi gruntowe zostały poprowadzone tworząc ciekawe formy. Sama osada 

Księży Las ulokowana jest pośród gruntów rolnych, w pewnym oddaleniu od głównej drogi 

DW426 tworząc zwarte założenie urbanistyczne, którego centrum jest zabytkowy budynek 

dawnej gorzelni. Niezwykle wartościowym elementem krajobraz są tu aleje drzew wzdłuż 

poszczególnych dróg gruntowych, wśród których występują dęby, lipy, wiązy, graby z których 

wiele osiąga rozmiary w pełni kwalifikujące je jako pomniki przyrody. Drzewa tworzą piękne 

aleje jako całość, ale i każde z nich posiada ciekawy pokrój. Od strony południowej, poza  

 
6 Jędrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyński M., Mysłajek R. W., Niedziałkowski K., Jędrzejewska B., Wójcik J. M., 
Zalewska H., Pilot M., Górny M., Kurek R.T., Ślusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych łączących Europejską Sieć Natura 
2000 w Polsce. Zakład Badania Ssaków PAN, Białowieża 2011 r.; 
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ul. Europejską pojawia się krajobraz przemysłowy, silnie zurbanizowany gdyż rozwija się  

tu zabudowa produkcyjna i logistyczna związana z pobliskim węzłem autostradowym.          

2.10 ZABYTKI I OBIEKTY O WARTOŚCIACH KULTUROWYCH 

Na analizowanym terenie w Rejestrze Zabytków Województwa Opolskiego wpisany 

jest jeden zabytek, budynek gorzelni z przełomu XIX i XX w. (ul. Księży Las 1), nr rej. 2134/86 

z dnia 25 sierpnia 1986 r. 

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU ŚRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI 
USTALEŃ PLANU 

Na analizowanym terenie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego z 2004 oraz z 2018 r. w którym to planie ustalono częściowo podobne 

przeznaczenia terenu, jak w projekcie niniejszego planu. Realizowany plan jest kontynuacją 

zamierzeń wynikających z obowiązującego mpzp, nie mniej wskazano również szereg nowych 

terenów. W przypadku braku realizacji ustaleń niniejszego projektu mpzp obowiązywałyby  

te mpzp i umożliwiały zabudowę w zakresie, który pokazano na wyrysie z tych 

obowiązujących planów. Niniejszy projekt planu umożliwia realizację zabudowy jednak 

znacznie szerzej, m.in. w części zachodniej i południowej terenu. 

4. ISTNIEJĄCE PROBLEMY OCHRONY ŚRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA 

REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGÓLNOŚCI DOTYCZĄCE 

OBSZARÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA  
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY 

Głównym problemem ochrony środowiska na analizowanym obszarze jest brak 

inwentaryzacji i objęcia ochroną rosnących tu licznie drzew o charakterze pomnikowym. 

Drzew tego typu rośnie na analizowanym terenie wiele, jak do tej pory nie doczekały się one 

przeprowadzenia rzetelnej inwentaryzacji i w jej następstwie objęcia ochroną jako pomniki 

przyrody. 
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5. SKUTKI DLA ŚRODOWISKA WYNIKAJĄCE Z REALIZACJI USTALEŃ PLANU 

5.1 WPŁYW NA WODY POWIERZCHNIOWE 

Projekt planu nie wprowadza nowych terenów i sposobów zagospodarowania, które 

w sposób znaczący mogłyby pogorszyć jakość wód powierzchniowych. Projekt planu nie 

wprowadza ustaleń, które byłyby w jakikolwiek sposób kolizyjne z wodami 

powierzchniowymi, nie nastąpi więc degradacja tego komponentu środowiska. Niewątpliwe 

powstanie nowej zabudowy wpłynie na zwiększenie ilości odprowadzanych ścieków,  

co jednak ma minimalne znaczenie ze względu na podłączenie większości terenów  

do kanalizacji. W celu przeciwdziałania zanieczyszczeniom projekt planu ustala zasady 

gospodarki wodno-ściekowej zgodne z przepisami odrębnymi. 

W związku z wprowadzeniem szczegółowych zasad ochrony wód powierzchniowych 

oraz braku zagrożenia dla wód płynących i stojących nie przewiduje się zagrożenia dla tego 

komponentu środowiska. 

5.2 WPŁYW NA WODY PODZIEMNE 

Na analizowanym terenie wydzielono Główny Zbiornik Wód Podziemnych, występują 

tu użytkowe poziomy wodonośne w utworach triasowych. Nie przewiduje się wystąpienia 

szczególnego zagrożenia wód podziemnych. Powstanie nowej zabudowy z niedostatecznie 

rozwiązanym systemem odprowadzania ścieków może wpłynąć na stan wód podziemnych. 

Dla ochrony wód podziemnych ważne będą więc ustalenia przedstawione w zakresie 

gospodarki ściekowej w rozdziale 5.1. Dla ochrony wód podziemnych kluczowe znaczenie 

mają działania, które wykraczają poza ramy planowania przestrzennego, takie jak 

egzekwowanie przez gminę podłączeń do sieci kanalizacyjnej oraz właściwe zaprojektowanie 

inwestycji z uwzględnieniem wszelkich potrzebnych zabezpieczeń.  

5.3 WPŁYW NA KLIMAT 

W szerszej skali realizacja ustaleń planu nie będzie miała zauważalnego wpływu  

na klimat. Natomiast zmianie ulegnie mikroklimat na i w bezpośrednim sąsiedztwie terenów, 

na których będzie powstawała nowa zabudowa, zwłaszcza na rozległych terenach 

produkcyjnych w części południowej. W związku z tym zwiększy się szorstkość powierzchni 

ziemi, a co za tym idzie nastąpi zmniejszenie warunków przewietrzania oraz zaistnieje  

tu topoklimat terenów zurbanizowanych. Lokalnie może również zaistnieć zjawisko 

pogorszenia jakości powietrza w związku z problemem niskiej emisji. Jednak od 26 września 

2017 r. na terenie województwa opolskiego obowiązuje tzw. uchwała antysmogowa7 

obowiązuje tzw. uchwała antysmogowa, dzięki której również w gospodarstwach domowych 

następuje ograniczenie możliwości lokalizowania źródeł ciepła wykorzystujących najgorsze 

jakościowo paliwa. W związku z postępującą wymianą kotłów na bardziej ekologiczne oraz 

wprowadzeniem nakazu montowania w nowych budynkach jedynie kotłów spełniających 

odpowiednie normy wynikające z uchwały antysmogowej nie przewiduje się zagrożenia 

 
7 Uchwała nr XXXII/367/2017 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 26 września 2017 r. w sprawie wprowadzenia na 
obszarze województwa opolskiego ograniczeń w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw 

http://bip.slaskie.pl/dokumenty/2017/04/10/1491823372.pdf
http://bip.slaskie.pl/dokumenty/2017/04/10/1491823372.pdf


Prognoza oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów we wsi 

Olszowa w rejonie Księżego Lasu 

 

 20 

związanego ze wzrostem zjawiska niskiej emisji. Zjawisko to będzie już teraz dotyczyło tylko 

starych kotłów, które powinny być sukcesywnie wymieniane. 

5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI 

5.4.1 WPŁYW NA UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

Budowa nowych obiektów o charakterze mieszkaniowym, usługowym, produkcyjnym 

lub dróg może wpłynąć na przekształcenie powierzchni terenu, nie będzie ona jednak miała 

charakteru znaczących przekształceń. W przypadku realizacji nowej zabudowy nie należy 

spodziewać się znaczących przekształceń, projekt planu nie przewiduje bowiem  

na analizowanym terenie wielkoskalowych przedsięwzięć, takich jak drogi wyższych klas czy 

inne obiekty, których budowa związana jest z przemieszczaniem znaczącej ilości mas 

ziemnych (odkrywkowe kopalnie, składowiska odpadów, drogi wysokich klas). Zmiany 

powierzchni ziemi należy uznać za nieuniknione, towarzyszące wprowadzeniu każdego typu 

inwestycji, jednocześnie jednak nie powodujące znaczących przekształceń morfologii terenu. 

Projekt planu nie przewiduje np. nowych terenów powierzchniowej eksploatacji kopalin, 

dróg wysokich klas czy składowisk odpadów, które to działania mogłyby rzeczywiście 

znacząco i trwale wpłynąć na ukształtowanie terenu. Nie mniej jednak w przypadku realizacji 

rozległych terenów produkcyjnych w części południowej dojdzie do przekształceń 

ukształtowania terenu na znacznych powierzchniach.   

5.4.2 WPŁYW NA GLEBY 

Przy powstaniu planowanej zabudowy istniejące tu gleby ulegną w większości 

zniszczeniu. Zdecydowana większość terenów, które obecnie nie są zabudowane, a które 

zmienią zagospodarowanie to grunty orne, często pozostające w uprawie. Projekt planu 

przewiduje pozostawienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczególnych 

terenów, pomimo to przewiduje się, że tereny poddane pod zabudowę zostaną 

bezpowrotnie stracone dla rolnictwa. Należy pamiętać, że w świetle obowiązującego prawa 

zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych  

(t.j. Dz. U. z 2024 r.  poz. 82) przekształcenie gleb klasy III na cele nierolnicze oraz gruntów 

leśnych na cele nieleśne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poza 

obszarami miast wymaga zgody odpowiedniego organu. Na terenie objętym planem nie 

nastąpi taka konieczność, gdyż grunty klasy III wyłączono z urbanizacji (północno-wschodnia 

część terenu). Nie nastąpi również konieczność zmiany przeznaczenia gruntów leśnych  

na cele nieleśne, gdyż wszystkie tereny leśne i remizy pozostawiono w obrębie przeznaczeń  

L – Lasu, nie przewiduje się ich zmiany zagospodarowania. 

5.5 WPŁYW NA ZASOBY NATURALNE 

W podłożu analizowanego terenu nie występują udokumentowane złoża kopalin, nie 

ustanowiono tu również obszarów i terenów górniczych, nie było więc potrzeby 

wprowadzania ustaleń w tym zakresie. 
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5.6 WPŁYW NA PRZYRODĘ OŻYWIONĄ 

W części centralnej, w rejonie centrum osady Księży Las projekt planu wskazuje 

przeznaczenia generalnie zgodne z obecnym zagospodarowaniem, są to tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz tereny produkcji rolniczej związane  

z istniejącym tu od lat zakładem (dawny PGR), które zostały przekształcone w nowoczesne 

przedsiębiorstwo rolne. Elementem również już istniejącym, choć powstałym w ostatnich 

latach, jest farma fotowoltaiczna na południe od centrum osady, na terenie 2U-P-I. 

Natomiast jako nowe formy urbanizacji, które wskazuje projekt mpzp należy wymienić 

tereny elektrowni słonecznych w północno-zachodniej części terenu (PEF-RN) oraz tereny 

usług, produkcji i infrastruktury technicznej w części południowej terenu (tereny U-P-I). 

Część tych terenów była już wskazywana w obowiązującym mpzp z 2004 r., ale jak do tej 

pory – poza realizacją farmy fotowoltaicznej – tereny te nie doczekały się zmiany 

zagospodarowania. Spośród nowych dróg projekt planu wprowadza tylko jedną nową drogę 

klasy dojazdowa dla obsługi terenów usługowo-produkcyjnych w części południowej. 

Można prognozować, że skala zmian, o ile dojdzie do całościowej urbanizacji, będzie 

duża, a zaistniałe tu zmiany doprowadzą do przekształceń środowiska w części południowej  

i zachodniej terenu. Pomimo dużego programu urbanizacji za pozytywne należy jednak 

uznać, że projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczególnych 

remiz leśnych oraz tereny gruntów rolnych w części północno-wschodniej, które będą 

stanowiły zasób przyrodniczy tego terenu. Również poszczególne aleje drzew zostały 

wskazane do pozostawienia, pokazano je również na rysunku mpzp. Jedynym wyjątkiem jest 

tu zadrzewienie jesionowe na wschód od drogi wojewódzkiej na terenie 2PEF-RN, na skutek 

wprowadzenia na ten teren urbanizacji może ono zostać zlikwidowane, ale akurat tu nie 

występują stare drzewa o charakterze pomnikowym. 

W projekcie mpzp uwzględniono również szereg uwarunkowań środowiskowych  

i kulturowych, m.in. występowanie obiektów o charakterze zabytkowym, infrastruktury 

technicznej, cennych alei drzew, remiz leśnych, dwóch pomników przyrody, ujęć wód. 

Zostały one szczegółowo wymienione w tekście planu i wskazane w części rysunkowej.  

W generalnym ujęciu, choć miejscami skala zmian będzie duża, na obszarach przewidzianych 

w planie do urbanizacji nie występują stanowiska roślin chronionych czy cenne siedliska 

przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni się do znaczącego pogorszenia stanu środowiska 

przyrodniczego.  

Wprowadzenie zabudowy spowoduje zmiany w środowisku roślinnym wyrażające się 

między innymi w zanikaniu roślinności związanej z uprawami rolnymi na rzecz gatunków 

obcych na terenach realizacji zabudowy. Roślinność i zwierzęta związane do tej pory  

z gruntami rolnymi z tych terenów zostaną wyparte. Projekt planu wprowadza również droge 

klasy dojazdowa, za pozytywne należy uznać, że drogę tę poprowadzono poza terenami 

cennymi przyrodniczo, głównie po terenach rolnych lub po istniejących drogach polnych, 

gruntowych. Generalnie na całym obszarze, pomimo szerokiego programu urbanizacji nie 

wkracza się na tereny cenne pod względem przyrodniczym, a poszczególne remizy leśne 
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pozostawiono wolne od zabudowy. Zajęte pod zabudowę grunty orne, czy to pozostające  

w użytkowaniu, czy też ugorowane nie mają dużej wartości przyrodniczej.  

Reasumując na terenach przeznaczonych w projekcie planu do zabudowy nie 

występują stanowiska roślin chronionych czy cenne siedliska przyrodnicze, a projekt planu 

nie przyczyni się do znaczącego pogorszenia stanu środowiska przyrodniczego. 

5.7 WPŁYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY  
Z 16 KWIETNIA 2004 r. ORAZ NA KORYTARZE EKOLOGICZNE 

Generalnie na terenie objętym opracowaniem na dzień dzisiejszy brak jest 

jakichkolwiek obszarów lub obiektów objętych ochroną prawną na mocy ustawy o ochronie 

przyrody, wyjątkiem jest tu jedynie południowo-zachodni fragment terenu (las oznaczony  

na rysunku planu symbolem 4L), który znajduje się w otulinie Parku Krajobrazowego Góra 

Św. Anny. Z kolei w części północno-wschodniej obszaru, w obrębie lasu o symbolu 8L rosną 

dwa dęby bezszypułkowe objęte ochrona jako pomniki przyrody na podstawie Uchwały  

Nr LI.334.2022 Rady Miejskiej W Ujeździe z dnia 27 października 2022 r. w sprawie 

ustanowienia pomników przyrody ożywionej. Dodatkowo należy wskazać, że w obrębie 

poszczególnych remiz leśnych oraz wzdłuż dróg rośnie szereg drzew z gatunków dąb, lipa, 

jesion, wiąz o pokaźnych rozmiarach i bardzo ciekawym pokroju, które z powodzeniem 

wypełniają kryteria pomników przyrody. Szczególnie wartościowe pod względem 

krajobrazowym są tu aleje drzew rosnące wzdłuż poszczególnych dróg. W przyszłości 

poszczególne drzewa o charakterze pomnikowym należałoby zinwentaryzować i objąć 

właściwą ochroną prawną. 

Ustanowione formy ochrony przyrody 

W obrębie otuliny Parku Krajobrazowego Góry Św. Anny pozostawiono teren leśny  

4L bez jakiejkolwiek zmiany, nie przewiduje się więc jakiegokolwiek zagrożenia. Również 

ustanowione tu dwa drzewa pomniki przyrody zostały wskazane na rysunku mpzp, znajdują 

się one na terenie leśnym i nie przewiduje się ich zagrożenia na skutek ewentualnej 

urbanizacji.    

Proponowane formy ochrony przyrody 

 Projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczególnych 

remiz leśnych oraz tereny gruntów rolnych w części północno-wschodniej, które będą 

stanowiły zasób przyrodniczy tego terenu. Również poszczególne aleje drzew zostały 

wskazane do pozostawienia, pokazano je również na rysunku mpzp. Z punktu widzenia 

tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istotne jest pozostawienie 

remiz i alei wolnymi od zabudowy, zostały one wskazane na rysunku mpzp jako tereny,  

a aleje drzew oznaczono informacyjnie. Nie mniej jednak tereny i drzewa wymagające 

ochrony prawnej ze względu na swoje wartości należy objąć ochroną w jak najszybszym 

czasie, w ramach odpowiednich, wynikających z ustawy o ochronie przyrody procedur.  

Korytarze ekologiczne 
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W literaturze8 przedmiotu na terenie objętym opracowaniem nie wskazywano 

korytarz ekologiczny jednak obecnie zwierzęta po dużej części terenu mogą migrować, gdyż 

brak jest tu jakichkolwiek barier. Dominują na analizowanym obszarze powierzchnie gruntów 

ornych oraz remizy leśne, które bardzo dobrze pełnią funkcję korytarzy ekologicznych.  

Po realizacji ustaleń planu sytuacja ta ulegnie zmianie, migracja zwierząt na analizowanym 

terenie nie będzie już możliwa, zwierzęta do migracji będą musiały wybierać tereny położone 

na północ od granic obszaru objętego mpzp. 

5.8 WPŁYW NA KRAJOBRAZ 

Przyjęty w miejscowym planie kierunek rozwoju analizowanego terenu wpłynie 

znacząco na zmianę istniejącego tu krajobrazu, krajobraz wiejski będzie tu ustępował  

na rzecz krajobrazu terenów przemysłowych, industrialnych, podobnego do krajobrazu 

terenów położonych na południe od ul. Europejskiej. W zapisach projektu planu znalazły się 

wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenów oraz zasady kształtowania ładu 

przestrzennego, które powinny zabezpieczyć właściwe kształtowanie się krajobrazu, nie 

mniej jednak krajobraz części zachodniej i południowej będzie podlegał dalszej znaczącej 

zmianie. Za szczególnie istotne należy uznać pozostawienie wolnymi od zabudowy 

poszczególnych remiz oraz rozległych terenów rolnych w części północno-wschodniej. Dla 

ochrony krajobrazu w części północno-wschodniej zaproponowano następujące działania 

minimalizujące, które wprowadzono do projektu mpzp: 

•   wprowadzenie szpaleru zieleni pomiędzy terenem 1PEF-RN a drogą 

wojewódzką 426 (1KDG) w miejscach oznaczonych na rysunku planu o 

docelowej minimalnej wysokości 1,5 m, z dopuszczeniem indywidualnego 

doboru miejsca i formy sadzenia, ilości, rozstawu i gatunku drzew lub 

krzewów, z wyjątkiem odcinków, gdzie jest to niemożliwe ze względów 

wynikających z przepisów odrębnych dotyczących dróg publicznych oraz w 

miejscach kolizji z istniejącą lub projektowaną infrastrukturą techniczną, 

• wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w taki 

sposób aby umożliwić migrację zwierząt w kierunku remiz leśnych 

zlokalizowany wewnątrz lub w sąsiedztwie terenu 1PEF-RN. 

5.9 WPŁYW NA ZABYTKI I OBIEKTY O WARTOŚCIACH KULTUROWYCH 

Na analizowanym terenie w Rejestrze Zabytków Województwa Opolskiego wpisany 

jest jeden zabytek, budynek gorzelni z przełomu XIX i XX w. (ul. Księży Las 1), nr rej. 2134/86 

z dnia 25 sierpnia 1986 r. Obiekt ten został wskazany w projekcie planu, ustalono też dla 

niego szczegółowe zasady zagospodarowania uwzględniające jego zabytkowy charakter.  

W związku z ustaleniami projektu planu nie przewiduje się zagrożenia dla zabytków  

i obiektów o wartościach kulturowych. 

 
8 Jędrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyński M., Mysłajek R. W., Niedziałkowski K., Jędrzejewska B., Wójcik J. M., 
Zalewska H., Pilot M., Górny M., Kurek R.T., Ślusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych łączących Europejską Sieć Natura 
2000 w Polsce. Zakład Badania Ssaków PAN, Białowieża 2011 r.; 
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5.10 WPŁYW NA WARUNKI I JAKOŚĆ ŻYCIA MIESZKAŃCÓW 

5.10.1 JAKOŚĆ POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO 

Projekt planu wprowadza różnego typu funkcje o charakterze usługowym  

i przemysłowym, które mogą mieć potencjalny wpływ na jakość powietrza atmosferycznego. 

Zagrożenie ze strony obiektów usługowych i przemysłowych jest zwykle niewielkie, ponieważ 

muszą one spełnić szereg norm ujętych w prawie ochrony środowiska oraz objęte  

są bieżącym system monitoringu, kontroli oraz pozwoleń. Zwykle też nie powodują 

znaczących emisji. Zagrożenie ze strony terenów usług i przemysłu ocenia się zwykle jako 

niewielkie, ponieważ przed ich realizacją i uruchomieniem muszą one spełnić odpowiednie 

wymogi w zakresie emisji do powietrza, zdają coroczne sprawozdania z zakresu korzystania  

ze środowiska, a ponadto podlegają kontroli ze strony WIOŚ. Ostateczna ocena będzie 

jednak dotyczyła konkretnych przedsięwzięć przy założeniu zgodnym z art. 144 ust. 2 ustawy 

Prawo ochrony środowiska, tj. ich oddziaływanie nie powinno wykraczać poza teren danego 

inwestora. Natomiast należy mieć świadomość, że ewentualne negatywne oddziaływania 

mogą wystąpić w sytuacji awarii lub wadliwego użytkowania instalacji. Odnośnie instalacji 

fotowoltaicznych, jak pokazały już lata praktyki obiekty tego typu nie powodują 

jakichkolwiek emisji zanieczyszczeń do powietrza, a ich oddziaływania zwykle nie wykraczają 

poza granice terenów na których są lokowane. O ile zwykle zagrożenie ze strony obiektów 

usługowych i produkcyjnych jest niewielkie, ponieważ muszą one spełnić szereg norm 

ujętych w prawie ochrony środowiska oraz objęte są bieżącym system monitoringu, kontroli 

oraz pozwoleń, o tyle pewnym zagrożeniem jest poszerzenie się funkcji mieszkaniowej 

(tereny MN czy MN-U), które ciągle są głównym sprawcą zanieczyszczeń w formie tzw. 

„niskiej emisji”.  

Należy zaznaczyć, że systemy obsługi grzewczej pozostają poza kontrolą służb 

ochrony środowiska, a rozwiązanie problemu niskiej emisji wymaga podjęcia działań, które 

wykraczają poza ramy miejscowego planu zagospodarowania. Od 1 września 2017  

r. na terenie województwa śląskiego obowiązuje tzw. uchwała antysmogowa9, dzięki której 

również i w gospodarstwach domowych nastąpi ograniczenie możliwości lokalizowania 

źródeł ciepła wykorzystujących najgorsze jakościowo paliwa. W związku z postępującą 

wymianą kotłów na bardziej ekologiczne oraz wprowadzeniem nakazu montowania  

w nowych budynkach jedynie kotłów spełniających odpowiednie normy wynikające  

z uchwały antysmogowej nie przewiduje się zagrożenia związanego ze wzrostem zjawiska 

niskiej emisji. 

Projekt planu nie przewiduje realizacji dróg o wysokich klasach, które mogłyby 

wpływać na zanieczyszczenie powietrza, natomiast drogi klasy dojazdowa i wewnętrzne 

zwykle nie powodują wystąpienia znaczących oddziaływań. Natomiast ze względu  

na powstanie nowych terenów usługowych lub produkcyjnych wzrośnie też ruch pojazdów,  

a co za tym idzie i zanieczyczeń. Należy podkreślić, że bez względu na formę powstawania 

zanieczyszczeń, to na przedsiębiorcach lub inwestorach spoczywał będzie, zgodnie  

 
9 Uchwała nr V/36/1/2017 Sejmiku Województwa Śląskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze 
województwa śląskiego ograniczeń w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw 

http://bip.slaskie.pl/dokumenty/2017/04/10/1491823372.pdf
http://bip.slaskie.pl/dokumenty/2017/04/10/1491823372.pdf
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z obowiązującymi przepisami, obowiązek ograniczenia tego negatywnego oddziaływania. 

Dokładny wpływ przedsięwzięć na środowisko winien zostać zbadany i opisany w raporcie 

oddziaływania na środowisko. W razie wykazania przekroczeń wymagane będzie 

wprowadzenie działań minimalizujących i zapobiegawczych. 

5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY 

Dopuszczalne poziomy hałasu powinny odpowiadać wymaganiom rozporządzenia 

Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie działalności na jakichkolwiek 

terenach (czy to usługowych, czy przemysłowych, czy zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej) nie powinno powodować przekroczenia standardów jakości środowiska,  

o czym wyraźnie mówi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony środowiska. W dalszej części  

w ust. 2 tego artykułu jest wyraźny nakaz dotyczący ewentualnego oddziaływania  

na środowisko i tereny sąsiednie, tj. eksploatacja instalacji powodująca wprowadzanie gazów 

lub pyłów do powietrza, emisje hałasu oraz wytwarzanie pól elektromagnetycznych nie 

powinna powodować przekroczenia standardów jakości środowiska, poza terenem  

do którego prowadzący instalację ma tytuł prawny.  

Na analizowanym terenie projekt planu nie wprowadza obiektów, które mogą mieć 

znaczący potencjalny wpływ na pogorszenie klimatu akustycznego, jak np. nowe rozwiązania 

drogowe wysokich klas czy rozległe tereny przemysłowe w pobliżu zabudowy mieszkaniowej 

– te będą realizowane po południowej stronie terenu, w pewnym oddaleniu od terenów 

mieszkaniowych. Niewątpliwie jednak wprowadzenie urbanizacji na nowe tereny spowoduje 

pogorszenie jakości klimatu akustycznego, nie będzie to jednak oddziaływanie o charakterze 

znaczącym. Na dzień dzisiejszy na terenach rolnych właściwie brak jest jakichkolwiek 

emitorów hałasu. Po wprowadzeniu różnego typu zabudowy np. zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, produkcyjnej czy usługowej na tereny niezainwestowane pogorszy się jakość 

klimatu akustycznego, czego muszą być świadome osoby wybierające to miejsce dla 

przyszłego zamieszkania. Ze względu jednak na skalę nowych do urbanizacji terenów będą  

to oddziaływania nieznaczne, mające bardzo ograniczony zasięg. Spośród dróg wprowadzono 

tylko jedną nową drogę klasy dojazdowa, drogi tego typu zwykle nie powodują znaczących 

emisji hałasu. Natomiast ze względu na powstanie nowych terenów usługowych lub 

produkcyjnych wzrośnie też ruch pojazdów, a co za tym idzie wzrośnie i hałas na tych 

terenach. 

Należy jednocześnie podkreślić, że zgodnie z obowiązującym prawem jakość klimatu 

akustycznego, za wyjątkiem dróg, nie może przekroczyć ustalonych standardów, w związku  

z czym w razie wystąpienia jakichkolwiek przekroczeń właściciel terenu będzie zobowiązany 

do ograniczenia uciążliwości. W projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa Ochrony 

Środowiska wskazano, które z terenów należą do poszczególnych rodzajów terenów   

o których mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.  
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5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE 

Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczeń i hałasu, wprowadzanie  

do środowiska pól elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisów oraz systemu 

kontroli, stojących poza systemem planowania przestrzennego. Projekt planu dopuszcza 

lokalizację obiektów telefonii komórkowej, których lokalizacja każdorazowo będzie jednak 

podlegała weryfikacji pod kątem oddziaływań elektromagnetycznych na zdrowie ludzi. 

Projekt nie określa konkretnych miejsc, zapis jest ogólny. Należy jednak dodać, że zgodnie  

z ustawą z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych  

(Dz. U. z 2024 poz. 604 ze zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie może 

ustanawiać zakazów, a przyjmowane w nim rozwiązania nie mogą uniemożliwiać rozwoju 

telefonii komórkowej. 

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI 

Ze względu na przyrost zagospodarowania głównie terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej i produkcyjnej niewątpliwe wzrośnie też ilość 

powstających odpadów. Projekt planu nie wprowadza nowych składowisk odpadów czy 

innych instalacji komunalnych do przetwarzania odpadów. Bieżąca gospodarka odpadowa 

zwyczajowo umożliwia czasowe magazynowanie w granicach działek zgodnie  

z obowiązującymi przepisami. Jednocześnie gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem 

przepisów oraz systemu kontroli, stojących poza systemem planowania przestrzennego. Jest 

ona regulowana ustawą z 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawą z dnia 13 września 1996  

r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach oraz odpowiednimi uchwałami Rady Gminy. 

Projekt planu w zakresie gospodarki odpadami odwołuje się w tym zakresie  

do w/w przepisów odrębnych. 

5.10.5 ZAGROŻENIE POWODZIOWE 

Na analizowanym terenie nie występują obszary zagrożeń powodziowych nie 

zaistniała więc potrzeba wprowadzania zapisów w tym zakresie.  

5.10.6 ZAGROŻENIE OSUWISKOWE 

Na analizowanym terenie nie występują osuwiska, ani tereny zagrożone ruchami 

masowymi ziemi, nie zaistniała więc potrzeba wprowadzania zapisów w tym zakresie. 

6. PRZEWIDYWANE MOŻLIWOŚCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIAŁYWANIA  
NA ŚRODOWISKO 

Projekt planu nie wprowadza funkcji, które mogłyby potencjalnie transgranicznie 

oddziaływać na środowisko. 

7. ROZWIĄZANIA MAJĄCE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE 

PRZYRODNICZĄ NEGATYWNYCH ODDZIAŁYWAŃ NA ŚRODOWISKO 

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego 

terenu zaproponowano rozwiązania mające na celu zapobieganie i ograniczanie 

negatywnych oddziaływań na środowisko. W szczególności, w zakresie ochrony środowiska 

zaproponowano: 



Prognoza oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów we wsi 

Olszowa w rejonie Księżego Lasu 

 

 27 

a) nakaz zachowania standardów jakości środowiska na granicy działki 

budowlanej, do której inwestor posiada tytuł prawny, odpowiedniej dla 

przeznaczenia terenu określonego dla działek sąsiednich, 

b) nakaz stosowania rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych 

zapewniających zachowanie standardów jakości środowiska określonych  

na podstawie przepisów odrębnych dotyczących ochrony środowiska, 

c) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadów i substancji w sposób 

niepowodujący uciążliwości dla terenów sąsiednich oraz niepowodujący 

zagrożenia zanieczyszczenia gleby i wód podziemnych, 

d) zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów odrębnych dotyczących ochrony 

środowiska, 

e) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

za wyjątkiem: 

− przedsięwzięć w terenach wskazanych w ustaleniach szczegółowych 

uchwały, 

− zespołów zabudowy mieszkaniowej, usługowej, centrów handlowych, 

garaży i parkingów samochodowych oraz zespołów parkingów wraz  

z towarzyszącą im infrastrukturą, 

− przedsięwzięć dotyczących infrastruktury technicznej i dróg, a także 

zbiorników wodnych, melioracji, obiektów mostowych, budowli 

przeciwpowodziowych oraz piętrzących wodę, 

− zalesień; 

f) w zakresie ochrony i kształtowania zieleni: 

− nakaz zachowania istniejących skupisk drzew oznaczonych na rysunku planu, 

zlokalizowanych wzdłuż wyznaczonych terenów dróg publicznych i terenów 

komunikacji wewnętrznej, z dopuszczeniem wymiany i uzupełniania 

drzewostanu w sposób kontynuujący zasady kompozycji i doboru 

gatunkowego, z wyjątkiem odcinków, gdzie jest to niemożliwe ze względów 

wynikających z przepisów odrębnych dotyczących dróg publicznych, 

g) nakaz stosowania do celów grzewczych źródeł ciepła bezemisyjnych lub  

o niewielkiej intensywności emisji, spełniających wymagania standardów 

jakości powietrza, 

h) dla realizacji zaopatrzenia w energię elektryczną i ciepło dopuszczenia 

wykorzystania odnawialnych źródeł energii na zasadach określonych w ustawie 

oraz w przepisach odrębnych z zakresu odnawialnych źródeł energii, 

i) w zakresie ochrony wód powierzchniowych: 

- nakaz stosowania nawierzchni umożliwiających infiltrację wód opadowych,  

z wyjątkiem dróg publicznych, dróg wewnętrznych, ciągów pieszych lub 

pieszo-rowerowych a także terenów przeznaczonych pod składy i magazyny, 

parkingi i place manewrowe zlokalizowane na terenach U-P-I, U-PS-RZW, U-

RZW, RZW, U-RZP, 
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- zakazu stosowania rozwiązań technicznych stwarzających możliwość 

zanieczyszczenia wód powierzchniowych, 

j) zakaz stosowania rozwiązań technicznych stwarzających możliwość 

zanieczyszczenia wód podziemnych, 

k)  w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania ścieków oraz gospodarki 

odpadami nakazu stosowania kompleksowych rozwiązań poprzez: 

− doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociągowej i kanalizacji 

sanitarnej do wszystkich terenów przeznaczonych na cele zabudowy z 

wyłączeniem terenów PEF-RN, 

− nakaz postępowania ze ściekami przemysłowymi zgodnie z przepisami 

odrębnymi, 

− dopuszczenie lokalizowania przepompowni ścieków, 

− dopuszczenie gromadzenia ścieków komunalnych w zbiornikach 

bezodpływowych do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

− doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej  

do terenów przeznaczanych na cele zabudowy i ulic, 

− nakaz stosowania urządzeń umożliwiających wykorzystanie nadmiaru wód 

opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem 

odprowadzenia ich do gruntu na warunkach określonych w przepisach 

odrębnych, w celu ograniczenia ich odpływu do sieci kanalizacji deszczowej, 

− dla terenów znajdujących się w zasięgu sieci kanalizacji deszczowej nakaz 

stosowania rozwiązań umożliwiających retencjonowanie nadmiaru wód 

opadowych i roztopowych, spływających z powierzchni szczelnych dachów, 

ulic i placów, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji 

deszczowej, 

− dopuszczenie realizacji urządzeń retencjonujących wody opadowe 

i roztopowe na sieciach kanalizacji deszczowej, 

− włączanie terenów zurbanizowanych do systemu gospodarki odpadami na 

zasadach określonych w przepisach odrębnych dotyczących utrzymania 

czystości i porządku w gminach, 

− nakaz urządzenia dla każdej nieruchomości miejsca do zbierania odpadów 

stałych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi utrzymania czystości 

i porządku w gminach, 

− nakaz czasowego magazynowania odpadów i substancji w sposób 

niepowodujący uciążliwości dla terenów sąsiednich oraz zagrożenia 

zanieczyszczenia gleby i wód podziemnych, 
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l) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: 

− zakaz lokalizacji obiektów, urządzeń i sieci infrastrukturalnych, które 

powodują przekroczenie dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych w środowisku określonych w przepisach odrębnych 

dotyczących ochrony środowiska w obrębie budynków z pomieszczeniami 

przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisów odrębnych 

z zakresu budownictwa, 

− natężenie pola elektrycznego i magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa 

fotowoltaiczne, zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu 

symbolami od PEF-RN, U-P-I, nie mogą powodować przekroczeń 

standardów jakości środowiskowych poza granicami strefy ochronnej 

związanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu 

terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania na środowisko 

urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

przekraczającej 500 kW wyznaczonej dla tych urządzeń, 

m) w zakresie ochrony przed hałasem: 

− zaliczenia terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami  

MN, do terenów chronionych akustycznie, określonych jako „tereny 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisów 

odrębnych z zakresu ochrony akustycznej, 

− zaliczenia terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami  

MW, do terenów chronionych akustycznie, określonych jako „tereny 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, 

w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu ochrony akustycznej, 

− zaliczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP do terenów 

chronionych akustycznie, określonych jako „tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu ochrony 

akustycznej, 

n) ustalenie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów 

podlegających ochronie, na podstawie przepisów odrębnych z zakresu ochrony 

przyrody poprzez wskazanie części terenu objętego planem w granicach otuliny 

Parku Krajobrazowego „Góra św. Anny”, dla której obowiązuje nakaz 

zachowania istniejącego lasu w obrębie terenu oznaczonego symbolem 4L. 

W nawiązaniu do pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

WOOŚ.410.1.91.2024.MO z dnia 22 października 2024 r. proponuje się wprowadzenie do 

projektu mpzp następujących działań mających na celu minimalizację wpływu ustaleń planu 

na krajobraz: 

• wprowadzenie szpaleru zieleni pomiędzy terenem 1PEF-RN a drogą 

wojewódzką 426 (1KDG) w miejscach oznaczonych na rysunku planu o 
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docelowej minimalnej wysokości 1,5 m, z dopuszczeniem indywidualnego 

doboru miejsca i formy sadzenia, ilości, rozstawu i gatunku drzew lub 

krzewów, z wyjątkiem odcinków, gdzie jest to niemożliwe ze względów 

wynikających z przepisów odrębnych dotyczących dróg publicznych oraz w 

miejscach kolizji z istniejącą lub projektowaną infrastrukturą techniczną, 

• wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w taki 

sposób aby umożliwić migrację zwierząt w kierunku remiz leśnych 

zlokalizowany wewnątrz lub w sąsiedztwie terenu 1PEF-RN. 

Wskazane powyżej działania minimalizujące i zapobiegawcze zostały ujęte w 

projekcie mpzp. W projekcie mpzp nie wprowadzono zapisów dotyczących kompensacji 

przyrodniczej. Zakres kompensacji przyrodniczej może zostać określony, zgodnie z art. 75 

ust. 4 i 5 prawa ochrony środowiska w pozwoleniu na budowę lub w decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach.  

Zawarta w piśmie RDOŚ uwaga dotycząca ujęcia w projekcie planu miejscowego 

zapisu: „Realizacja przedsięwzięć z zakresu fotowoltaiki jest możliwa, jeżeli przeprowadzona 

ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, której konieczność wykonania 

stwierdzono w toku, prowadzonego w trybie ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziału społeczeństwa w ochronie środowiska oraz oceny oddziaływania na 

środowisko, postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, 

wykaże brak negatywnego oddziaływania na awifaunę i chiropterofaunę” nie może zostać 

uwzględniona. Taki zapis stanowił by przekroczenie uprawnień jakie nadaje radzie gminy 

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 

2024 r. poz. 1130). Ewentualna ocena oddziaływana na środowisko planowanych inwestycji 

odbywać się będzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziału społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz oceny oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Uchwała 

ws. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie może zawierać zapisów 

warunkujących realizację zagospodarowania wskazanego w planie od uzyskania uzgodnień, 

zgód czy też np. wykazania braku odziaływania. Jak wskazano w zaproponowanym zapisie w 

trakcie postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach na 

inwestora może zostać lub będzie nałożony obowiązek przeprowadzenia badań 

określających wpływ inwestycji na awifaunę i chiropterofaunę i od ich przeprowadzenia 

będzie uzależnione uzgodnienie warunków realizacji przedsięwzięcia. Dlatego należy uznać, 

że taki zapis w planie miejscowym byłby rozszerzeniem kompetencji nadanych na mocy 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku…, w ramach 

przeprowadzania oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, instytucjom 

odpowiedzialnym za uzgadnianie warunków realizacji przedsięwzięcia przed wydaniem 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Niemniej zasadne jest, by na etapie 

przygotowania inwestycji wykonane zostały badania potwierdzających brak znaczącego 

negatywnego oddziaływania na awifaunę i chiropterofaunę. 
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8. MOŻLIWOŚCI ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000 

Na analizowanym terenie, jak i w jego sąsiedztwie nie występują obszary Natura 

2000. Projekt planu nie wprowadza funkcji, które mogłyby oddziaływać na cele, przedmiot 

ochrony i integralność jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, więc nie ma potrzeby 

rozpatrywania rozwiązań alternatywnych.   

9. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI 
POSTANOWIEŃ PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZĘSTOTLIWOŚCI  
JEJ PRZEPROWADZANIA 

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwiązań mających na celu 

analizę skutków realizacji oraz częstotliwości jej przeprowadzania. Zakres planu określony  

w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(t.j Dz. U. z 2024 poz. 1130) oraz w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia  

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) nie przewiduje możliwości 

określenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie 

takie byłoby niezgodne z przepisami prawa i znacząco wykraczałoby poza ustawowe 

kompetencje Rady Miasta. Należy jednak zwrócić uwagę, że zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualności studium i planów 

miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian  

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów 

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń 

studium. W ramach tej analizy również mogą zostać ocenione skutki dla środowiska 

zachodzące w wyniku realizacji projektowanego dokumentu. 

Jednocześnie skutki realizacji postanowień planu będą podlegały bieżącemu 

monitoringowi odpowiednich służb ochrony środowiska, służb ochrony przyrody, organów 

administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo ważna jest również postawa obywateli, 

którzy powinni reagować natychmiastową interwencją w przypadku stwierdzenia 

wystąpienia uciążliwości. 

10. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

Projekt planu obejmuje obszar północnej części sołectwa Olszowa, położonego  

w północnej części gminy Ujazd, w rejonie osady Księży Las o łącznej powierzchni ok. 439  

ha i procedowany jest zgodnie z uchwałą nr LVII.388.23 Rady Miejskiej w Ujeździe z dnia  

27 marca 2023 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego terenów we wsi Olszowa w rejonie Księżego Lasu. 

Ustalenia planu miejscowego określają m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy  

i zagospodarowania terenu, wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni 

publicznych, zasady ochrony środowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji oraz systemowe rozwiązania w zakresie infrastruktury technicznej. 

W części centralnej, w rejonie centrum osady Księży Las projekt planu wskazuje 

przeznaczenia generalnie zgodne z obecnym zagospodarowaniem, są to tereny zabudowy 



Prognoza oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów we wsi 

Olszowa w rejonie Księżego Lasu 

 

 32 

mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz tereny produkcji rolniczej związane  

z istniejącym tu od lat zakładem (dawny PGR), które zostały przekształcone w nowoczesne 

przedsiębiorstwo rolne. Elementem również już istniejącym, choć powstałym w ostatnich 

latach, jest farma fotowoltaiczna na południe od centrum osady, na terenie 2U-P-I. 

Natomiast jako nowe formy urbanizacji, które wskazuje projekt mpzp należy wymienić 

tereny elektrowni słonecznych w północno-zachodniej części terenu (PEF-RN) oraz tereny 

usług, produkcji i infrastruktury technicznej w części południowej terenu (tereny U-P-I). 

Część tych terenów była już wskazywana w obowiązującym mpzp z 2004 r., ale jak do tej 

pory – poza realizacją farmy fotowoltaicznej – tereny te nie doczekały się zmiany 

zagospodarowania. Spośród nowych dróg projekt planu wprowadza tylko jedną nową drogę 

klasy dojazdowa dla obsługi terenów usługowo-produkcyjnych w części południowej. 

Można prognozować, że skala zmian, o ile dojdzie do całościowej urbanizacji, będzie 

duża, a zaistniałe tu zmiany doprowadzą do przekształceń środowiska w części południowej  

i zachodniej terenu. Pomimo dużego programu urbanizacji za pozytywne należy jednak 

uznać, że projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne od zabudowy tereny poszczególnych 

remiz leśnych oraz tereny gruntów rolnych w części północno-wschodniej, które będą 

stanowiły zasób przyrodniczy tego terenu. Również poszczególne aleje drzew zostały 

wskazane do pozostawienia, pokazano je również na rysunku mpzp.  

W projekcie mpzp uwzględniono również szereg uwarunkowań środowiskowych  

i kulturowych, m.in. występowanie obiektów o charakterze zabytkowym, infrastruktury 

technicznej, cennych alei drzew, remiz leśnych, dwóch pomników przyrody, ujęć wód. 

Zostały one szczegółowo wymienione w tekście planu i wskazane w części rysunkowej.  

W generalnym ujęciu, choć miejscami skala zmian będzie duża, na obszarach przewidzianych 

w planie do urbanizacji nie występują stanowiska roślin chronionych czy cenne siedliska 

przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni się do znaczącego pogorszenia stanu środowiska 

przyrodniczego. 

Prognoza ma na celu określenie prawdopodobnych skutków realizacji ustaleń planu 

na poszczególne elementy środowiska w ich wzajemnym powiązaniu, w szczególności  

na ekosystemy, krajobraz, a także na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Została ona 

wykonana zgodnie z obowiązującym przepisami.  

Opracowanie obejmuje północną część sołectwa Olszowa z osadą Księży Las wraz  

z otoczeniem o powierzchni ok. 439 ha. Cały teren sołectwa ma powierzchnię 1341 ha, zaś 

gminy Ujazd ok. 8301 ha. Teren objęty mpzp od pozostałej części gminy oddziela autostrada 

A1 oraz znajdujący się tu węzeł autostradowy Olszowa. Bezpośrednio w podłożu 

analizowanego terenu występują zwartą pokrywą utwory triasowe, które budują wapienie, 

margle i dolomity warstw błotnickich i gogolińskich. Na części powierzchni analizowanego 

terenu odsłaniają się one w części północnej, w części zachodniej i w części południowo-

wschodniej. Na pozostałym obszarze utwory triasowe pokrywają piaski i żwiry 

wodnolodowcowe, które deponowane były na tym obszarze w okresie Zlodowacenia 

Środkowopolskiego. Na terenie objętym opracowaniem nie występują jakiekolwiek cieki 

powierzchniowe, brak jest również zbiorników wód. Wyjątkiem są tu jedynie dwa niewielkie 
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oczka wodne w obrębie gospodarstw rolnych. Zgodnie z informacjami zawartymi na Mapie 

Hydrogeologicznej Polski ark. Ujazd w podłożu całego analizowanego terenu występują 

użytkowe poziomy wodonośne w utworach  triasowych. Występujące w podłożu 

analizowanego terenu rozległe warstwy lodowcowych piasków i żwirów oraz odsłaniające się 

na powierzchni triasowe dolomity i wapienie determinują charakter pokrywy glebowej.  

Na terenach z istniejącą pokrywą polodowcową dominują gleby brunatne B i gleby brunatne 

wyługowane Bw zaliczane do kompleksu żytniego dobrego 5 i do kompleksu żytniego bardzo 

dobrego 4.Natomiast w obrębie odsłonięć utworów triasowych występują rędziny  

R zaliczane do kompleksu  pszennego dobrego 2 oraz do kompleksu pszennego wadliwego  

3. W ewidencji gruntów wskazywano dominujące tu gleby orne klasy RIVa i RIVb, ale również 

i dość duże powierzchnie gruntów klas słabszych RV. Miejscami występują tu również 

fragmenty gleb lepszych zaliczonych do gruntów RIIIb. Wszystkie te grunty w zdecydowanej 

większości pozostają w użytkowaniu rolnym. Charakterystyczne dla analizowanego terenu 

jest występowanie pośród rozległych pól remiz leśnych, które pozostawiono w miejscach, 

gdzie gospodarka rolna była utrudniona. W podłożu analizowanego terenu nie występują 

jakiekolwiek udokumentowane złoża kopalin, nie zostały tu również ustanowione obszary  

i tereny górnicze. Pierwotna roślinność analizowanego terenu, której obecnie pozostały 

jedynie niewielkie fragmenty reprezentowane przez pojedyncze drzewa bądź też 

zadrzewienia miejsc niezdatnych pod wykorzystanie rolnicze (aleje drzew i fragmenty remiz) 

miała charakter rozległych grądów i buczyn, które zostały przekształcone na grunty orne, 

które obecnie dominują na omawianym terenie. Grunty rolne w zdecydowanej większości 

pozostają w uprawie. W centrum analizowanego terenu oraz powierzchni gruntów rolnych 

znajdują się zabudowania osady Księży Las, gdzie niegdyś znajdowała się gorzelnia, a później 

w czasach PRL funkcjonowało Państwowe Gospodarstwo Rolne. Obecnie znajdują się  

tu zabudowania wielorodzinne, które niegdyś stanowiły mieszkania dla pracowników PGR, 

jednak w otoczeniu działają już nowoczesne firmy związane z produkcją rolną. Na południe 

od terenu osady Księży Las znajduje się nowo powstała rozległa farma fotowoltaiczna.  

W części południowo-zachodniej znajduje się fragment lasu Winnica, którego pozostała 

powierzchnia rozciąga się na południowy zachód od analizowanego terenu. Bardzo 

ciekawym i wartościowym elementem analizowanego terenu są remizy leśne, przy czym Las 

Winnica również może być potraktowany jako duża oaza leśna pośród terenów rolnych.  

W części północno-zachodniej, pośród terenów rolnych znajdują się trzy takie remizy, 

natomiast w części północno-wschodniej, na północ od osady Księży Las dwie remizy. Ich 

skład, jak również skład Lasu Winnica nawiązuje do naturalnie tu występujących  

w przeszłości lasów grądowych. W remizach dominują gatunki liściaste, dęby, lipy, graby, 

jesiony i wiązy. Również niezwykle interesującym, również pod względem krajobrazowym, 

elementem zagospodarowania są aleje drzew rosnące wzdłuż wielu dróg na analizowanym 

terenie. Duża część z tych drzew osiąga rozmiary pomnikowe i mogłaby zostać objęta 

ochroną jako pomniki przyrody. Aleje rosną wzdłuż czterech dróg, które promieniście 

odchodzą od remizy leśnej, która znajduje się na północny wschód od osady, a także wzdłuż 

drogi  gruntowej która biegnie przy północno-zachodniej granicy terenu oraz przy drodze 

gruntowej wzdłuż południowo-wschodniej granicy mpzp. W części południowo-zachodniej,  
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w rejonie ul. Europejskiej znajduje się teren gospodarstwa rolnego. Na południe  

od ul. Europejskiej znajduje się strefa ekonomiczna związana z pobliskim węzłem 

autostradowym, gdzie znajduje się kilka dużych zakładów i centrów logistycznych. 

Najcenniejszym elementem analizowanego obszaru są więc remizy leśne oraz aleje drzew 

wzdłuż poszczególnych dróg. 

Generalnie na terenie objętym opracowaniem na dzień dzisiejszy brak jest 

jakichkolwiek obszarów lub obiektów objętych ochroną prawną na mocy ustawy o ochronie 

przyrody, wyjątkiem jest tu jedynie południowo-zachodni fragment terenu (las oznaczony  

na rysunku planu symbolem 4L), który znajduje się w otulinie Parku Krajobrazowego Góra 

Św. Anny. Z kolei w części północno-wschodniej obszaru, w obrębie lasu o symbolu 8L rosną 

dwa dęby bezszypułkowe objęte ochrona jako pomniki przyrody na podstawie Uchwały  

Nr LI.334.2022 Rady Miejskiej W Ujeździe z dnia 27 października 2022 r. w sprawie 

ustanowienia pomników przyrody ożywionej. Dodatkowo należy wskazać, że w obrębie 

poszczególnych remiz leśnych oraz wzdłuż dróg rośnie szereg drzew z gatunków dąb, lipa, 

jesion, wiąz o pokaźnych rozmiarach i bardzo ciekawym pokroju, które z powodzeniem 

wypełniają kryteria pomników przyrody. Szczególnie wartościowe pod względem 

krajobrazowym są tu aleje drzew rosnące wzdłuż poszczególnych dróg. W przyszłości 

poszczególne drzewa o charakterze pomnikowym należałoby zinwentaryzować i objąć 

właściwą ochroną prawną. Na analizowanym terenie w Rejestrze Zabytków Województwa 

Opolskiego wpisany jest jeden zabytek, budynek gorzelni z przełomu XIX i XX w. (ul. Księży 

Las 1), nr rej. 2134/86 z dnia 25 sierpnia 1986 r.  

W wyniku powstania nowych terenów zurbanizowanych może wystąpić wpływ  

na wody powierzchniowe i podziemne, projekt planu wprowadza jednak odpowiednie zapisy 

dotyczące odprowadzania ścieków. Gleby oraz rolnicza przestrzeń produkcyjna na terenie 

objętym zmianami, poddane pod urbanizację, zostaną przekształcone i zdegradowane  

na skutek urbanizacji. Można prognozować, że skala zmian, o ile dojdzie do całościowej 

urbanizacji, będzie duża, a zaistniałe tu zmiany doprowadzą do przekształceń środowiska  

w części południowej i zachodniej terenu. Pomimo dużego programu urbanizacji  

za pozytywne należy jednak uznać, że projekt mpzp wskazuje i pozostawia wolne  

od zabudowy tereny poszczególnych remiz leśnych oraz tereny gruntów rolnych w części 

północno-wschodniej, które będą stanowiły zasób przyrodniczy tego terenu. Również 

poszczególne aleje drzew zostały wskazane do pozostawienia, pokazano je również  

na rysunku mpzp. Jedynym wyjątkiem jest tu zadrzewienie jesionowe na wschód od drogi 

wojewódzkiej na terenie 2PEF-RN, na skutek wprowadzenia na ten teren urbanizacji może 

ono zostać zlikwidowane, ale akurat tu nie występują stare drzewa o charakterze 

pomnikowym. 

W projekcie mpzp uwzględniono również szereg uwarunkowań środowiskowych  

i kulturowych, m.in. występowanie obiektów o charakterze zabytkowym, infrastruktury 

technicznej, cennych alei drzew, remiz leśnych, dwóch pomników przyrody, ujęć wód. 

Zostały one szczegółowo wymienione w tekście planu i wskazane w części rysunkowej.  

W generalnym ujęciu, choć miejscami skala zmian będzie duża, na obszarach przewidzianych 
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w planie do urbanizacji nie występują stanowiska roślin chronionych czy cenne siedliska 

przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni się do znaczącego pogorszenia stanu środowiska 

przyrodniczego. 

Wzrost stopnia urbanizacji może nieznacznie wpłynąć na jakość powietrza 

atmosferycznego na skutek niskiej emisji, choć ustalenia uchwały antysmogowej znacząco 

ograniczają to zagrożenie. Natomiast ze względu na powstanie nowych terenów usługowych 

lub produkcyjnych wzrośnie też ruch pojazdów, a co za tym idzie wzrośnie i hałas na tych 

terenach. Natomiast należy mieć świadomość, że ewentualne negatywne oddziaływania 

mogą wystąpić w sytuacji awarii lub wadliwego użytkowania instalacji.  

Projekt planu nie wprowadza funkcji, które mogłyby potencjalnie transgranicznie 

oddziaływać na środowisko.  

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano 

szereg rozwiązań mających na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziaływań  

na środowisko.  

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwiązań mających  

na celu analizę skutków realizacji oraz częstotliwości jej przeprowadzania, nie ustalono 

również prac kompensacyjnych, gdyż ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich 

rozwiązań w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Projekt planu nie wprowadza funkcji, które mogłyby wpłynąć na cele, przedmiot ochrony 

oraz integralność jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w związku z czym nie  

ma potrzeby wprowadzenia rozwiązań alternatywnych. 
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Fot. 1 Widok na tereny rolne i remizę w części zachodniej terenu 

 

Fot. 2 Jesion o charakterze pomnikowym w obrębie remizy 3L 

 

 

Fot. 3 Droga wojewódzka nr 426 przecinająca analizowany obszar 

 

Fot. 4 Tereny rolne na wschód od DW426 
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Fot. 5 Jak powyżej 

 

Fot. 6 Tereny rolne na zachód od DW426 

 

 

Fot. 7 Północna część terenu wzdłuż DW 426 

 

Fot. 8 Tereny rolne na północny wschód od DW426 
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Fot. 9 Tereny rolne w części północno-zachodniej 

 

Fot. 10 Osada Księży Las, widok w kierunku południowo-wschodnim 

 

 

Fot. 11 Dojazd do osady Księży Las od strony drogi wojewódzkiej 

 

Fot. 12 Budynek zabytkowej gorzelni 
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Fot. 13 Centrum osady Księży Las 

 

Fot. 14 Skwer w północnej części osady – teren 1ZP 

 

 

Fot. 15 Dojazd do remizy 7L i 8L 

 

Fot. 16 Wnętrze remizy 7L i 8L 
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Fot. 17 Wiąz o charakterze pomnikowym, remiza 7L 

 

Fot. 18 Malowniczy krajobraz w północno-wschodniej części terenu, droga 2KDD 

 

 

Fot. 19 Wiąz o charakterze pomnikowym, remiza 8L 
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Fot. 20 Drzewa o charakterze pomnikowym przy drodze 2KDD 

 

Fot. 21 Drzewa o charakterze pomnikowym przy drodze 2KDD 

 

 

Fot. 22 Widok na tereny rolne 5RN 

 

Fot. 23 Aleja wzdłuż drogi 6KR 
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Fot. 24 Tereny rolne na terenie 3U-P-I 

 

Fot. 25 Gospodarstwo rolne w części południowo-wschodniej terenu 

 

 

Fot. 26 Widok na teren 4U-P-I 

 

Fot. 27 Południowo-wschodnia granica terenu 
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Fot. 28 Lipy o charakterze pomnikowym, południowo-wschodnia część terenu 

 

Fot. 29 Rejon ul. Europejskiej 

 

 

Fot. 30 Istniejąca farma fotowoltaiczna, teren 2U-P-I 

 

Fot. 31 Istniejąca farma fotowoltaiczna, teren 2U-P-I 
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Fot. 32 Tereny zabudowy usługowej i produkcyjnej na południe od ul. Europejskiej 

 

Fot. 33 Aleja drzew, dojazd do osady Księży Las od południa, droga 5KR 


