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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna opracowania
Podstawe prawng opracowania planu ogolnego gminy Ujazd stanowi:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.);

2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (DZ. U. z 2024 r.
poz. 729);

4) uchwata nr VI1.63.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego gminy Ujazd.

Ww. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwanej dalej ,ustawg” lub ,ustawg pzp”, naktada obowigzek sporzadzenia uzasadnienia do
planu ogdlnego gminy skfadajgcego sie z czeéci tekstowej i graficznej, w ktérym wyjasnione
zostanag:

1) przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogéinym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w
art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy;

2) przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogéinym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w
planie ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w
art. 13b ustawy.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest Plan ogdlny gminy Ujazd znajdujgcej sie w powiecie
strzeleckim, w wojewddztwie opolskim.

Plan ogdlny sporzadza sie w celu zapewnienia spojnosci i koordynacji w planowaniu
przestrzennym oraz ustalenia zasad tadu przestrzennego na poziomie gminy. Ustalenia
zawarte w planie ogolnym s3g wigzgce dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zakres opracowania obejmuje obszar gminy Ujazd w jej granicach administracyjnych.
Obszar gminy zajmuje powierzchnie 8 330 ha, w tym miasto Ujazd 1 475 ha, co stanowi ok.
0,88% powierzchni wojewddztwa opolskiego i ok. 11,19% powiatu strzeleckiego.

Gmina Ujazd potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa opolskiego. Od
strony potudniowej i potudniowo-zachodniej graniczy z miastem Kedzierzyn-Kozle, od zachodu
z gming Lesnica, od potnocy z gming Strzelce Opolskie. Wschodnia granica gminy Ujazd
stanowi jednoczesnie granice wojewodztwa opolskiego z wojewddztwem Slgskim. Gminy
wojewddztwa slgskiego, z ktdérymi graniczy gmina Ujazd to gmina Toszek oraz gmina
Rudziniec.



Sie¢ osadniczg gminy tworzy 13 miejscowosci, w tym: miasto Ujazd oraz 9 wsi: Olszowa,
Klucz, Zimna Wodka, Sieroniowice, Balcarzowice, Nogowczyce, Jaryszow, Stary Ujazd i
Niezdrowice, a takze 3 osady: Jankéw, Komorniki i Ksiezy Las. Dodatkowo wyznaczonych
zostato 9 jednostek osadniczych bedgcych przysidtkami lub stanowigcych czesci miasta
Ujazd, w tym: Buczki, Ferdynand, Grzeboszowice, Kolonia Jaryszéw, Kopanina, Wesotow,
Wydzieréw, osiedle Goj oraz Dziedzinka.

W projekcie planu ogdélnego zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 Ustawy okreslono strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, ktére w przypadku planu ogélnego gminy
Ujazd obejmujg wytacznie gminny katalog stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne dostepnosci infrastruktury spotecznej okres$la
sie fakultatywnie. W gminie Ujazd zostaly okre$lone jedynie gminne standardy urbanistyczne
z pominieciem fakultatywnych gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.
Ponadto, zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy, w planie ogdélnym okreslono obszary
uzupetnienia zabudowy.

Gtéwng determinantg wyznaczania stref planistycznych w planie ogdélnym byly
przeznaczenia terenéw okreslone w obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zaréwno w zakresie przeznaczen podstawowych jak tez
przeznaczen uzupetniajgcych lub dopuszczalnych.

Gmina Ujazd w 100% pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, z czego wszystkie obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy
posiadajg ustalenia w zakresie zasad zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania.

Ponizej przedstawiono zestawienie uchwat dla obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Ujazd:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci terenow
wsi Zimna Wodka zatwierdzony uchwatg nr Xl11/101/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 6 lipca 2004 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci terenéw
wsi Olszowa zatwierdzony uchwatg nr XXI11/103/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
6 lipca 2004 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci terenéw
wsi Nogowczyce zatwierdzony uchwatg nr XXII1/100/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 6 lipca 2004 r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terendw
potozonych w granicach administracyjnych wsi Klucz zatwierdzony uchwatg nr
XXV/107/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 sierpnia 2004 r.;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terendéw
potozonych w granicach administracyjnych wsi Balcarzowice zatwierdzony uchwatg nr
XXV1/110/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 wrzesnia 2004 r;

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw wsi Olszowa,
Zimna Wédka, i Sieroniowice zatwierdzony uchwatg nr XXVI11/155/08 Rady Miejskiej w
Ujezdzie z dnia 28 pazdziernika 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg nr
XLV.279.2018 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 21 czerwca 2018 r;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach
administracyjnych wsi Niezdrowice zatwierdzony uchwatg nr XXXV1/203/2009 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 maja 2009 r.;



8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow wsi
Sieroniowice i Zimna Woédka zatwierdzony uchwatg nr XXXVIII/217/09 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 3 lipca 2009 r.;

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach
administracyjnych wsi Jaryszéw zatwierdzony uchwatg nr XLII/233/2009 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 27 pazdziernika 2009 r.;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach
administracyjnych wsi Stary Ujazd zatwierdzony uchwatg nr LIV/292/2010 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.;

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski w Ujezdzie
zatwierdzony uchwatg nr XVII1.93.2012 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 26 kwietnia
2012 r.;

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych w
granicach administracyjnych wsi Olszowa zatwierdzony uchwatg nr XX.103.2012 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 27 czerwca 2012 r.;

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla terenow w
granicach administracyjnych wsi Nogowczyce zatwierdzony uchwatg nr XX.104.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 27 czerwca 2012 r;

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty
wsi Olszowa zatwierdzony uchwatg nr XLIV.251.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
11 wrzesnia 2014 r.;

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty
miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice zatwierdzony uchwatg nr X.52.2015 Rady Miejskigj
w Ujezdzie z dnia 31 sierpnia 2015 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg nr
111.25.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 20 czerwca 2024 r.;

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego czes$¢ wsi
Sieroniowice zatwierdzony uchwatg nr XXXVI11.229.2017 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 28 grudnia 2017 r.;

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Strefy Aktywnosci
Gospodarczej obejmujgcej czes¢ wsi Olszowa, Zimna Wodka i Sieroniowice
zatwierdzony uchwatg nr XXX1X.236.2018 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 29 stycznia
2018 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg nr XVI11.140.2020 Rady Miejskiej w
Ujezdzie z dnia 30 marca 2020 r.;

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego czes$é
miasta Ujazd zatwierdzony uchwatg nr 1V.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28
stycznia 2019 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg nr V1.53.2024 Rady Miejskiej w
Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.;

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ wsi Zimna
Woédka i czes¢ wsi Sieroniowice zatwierdzony uchwatg nr XXI1.169.2020 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 21 wrzes$nia 2020 r.;

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw inwestycyjnych w
pétnocnej czesci wsi Sieroniowice zatwierdzony uchwatg nr XXXVI11.245.2021 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 20 wrzesnia 2021 r.;

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych w
Niezdrowicach zatwierdzony uchwatg nr XLIX.315.2022 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 29 sierpnia 2022 r.;



22)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Ujazd
zatwierdzony uchwatg nr LXIX.460.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 26 lutego
2024 r.;

23) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw we wsi Olszowa w rejonie
Ksiezego Lasu zatwierdzony uchwatg nr Xl11.94.2025 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
31 marca 2025 r;

24) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Balcarzowice, gmina
Ujazd zatwierdzony uchwatg nr XV.113.2025 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 27
czerwca 2025 r.;

25) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Klucz, w rejonie ulicy Wiejskiej oraz dla terenu potozonego na terenie miasta Ujazd w
rejonie ulicy Gliwickiej zatwierdzony uchwata nr XVI.121.2025 Rady Miejskiej w
Ujezdzie z dnia 25 sierpnia 2025 r.

W wyniku analizy ustalen obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej oraz przy uwzglednieniu wystepujgcych na terenie
gminy uwarunkowan rozwoju przestrzennego okreslonych w art. 13b ustawy pzp, w projekcie
planu ogoélnego zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy okreslono nastepujgce strefy
planistyczne:

Lp. | Strefy planistyczne PowThr:]c hnia
1. | SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag 17 7583
wielorodzinng '

2. SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 525,6900
3. | SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 52,6426
4. SU — strefa ustugowa 89,6221
5. SP — strefa gospodarcza 722,0756
6. | SR — strefa produkcji rolniczej 110,5185
7. S| — strefa infrastrukturalna 34,0094
8. SN — strefa zieleni i rekreac;ji 471773
9. SC — strefa cmentarzy 3,8818
10. | SO — strefa otwarta 6518,2687
11. | SK — strefa komunikacyjna 208,2769

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wykorzystano Strategie rozwoju gminy
Ujazd na lata 2026-2036, w szczegdlnosci Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wraz z
kluczowymi uwarunkowaniami rozwojowymi, ktéry w my$| art. 13b pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi podstawe do okreslania polityki przestrzennej
gminy.

Z uwagi na narzucony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z
pbdzn. zm.) sposob wyznaczania stref planistycznych wiekszo$¢ obszaru gminy znalazta sie w
zasiegu stref otwartych, bez identyfikacji szczegdtowego przeznaczenia pod tereny rolne,
tereny zieleni nieurzadzonej, tereny laséw i tereny wod powierzchniowych. Obszary te bedg
wymagaty wnikliwej analizy przy wyznaczaniu w planach miejscowych sporzadzanych na
podstawie niniejszego planu ogdlnego. To samo dotyczy intensywnie zagospodarowanych
czesci gminy (takich jak centrum miejscowosci Ujazd, wsie Jaryszow, Niezdrowice,
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Sieroniowice, Zimna Woddka, Olszowa) gdzie plan ogdolny uproscit cze$é ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych z
towarzyszgcg zabudowie zielenig urzgdzong czy infrastrukturg techniczng i drogowa. Strefy te
bedg wymagatly ponownego uszczegodtowienia ustalen na poziomie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdélny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane z planowaniem
przestrzennym opracowane zaréwno na szczeblu gminnym, regionalny oraz wojewddzkim.

Plan ogolny zachowuje i dgzy do zachowania oraz ochrony obiektéw o szczegdinegj
wartosci i znaczeniu dla kultury i historii gminy, w szczegdélnosci zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych a takze uwzglednia walory przyrodniczo-krajobrazowe wyrdzniajgce gmine
Ujazd na tle innych gmin wojewodztwa opolskiego. Czyni to w ramach okreslonych
przywotanym wczesniej rozporzadzeniem okreslajgc strefy funkcjonalne, profil podstawowy,
profil dodatkowy i wskazniki urbanistyczne.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogolnym w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3

2.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) to dziatanie majgce
na celu oszacowanie koniecznej powierzchni uzytkowej mieszkan, ktére powinny powstaé, aby
dostosowa¢ jg do zmieniajgcej sie liczby mieszkancéw gminy przy jednoczesnym
uwzglednieniu wzrastajgcych standardoéw zycia jej mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Ujazd zostato obliczone
zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 z pozn. zm.).

Celem tych obliczen jest dostosowanie planu ogélnego gminy do rzeczywistych potrzeb
mieszkancow, a takze zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego przy jednoczesnym
poszanowaniu fadu urbanistycznego i sSrodowiska naturalnego.

Zgodnie z §3 ust. 2 ww. rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wylicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = M20 —
20

gdzie:

ZAP— oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkahcow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,



P,, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow (M20)

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzagdzenia, okres prognozy w ramach projektu planu
ogdélnego gminy ustala sie na 20 lat.

Podstawg do okreslenia poczatku tego okresu sg najnowsze dostepne dane dotyczgce
liczby mieszkahcow gminy, pochodzgce ze statystyki publicznej. W przypadku gminy Ujazd
najnowsze takie dane sg dostepne za rok 2024. W zwigzku z tym, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, okres prognozy planistycznej powinien obejmowac 20 lat od tego roku, czyli do
2044 r.

Taki horyzont czasowy pozwala na dostosowanie polityki przestrzennej gminy do
przewidywanych zmian demograficznych, spotecznych i gospodarczych, zapewniajgc
jednoczesnie dtugoterminowg zgodno$¢ =z zasadami fadu przestrzennego oraz
zrownowazonego rozwoju.

Prognozowana zmiana liczby mieszkancow w gminie Ujazd
w latach 2022-2044
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Wykres 1. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Ujazd w latach 2022-2044
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Prognozy demograficzne dla gminy Ujazd wskazujg na stopniowy spadek liczby ludnosci
w nadchodzacych latach. W 2022 roku populacja wynosita 6 343 osoby, zgodnie z
najnowszymi danymi liczba mieszkancéw w 2024 r. wynosita 6 237 osoby, by w kolejnych
latach systematycznie spada¢ do 5 775 oséb w 2034 roku i do 5 210 osdb w 2044 roku.

Dalsze zmniejszanie sie liczby mieszkancéw moze wplynaé na rozwdj gospodarczy,
funkcjonowanie ustug publicznych oraz infrastrukture miejskg. W tym kontekscie istotne jest
podejmowanie strategicznych decyzji majgcych na celu ograniczenie procesu depopulacji.

Spadek liczby ludnosci moze wynika¢ z ujemnego przyrostu naturalnego oraz migracji do
wiekszych osrodkéw miejskich. Proces ten niesie ze sobg wyzwania zwigzane ze starzeniem
sie spoteczenstwa oraz zmniejszeniem liczby os6b w wieku produkcyjnym, co wymaga
dostosowania ustug i infrastruktury do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancow.
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W celu wyliczenia prognozowanej liczby mieszkancéw (M20) nalezy przyjg¢ zgodnie z
prognozami Gtoéwnego Urzedu Statystycznego, ze liczba mieszkancow gminy Ujazd w 2044 r.
wyniesie:

My = Mjgaa + (M3p44 X 5%)
Myy = 5210 + (5210 x 5%)
MZO = 5471 OSéb

gdzie:

M,, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

My044 — Prognoza liczby mieszkancow gminy w 2044.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUM,)
Wedtug danych udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny (stan na 31.12.2024
r.), taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Ujazd wynosi:
PUM, = 200050 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,)

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pozn.
zm.), prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan przypadajgca na jednego mieszkanca
w gminie oblicza sie na podstawie jednego z okreslonych w rozporzadzeniu wzoréw. Wybor
wilasciwego wzoru zalezy od dostepnych danych oraz specyficznych uwarunkowan
demograficznych i przestrzennych gminy.

Obliczenia te stanowig podstawe do doktadnego okreslenia potrzeb mieszkaniowych w
dlugoterminowej perspektywie. Dzieki temu mozliwe jest racjonalne planowanie i
zagospodarowanie przestrzeni gminy, zgodne z zasadami tadu przestrzennego oraz
zréwnowazonego rozwoju. Takie podejscie pozwala na optymalne wykorzystanie dostepnych
terenow inwestycyjnych i skuteczne przewidywanie przysztych potrzeb mieszkancow, co jest
kluczowe dla realizacji polityki przestrzennej gminy.

Powyzsze wylicza sie zgodnie z jednym z wzorow:

P,y = 3Py — 2P_y
Pyo = 2Py — P_39

gdzie:

P,, — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,

P, — oznacza powierzchnig uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,
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P_,, — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane.

W wyniku analizy danych udostepnionych przez Gtowny Urzad Statystyczny (31.12.2024
r.), powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Ujazd ksztattuje sie nastepujaco:

Py = 31,4 M/
Py = 28,6 ™/

P,y =262 M /g

W zwigzku z powyzszym dla wskaznika P,, wykonano nastepujgce obliczenia:
2 2 2
Pyo=3%31,4M"/)c—2x286 ™ /o= 37,0M /s

Py =2 x 31,4™M° /s — 262 M*/,c = 36,6 M*/ g

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Ujazd
zostata obliczona na podstawie dwoch wzordw, zgodnie z § 3 ust. 3 przywotanego
rozporzadzenia. Wynik pierwszego wzoru dat wartos¢ 37,0 m?os, natomiast drugi wzor
wskazat powierzchnie réwng 36,6 m?/os.

Zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub
7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez
statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa
w ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca. W
zwigzku z tym, ze wyliczenia dokonane dwoma réznymi sposobami daty wskaznik mniejszy
niz 40 m?, dla dalszych wyliczen przyjeto warto$¢ wskazang we wskazanym powyzej przepisie
rozporzgdzenia, czyli 40 m?/os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe (ZAP)

Niniejsze wyliczenia opierajg sie na obowigzujgcych przepisach prawnych oraz uwzglednia
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah na jednego mieszkanca. Celem jest
okreslenie niezbednej powierzchni nowej zabudowy, ktéra zapewni zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw w perspektywie najblizszych lat.

PUM,

ZAP= MZO_ P
20

200050 m?

ZAP = 547105 — ————
40,0 M/, s

ZAP = 4690s.
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Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 przywotanego rozporzadzenia w przypadku gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej
niz 1 000 os6b w gminie, w ktérej liczba mieszkahcow zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5 000 — dopuszcza
sie przyjecie, ze wynosi ono 1 000 oséb.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Ujazd wynosi 1 000 osob.

2.2. Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.)
chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chionnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwos$cig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie zostaty wyznaczone na
podstawie weryfikacji zabudowy wystepujgcej na dziatkach budowlanych bazujgc na informacji
o budynkach pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntow i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z pdzn. zm.);

2) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500—1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie w
przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1.

W zwigzku z pokryciem catej powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego do wyliczenia chtonnosci w przestrzeni gminy wyodrebniono wszystkie tereny,
w ktérych zgodnie z ustaleniami planow miejscowych mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej — wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowe;j.

Nastepnym etapem byto wyrdznienie sposrod ww. terendw niezabudowanych dziatek lub
fragmentéw dziatek, ktérych cechy geometryczne umozliwiajg realizacje zabudowy
mieszkaniowej.

W zwigzku z tym, ze czes¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Ujazd nie okresla wskaznika intensywnosci zabudowy dla
terendw przewidzianych pod funkcje mieszkaniowe (plany miejscowe dla Klucza, Nogowczyc,
Starego Ujazdu) lub posiadajg wskaznik intensywnosci zabudowy odnoszacy sie do
powierzchni zabudowy i utwardzeh (Olszowa, Jaryszéw, Niezdrowice) zrezygnowano z
wyliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w oparciu o wskaznik intensywnosci
zabudowy lecz wykorzystano w tym celu metode opierajgcg sie na poréwnaniu terendow
niezabudowanych z terenami w pefni zagospodarowanymi (o wyksztatconej strukturze
funkcjonalnej) w kierunku terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

W tym celu tereny chtonne znajdujgce sie na terenie gminy podzielono na trzy grupy:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — tereny, dla ktérych obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg realizacje budynkow
wielorodzinnych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci (MNi) — to
tereny m. in. dla ktéorych obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni najczesciej
ponizej 900 m?, dopuszczajgce zabudowe szeregowg badz blizniaczg, potozone w
obrebie terendw, ktére posiadajg uktad drog wewnetrznych lub umozliwiajg realizacje tego
typu drdg, co z kolei umozliwia bardziej intensywne zagospodarowanie przestrzeni w celu
wydzielania jednorodnych pod wzgledem powierzchni dziatek budowalnych, ksztattem
zblizonych do kwadratu lub prostokata;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci (MNe) — to tereny
m. in. dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajg wydzielanie dziatek budowlanych przewaznie o powierzchni powyzej 900 m?,
to tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w
obrebie ulicowych ukfadéw zabudowy (zaréwno zlokalizowane w obszarze wiejskim jak i
na terenie miasta Ujazd — ul. Powstancéw Slgskich, Traugutta, Zeromskiego, Moniuszki),
gdzie podziat na dziatki budowlane o regularnych ksztaitach jest utrudniony ze wzgledu
na podziaty wtasnosciowe przebiegajgce prostopadle do pasa drogowego.
Uwzgledniajgc powyzszg klasyfikacje zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Ujazd

wskazano reprezentatywne tereny z kazdej z powyzszych grup, ktére charakteryzujg sie w

peini wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenng. Wszystkie dziatki w obrebie

wskazanego obszaru sg zagospodarowane i brak jest luk w istniejgcej zabudowie. Z kazdej
grupy terenéw wskazano po cztery obszary zlokalizowane na terenie miasta i gminy.

Nastepnie na podstawie danych uzyskanych z ewidencji ludnosci prowadzonych przez

Referat Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Ujezdzie dla kazdego z obszardw zliczono

liczbe zameldowanych w nim oséb.

Zebrane dane ludnosciowe postuzyly nastepnie do obliczenia sredniej liczby oséb
zamieszkujgcej dany typ zabudowy mieszkaniowej. Srednig liczbe mieszkancéw dla danego
typu zabudowy obliczono za pomocg sredniej wazonej:

I Li*Py+Ly*Py+ Ly*Ps
T P, + P, + P;

Gdzie:
L, — 0znacza srednig liczbe mieszkancow dla danego typu zabudowy wyrazong w Os/ha’

L, — oznacza liczbe oséb zamieszkujgcag dany obszar,
P, — oznacza powierzchnie danego terenu.

Ponizej przedstawiono zastawienie obszaréw wykorzystanych do obliczenia Sredniej
liczby mieszkancow dla danego typu zabudowy:
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MW Ujazd - PIac1Maja wschodnl kwartai

Powierzchnia: 0,2452 ha Liczba ludnosci: 23 os | Gestos¢ zaludnienia: 93 os/ha

MW - Ujazd - Plac 1 Maja — potudniowy kwartat

Lompy

/

POW|erzchn|a 0,4934 ha Liczba ludnosci: 101 os | Gestos¢ zaludnienla. 204 os/ha
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MW - Ujazd - ul. Kwiatowa

Powierzchnia: 0,7619 ha Liczba ludnosci: 94 os

Gestos¢ zaludnienia: 123 os/ha

MW - Olszowa - Ksiezy Las

Powierzchnia: 0,7396 ha

Liczba ludnosci: 72 os

Gestos¢ zaludnienia: 97 os/ha

16




MNi — Olszowa — ul. Polna, Szkolna, Sportowa

/» v isf!
I
v
r

'

Powierzchnia: 1,8494 ha Liczba ludnosci: 59 os Gestos¢ zaludnienia: 31 os/ha

MNi — Zimna Wédka — ul. Kwiatowa
i ‘,'_‘:‘ P P 3 3 [ |

\ \ SO

Powierzchnia: 2,5511 ha Liczba ludnosci: 98 os | Gestos¢ zaludnienia: 38 os/ha
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MNi — Ujazd — ul. Piaskowa
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Powierzchnia: 1,4238 ha | Liczba ludnosci: 60 os | Gesto$¢ zaludnienia: 42 os/ha

MNi — Ujazd — ul. Cicha, Spacerowa, Wesota
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Powierzchnia: 2,3719 ha | Liczba ludnosci: 118 os | Gestos¢ zaludnienia: 49 os/ha
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MNe — Sieroniowice — ul. Ujazdowska
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Powierzchnia: 3,0606 ha | Liczba ludnosci: 99 os | Gestos¢ zaludnienia: 32 os/ha

MNe - Olszowa — ul. Wiejska

Powierzchnia: 2,8420 ha | Liczba ludnosci: 55 os | Gestos¢ zaludnienia: 19 os/ha
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MNe - Kolonia Jaryszow

N7

Gestos¢ zaludnienia: 42 os/ha

Powierzchnia: 2,4153 ha

Liczba ludnosci: 32 os

Gestos¢ zaludnienia: 13 os/ha
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Uwzgledniajgc dane dotyczgce gestosci zaludnienia ww. obszaréw obliczono $rednig
gestosc¢ zaludnienia dla kazdego z typow zabudowy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 128 os/ha;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci (MNi) — 40
os/ha;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci (MNe) — 24 os/ha.

Przyjete powyzej zatozenia metodologiczne obliczania chtonnosci mozna poréwnaé z
metodami bilansowania terendéw i obliczania chtonnosci demograficznej przedstawionymi w
Zeszytach Metropolitalnych z 2022 r. wydanych przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow
(Warszawa-Krakéw, 2022). W niniejszym opracowaniu przedstawiono wyniki bilansowania
terenow dla wielu gmin w Polsce, z rozréznieniem na gminy wiejskie, miejsko-wiejskie i miasta.

W jednym z zaprezentowanych opracowan bilansowania terenéw autorstwa Centrum
Badan i Edukacji Statystycznej GUS z 2015 r. (Zeszyty Metropolitalne, str. 15) obszarem badan
objeto catg Polske.

Dla terenéw o niskiej urbanizacji przyjeto wskaznik urbanistyczny szacunkowej liczby
ludnosci w ilosci 25 os/ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla zabudowy
wielorodzinnej od 150 os/ha (w wariancie niskim) do 400 os/ha (w wariancie wysokim). Z kolei
zgodnie z metodg M. Feltynowskiego z 2016 r. (Zeszyty Metropolitalne, str. 16) wskaznik
chtonnoéci dla zabudowy zagrodowej ustalono na poziomie 10 os/ha. W pozostatych
opracowaniach wskaznik chtonnosci demograficznej wahat sie na terenach wiejskich w
granicach 22 do 40 os/ha.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy uznaé, ze obliczenia gestosci zaludnienia
(urbanizaciji) na terenie gminy Ujazd sg miarodajne i wpisujg sie w wyniki zaprezentowanych
powyzej badan.

Nastepnym etapem przy obliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych na terenie
gminy Ujazd byto przyporzgdkowanie poszczegolnych terendw do jednego z trzech mozliwych
do zagospodarowania typow zabudowy (MW, MNi lub MNe). Ponizsza tabela przedstawia
powierzchnie kazdego z typéw zabudowy:

Rodzaj terenu Powierzchnia [ha]
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4,5760 ha
MNi — tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej 113.7204 ha
wysokiej intensywnosci ’
MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 75.6437 ha

niskiej intensywno$ci

Przestrzenne rozmieszczenie poszczegdlnych typéw terendw mozliwych do realizacji
zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Ujazd przedstawia ponizsza rycina:
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Mnozgc taczng powierzchnie wszystkich terendw chtonnych na terenie gminy Ujazd przez
srednig gestos¢ zaludnienia danego typu zabudowy otrzymano ponizsze wartosci chtonnosci
terendw niezabudowanych na terenie gminy wyrazong w liczbie mieszkancéw (zgodnie z
wymogami okreslonymi § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow):

Powierzchnia Srednia gestosé Liczba

Rodzaj terenu [ha] zaludnienia [os/ha] | mieszkancéw [os]

MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej 4,5760 128 585
wielorodzinnegj
MNi — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wysokiej
intensywnosci
MNe - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej  niskiej
intensywnosci

RAZEM 193,9401 - 6948

113,7204 40 4548

75,6437 24 1815

Reasumujgc tgczna chtonnosé terendw niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Ujazd wyrazona w liczbie
mieszkancow wynosi 6948 osob. Biorgc pod uwage, ze suma chionnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz wartosc¢
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktéra zgodnie
obliczeniami przedstawionymi w poprzednim podrozdziale wynosi 1000 os,
wyznaczono strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wytacznie na
obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce lokalizacje funkcji
mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w granicach okreslonych
w planie ogolnym — w przypadku ich wyznaczenia.

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Pomimo petnego pokrycia planistycznego gminy Ujazd wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy. Oprécz aspektu formalno-prawnego zwigzanego z mozliwoscig wydawania decyzji
o warunkach zabudowy w przypadku stwierdzenia niewazno$ci planu miejscowego postuzyt
do wtasciwego wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.
Ponizej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujgce proces wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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1) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3: 607,2806 ha;

2) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1: 277,8202 ha;

3) Przy opracowaniu planu ogélnego gminy Ujazd skorzystano z dopuszczalnego zgodnie z
§ 1 ust. 5 rozporzadzenia rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% x (Pb — Pu)

gdzie:

Pp — oznacza fgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w § 1
ust.1 pkt 1-3 rozporzadzenia,

Pu — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia.

4) Obliczono powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy, bedgcej wynikiem czynnosci, o
ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzadzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze
wzorem:

Pp = 25% x (607,2806 ha — 277,8202 ha)
Pp = 25% x 329,4604 ha
Pp = 82,3651ha

taczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic: 82,3651 ha.

Z powierzchni 82,3651 ha na rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogoéinym gminy Ujazd wykorzystano 70,5744 ha. Na ww. powierzchnie sktada sie:

1) powierzchnia wykorzystana na dostosowanie obszaru uzupetnienia zabudowy do granic
dziatek ewidencyjnych: 24,9026 ha;

2) powierzchnia wykorzystana na rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy na strefy z
zabudowg mieszkaniowg wymienione w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy: 45,6718 ha.

Przy rozszerzaniu granic obszaru uzupetnienia zabudowy uwzgledniono zapisy § 1 ust. 6
rozporzadzenia wskazujgce, ze na uzytkach rolnych klas |I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad.
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3.2. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Nie wyznacza sie obszaru zabudowy srodmiejskiej.

4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogolnym.

W kazdej z wyodrebnionych stref planistycznych ustalono zréznicowane profile
funkcjonalne, ktére obejmujg zaréwno obszary przypisane do profilu funkcjonalnego
podstawowego, jak i wybrane tereny przypisane do profilu funkcjonalnego dodatkowego. Takie
rozréznienie ma na celu zapewnienie spojnosci funkcjonalno-przestrzennej oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig w granicach administracyjnych gminy Ujazd.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy wyznaczaniu stref planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych:

1) obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, gdzie okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;

2) zostaty wyznaczone obszary uzupetnienia istniejgcej zabudowy;

3) wyznaczono obszary z istniejgcg zabudowg mieszkaniowa.

Zgodnie z powyzszym ustalenia planu ogdlnego dopuszczajg mozliwosé wskazania
w ramach stref wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 istniejgcej zabudowy, ktéra nie zostata
wskazana w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ani nie
znalazfa sie w zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy. Takich terendw na obszarze gminy
Ujazd jest kilka, najczesciej stanowig pojedyncze siedliska w obrebie terenéw rolnych. Przy
wyznaczaniu tych terendw w planie ogdélnym kierowano sie zasadg wskazania w ramach
stosownej strefy (SZ — zagrodowej bgdz SJ — jednorodzinnej) faktycznie uzytkowanego terenu
pod wskazang funkcje. Najczesciej byt to teren, na ktéry skiadaty sie istniejgca zabudowa
(mieszkaniowa oraz gospodarcza), dojécia i dojazdy, utwardzenia oraz zielen urzgdzona
towarzyszgca zabudowie. Najczesciej teren ten byt ograniczony istniejgcym ogrodzeniem lub
zamykat sie w uzytku ewidencyjnym B lub Br.

Zakres przyporzgdkowania poszczegélnych terenéw do danej kategorii funkcjonalnej
zostat okreslony w tabeli, stanowigcej integralny element planu ogélnego. W planie ogélnym
gminy Ujazd ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

N

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW,

)
2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ,
3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ,
4) Strefa ustugowa — SU,
5) Strefa gospodarcza — SP,
6) Strefa produkciji rolniczej — SR,
7) Strefa infrastrukturalna — Sl,
8) Strefa zieleni i rekreacji — SN,

9) Strefa cmentarzy — SC,
10) Strefa otwarta — SO,
11) Strefa komunikacyjna — SK.
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We wszystkich strefach — z wylgczeniem strefy komunikacyjnej oraz otwartej — ustalono
dolne granice powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z minimalnymi wymaganiami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r.,
dotyczgcym zmiany rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i Wyrysow.

Dla okreslonych stref planistycznych jednoznacznie okreslono gérne limity parametrow
zabudowy, obejmujgce intensywnos¢, wysokos¢ oraz procentowy udziat powierzchni
zabudowy.

Ustalenia planu ogélnego gminy Ujazd nie przesgdzajg o mozliwosci realizacji zabudowy
o okreslonej funkcji ani parametrach technicznych, nawet jesli mieszczg sie one w granicach
wyznaczonych dla danej strefy planistycznej. Profile funkcjonalne oraz przypisane im
wskazniki zagospodarowania przestrzennego stanowig jedynie ramowe — minimalne
i maksymalne — wytyczne, w obrebie ktorych mozliwe bedzie ksztattowanie przysztej
zabudowy.

Konkretne przeznaczenie terenu, zgodne z zakresem funkcjonalnym danej strefy, a takze
szczegoOtowe parametry urbanistyczne, zostang doprecyzowane na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdz w toku postepowania o ustalenie
warunkéw zabudowy.

Ponizsza tabela przestawia wykaz stref planistycznych, ktére zostaty okreslone w planie
ogolnym gminy. Dla kazdej ze stref zostat okreslony funkcjonalny profil podstawowy.
Fakultatywnie dla wiekszo$éci stref zostat okreslony takze funkcjonalny profil dodatkowy — dla
kazdego z rodzajow stref planistycznych ustawodawca okreslit zamkniety katalog przeznaczen
profilu dodatkowego, ktéry zostat przypisany do poszczegdlnych stref planistycznych
w zaleznosci od potrzeb z jednoczesnym uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
i docelowego zagospodarowania terenu. Oprocz profilu dodatkowego dla stref planistycznych
okreslono wskazniki zagospodarowania terenu (maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej) oraz parametr ksztattowania zabudowy (maksymalng wysokos¢
zabudowy). Wskazniki zagospodarowania terenu oraz maksymalna wysoko$¢ zabudowy
zostaty okreslone dla tych stref planistycznych, dla ktérych jest to wymagane przez ustawe.
Z kolei przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729) okres$lajg minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla
kazdego z rodzajéw stref planistycznych (50% dla strefy SN, 30% dla stref SW, SJ, SZ, SU,
SH, SR, SC, 20% dla stref SP i Sl), dla pozostatych stref okreslenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej nie jest wymagane. Nizsza warto$¢ ww. wskaznika wskazana
dla czesci stref opisanych w ponizszej tabeli, niz ta wynikajgca z przepisdw rozporzgdzenia,
spowodowana jest zastosowaniem nizszego wskaznika okreslonego w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co zostato dopuszczone przez ww.
rozporzadzenie. Puste pole w kolumnie dotyczacej profilu podstawowego lub w kolumnach
dotyczgcych wskaznikédw zagospodarowania terenu oraz maksymalnej wysokosci terenu
oznacza, ze niniejszy plan ogdélny gminy nie okresla dla danej strefy planistycznej profilu
dodatkowego lub ww. wskaznikéw urbanistycznych.
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Oznaczenie
strefy

Profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

[%]

Maksymalna wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie

czynnej [%)]

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren handlu
wielkopowierzchniowego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

14

25

25w

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

1,5

70

12

30

3swW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

1,5

70

12

30

4SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

1,5

70

12

30

58W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

1,5

70

12

30

6SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

1,6

40

12

30

7SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

50

16

30

8sSwW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren wod

0.8

40

12

40

9sSW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren wod

40

12

40

10SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

1,2

40
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30

11SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

90
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128W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren lasu,teren wod

1,5

50

16

30

13SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,8

40

12

30

14SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

12

30

15SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren lasu,teren wod

40

12

40

16SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

40

12

40

17SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

80

15

20

30




teren zabudowy mieszkaniowej
18SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 3 90 15 10
lasu,teren wod

teren zabudowy mieszkaniowe;j
19SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 3 80 15 20
lasu,teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
20SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 2 80 15 10
lasu,teren wod

teren zabudowy mieszkaniowe;j
21SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 2 90 12 10
lasu,teren wod

teren zabudowy mieszkaniowe;j
22SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 1,5 70 15 30
lasu,teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
23SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 3 80 15 20
lasu,teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
24SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 1,5 70 12 30
lasu,teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
25SW jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 1,5 50 15 30
lasu,teren wod

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
1SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
2SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 50
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
3SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
4SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,6 30 10 50
lasu,teren wod

5SJ teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,7 40 10 30

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
6SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
7SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 30 10 50
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
8SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
9SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
10SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
11SJ indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,7 40 10 40
lasu,teren wod
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128J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

138J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren lasu,teren wod

0,7

30

10

50

14SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

158J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

16SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

178J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

18SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

198J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

20SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

21SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

22S8J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

50

12

40

23SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

90

12

10

24SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

50

10

40

25SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

50

121

40

26SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

27SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

28SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,9

50

12

40

29S8J

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

50

10

40

30SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

18

90

12

10

31SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,9

40

10

40

32




32SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,9

40

10

40

33SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,9

40

10

40

34SJ

teren wod

90

12

10

35SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren wod

0,9

50

12

40

36SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

50

10

40

37SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

50

10

40

38SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

50

10

40

39SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

40SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

30

41SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

30

42SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

43SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

44SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

45SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

46SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

47SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

48SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

49SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

50SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

51SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

528J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40
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53SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

54SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

55SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

56SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

57SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

58SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

59SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej

0,7

40

10

40

60SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,6

30

10

50

61SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,7

40

10

40

62SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,6

30

10

50

63SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,7

40

10

40

64SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,7

40

10

40

65SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej

0,7

40

10

40

66SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,7

40

10

40

67SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren wod

0,7

40

10

40

68SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren lasu,teren wéd

0,7

40

10

40

69SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,6

30

10

50

708J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren wod

0.8

40

12

40

71SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

30

10

50

72SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,8

40

12

40

738J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0.8

40

12

40

74SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,6

30

10

50

75SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,8

40

12

40
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76SJ

teren zieleni naturalnej,teren wod

0,8

40

12

40

77SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

78SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren wod

0,6

30

10

50

80SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

81SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

82SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,4

20

60

83SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

84SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren lasu,teren wod

0.4

20

50

85SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

50

86SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren lasu,teren wod

0.4

20

50

87SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

88SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

89SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

90SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

91SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

40

10

30

92SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

93SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

94SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

12

40

95S8J

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

96SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40
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97SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

40

10

30

98SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

10

30

99SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

100SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

40

10

30

101SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

102SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

103SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

10

40

104SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

105SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

106SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

107SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

108SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

12

40

109SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

110SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

12

40

111SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

1128J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren lasu,teren wéd

0,7

40

10

40

1138J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren lasu,teren wéd

0,7

40

10

40

114SJ

teren lasu,teren wod

0,7

30

10

50

115SJ

teren wod

0,6

30

10

50

116SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

12

40

117SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren lasu,teren wéd

0,7

30

10

50

118SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

30

36




119S8J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

120SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren lasu,teren wod

0,7

30

10

50

121SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

122SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,6

30

10

50

123SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,7

40

10

40

124SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,7

40

10

40

1258J

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,6

30

10

50

126SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,7

40

10

40

127SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,7

40

10

40

128SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
waod

0,6

30

10

50

129SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

130SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
waod

0,6

30

10

50

131SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
wod

0,7

40

10

40

1328J

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

133SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

134SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,7

40

10

40

1358J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

136SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

1378J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0,7

40

10

40

138SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

37




139SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

140SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

141SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

142SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

143SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

144SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

30

10

50

145SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

146SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

150SJ

teren wod

0,7

40

10

40

151SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej

0,7

40

10

40

152SJ

teren wod

0,7

40

10

40

153SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej

0,7

40

10

40

154SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej

0,6

30

10

50

155SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

10

40

156SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

30

10

50

157SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

158SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,6

40

10

40

159SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

160SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

30

10

50

161SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

1628J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

10

40
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163SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

164SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

165SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

10

40

166SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

167SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

168SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

169SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

170SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

10

40

171SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

172SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

173SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

10

40

174SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

40

175SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

35

50

176SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,7

40

12

40

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren

1SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 15 40
wod
257 teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 0.8 40 12 40
lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
38z ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
4SZ teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 0.7 40 12 40
lasu,teren wod
582 teren wielkotowarowej produkgji rolnej,teren 0.8 40 12 40

rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
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ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

6SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

78Z

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

88Z

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

98Z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,8

40

12

40

108Z

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

11SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

40

12

40

128Z

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren
rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,8

40

12

30

13SZ

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren
rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,8

40

12

30

148Z

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

158Z

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

30

16SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

15

40

178Z

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

12

30

18SZ

teren wielkotowarowej produkgiji rolnej,teren
rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
ustug,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

30

1982

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

20Sz

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

15

40

218z

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

2287

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

23Sz

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

12

40

24SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

25SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

26SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

12

40

27SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0.8

40

12

30

28SZ

teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

40

40




teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren

29SZ 2 0,7 40 12 40
ustug,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
30SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
318z teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
3287 teren rolnictwa z zakazem z'abudowy,teren 08 40 12 40
ustug,teren wod
3387 teren rolnictwa z zakazem z'abudowy,teren 08 40 12 40
ustug,teren wod
348z teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
3587 ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
36SZ teren ustug 0,8 60 12 30
378z teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 15 40
388z teren ustug 0,8 40 12 40
398z teren ustug 0,8 40 12 40
40SZ teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 08 40 10 40
lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
4182 ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
4282 ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
43SZ teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 30
44SZ teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 0.8 40 12 40
lasu,teren wod
45SZ teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 0.8 40 12 40
lasu,teren wod
46SZ teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 08 40 12 40
lasu,teren wod
47SZ teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 0.8 40 12 40
lasu,teren wod
48SZ teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 0.8 40 12 40
lasu,teren wod
49SZ teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 08 40 12 40
lasu,teren wod
50SZ teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 30
51SZ teren ustug,teren zieleni n,aturalnej,teren 08 40 12 30
lasu,teren wod
5257 teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 0.8 40 12 30
lasu,teren wod
53SZ teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 0.8 40 12 30
lasu,teren wod
54SZ teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 40
5582 teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 40
56SZ teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 40
57SZ teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 30
58SZ teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0.8 40 12 40

ustug,teren zieleni naturalnej,teren wod
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teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
59SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
60SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
61SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
62SZ teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren wéd 0,8 40 12 40
63SZ teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren wod 0,8 40 12 40
64SZ teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 08 40 12 30
lasu,teren wod
65SZ teren ustug,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 30
66SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 40
67SZ teren ustug 0,8 40 12 40
68SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
69SZ teren ustug,teren wod 0,8 40 12 30
70SZ teren ustug,teren wod 0,8 50 12 30
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
71SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
7287 teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 08 50 12 30
lasu,teren wod
7387 teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 0.8 50 12 30
lasu,teren wod
7487 teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 08 40 12 40
lasu,teren wod
7587 teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 0.8 40 12 30
lasu,teren wod
76SZ teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 0.8 40 12 40
lasu,teren wod
7782 teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 08 50 12 30
lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
78SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 40 12 40
wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
79SZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1 40 12 40
wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
80SzZ ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 50 12 30
wod

SU - strefa ustugowa

Profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 12 30
2SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 30 30
3SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 40
4SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,6 30 30 30
58U teren wod 2 50 20 10
6SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1 70 30 30
7SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 3 40 15 20
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8SuU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 16 30
9sSuU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 50 35 30
10SU teren wod 0,8 40 25 30
11SU teren wod 1 40 12 30
12SU teren lasu,teren wod 0,8 40 12 40
13SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 12 30
14SU teren lasu,teren wod 0,8 40 20 40
1850 | ey teren asudorenwed | 50 2| %
16SU 1 50 12 30
17SU 0,8 50 12 30
18SU teren wod 1 40 30 30
oS | e | 1| 0 | 12 |
20SU 0,5 50 15 30
21SU 0,8 30 12 50
22SU teren wod 0,5 50 15 30
238U teren wod 1 30 12 50
24SU teren sktadéw i magazynow,teren wod 1 50 15 30
25SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 15 40
26SU teren lasu,teren wod 0,4 20 30 30
27SU teren sktadéw i magazynéw,teren wod 1 60 10 20
U | ey | 12 | % | 15 |
29SU 0,8 40 10 30
30SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1 40 12 30
31SU 0,8 40 10 30
32SU teren lasu,teren wod 0,6 40 20 30
msu | oo inageanovierenzelen | | w0 | s | a0
teren sktadéw i magazynow,teren elektrowni
34SU stonecznej,teren zieleni naturalnej,teren 1 50 12 30
lasu,teren wod
35SU teren zieleni naturalnej 0,6 40 15 40
36SU 1 50 12 30
37SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1 50 12 30
38SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,6 30 10 50
39SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,6 30 12 50
40SU 0,5 50 25 30
41SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 15 30
asy | onskedouimaentuiemgsen || w0 | o | w
43SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 50 12 30
44SU 0,8 40 12 30
45SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,4 20 30 30
46SU teren sktadéw i magazynow,teren zieleni 1 50 12 30

naturalnej,teren lasu,teren wod
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47SU 2 100 15 0

48SU 2 50 18 15
49SU teren sktadéw i magazynow 1,5 50 12 30
50SU teren skladow i magazynow 1 50 15 20
51SU teren wéd 1,2 50 15 30
52SU teren sktadéw i magazynoéw,teren wod 1,5 50 15 30

teren sktadow i magazynéw,teren zieleni

53sU naturalnej,teren lasu,teren wod

SP - strefa gospodarcza

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
infrastruktury technicznej

1SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 1 50 12 30
lasu,teren wod

2SP teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 15 60 15 20
lasu,teren wod

3SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 1 60 12 30
lasu,teren wod

4SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 15 60 50 20
lasu,teren wod

5SP teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 15 60 15 20
lasu,teren wod

6SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 15 60 15 20
lasu,teren wod

7SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20

8SP teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 15 60 12 20
lasu,teren wod

9SP teren ustug,teren wod 1 50 15 30

10SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 15 60 15 30
lasu,teren wod

11SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30

12SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1 50 12 30

13SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1 50 12 30

14SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 08 50 12 30
lasu,teren wod

15SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1 60 15 20

16SP teren ustug 1 60 10 30

17SP teren ustug,teren wod 1 60 15 20

18SP teren ustug,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30

19SP teren ustug 1,8 60 50 10

20SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu 2,4 60 45 20

21SP teren ustug,teren zieleni n,aturalnej,teren 1.8 60 50 10
lasu,teren wéd

22SP teren ustug 2 60 45 10

23SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 5 50 20 30
lasu,teren wod

24SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren > 50 20 30
lasu,teren wéd

25SP teren ustug,teren zieleni n,aturalnej,teren 2 50 20 30
lasu,teren wod
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26SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 1.8 60 50 10
lasu,teren wod

27SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 1.2 60 20 30
lasu,teren wod

28SP teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 2 70 50 15
lasu,teren wod

29SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu 1 50 12 30

30SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 1.2 60 12 30
lasu,teren wod

31SP teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 24 60 45 20
lasu,teren wod

325P teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 15 60 20 20
lasu,teren wod

33SP teren ustug,teren zieleni n’aturalnej,teren 1.8 60 50 10
lasu,teren wod

34SP teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 1.8 60 50 10
lasu,teren wod

35SP teren ustug,teren zieleni qaturalnej,teren 1.6 80 70 15
lasu,teren wod

SR - strefa produkcji rolniczej

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
1SR elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,6 40 12 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
2SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
3SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,8 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
4SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,5 40 8 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

5SR teren zieleni urzgdzonej,teren wod 0,8 40 15 30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
6SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,8 50 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
7SR elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,6 50 15 30
urzgdzonej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
8SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,8 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren

9SR zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0.2 20 6 50
10SR teren rolnlctwe_l z za_kazem zal_:)udowy,teren 04 40 15 40
zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
11SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,4 40 12 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
12SR teren wod 0,8 40 15 40
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13SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

50

15

40

14SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

30

50

15SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

50

12

30

16SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

12

50

17SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

12

50

18SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

12

50

19SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

12

50

20SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,2

20

50

21SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren wod

0,4

40

12

50

22SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

40

12

50

23SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

40

15

40

24SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni wodnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

40

15

40

25SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren wod

0,5

50

15

30

26SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

40

12

20

27SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

12

30

28SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

40

15

40

29SR

teren zieleni urzgdzonej

0,6

60

12

30

30SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

04

40

12

60

31SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

50

12

30

32SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

40

12

40

33SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

40

34SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

15

40
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teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren

35SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,8 40 12 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
36SR blogazoyvnl,tgren elektroyvnl slon_eczn:ej,teren 1 50 19 30
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
37SR teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren wod 2 80 25 20
38SR teren zieleni urzgdzonej,teren wéd 1 50 19 20
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
39SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,6 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
40SR tergn ro'lnlctwa z za.kazem zabudowy,tgren 07 50 12 30
zieleni urzadzonej,teren lasu,teren wod
41SR tere:n rol'nlctwa z zgkazem zabudowy,tt’-:‘ren 06 50 15 30
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
42SR tergn rol_mctwa z zgkazem zabudowy,tc’aren 0.1 0.1 6 80
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
43SR zieleni urzgdzonej,teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
44SR elektrovynl s%one_cznq,teren Z|ellen| 0.8 60 15 30
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod
Sl - strefa infrastrukturalna
Profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji
teren ustug,teren produkciji,teren zieleni
1Sl urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1 60 50 20
lasu,teren wod
2SI 20
3SI teren zieleni naturalnej,teren wod 20
48| teren ustug,teren zieleni urzagdzonej 20
58I 20
6SI 20
7SI 20
8SI teren zieleni urzgdzonej,teren wod 20
9SI teren zieleni urzgdzonej 20
108l 20
teren ustug,teren zieleni urzadzonej,teren
11SI ) . . . 20
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
128I urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 20
lasu,teren wod
138l 20
14SI teren ustug,teren produkciji,teren zieleni 15 60 15 20

urzgdzonej,teren lasu,teren wod
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15SI

teren ustug,teren zieleni urzagdzonej

20

16SI

teren produkgiji,teren zieleni urzadzonej,teren
lasu,teren wod

20

SN — strefa zieleni i rekreacji

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji,

teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug
edukaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,5

30

30

50

2SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu

60

3SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,3

25

60

4SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni naturalnej,teren
lasu

0,5

30

50

5SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni naturalnej,teren
lasu

0,5

30

50

6SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug

turystyki,teren ustug edukaciji,teren ustug

zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,8

30

12

50

7SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren zieleni naturalnej,teren
lasu

0,3

20

50

8SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
gastronomii

0,3

20

50

9SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,2

20

20

50

10SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,2

20

20

50

11SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug edukacji

0,5

20

35

50

12SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug turystyki,teren
ustug edukaciji,teren zieleni naturalnej,teren
lasu

0,3

30

50

13SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren zieleni naturalnej,teren
lasu

0,5

30

12

50

14SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,2

20

50

15SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug edukacji,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

0,6

30

10

50
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teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug

16SN - . 0,5 20 8 50
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug
edukaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu
17SN teren zieleni naturalnej,teren lasu 50
18SN teren zieleni naturalnej,teren lasu 50
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
19SN kultury i rozrywki,teren ustug turystyki,teren 50
zieleni naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
20SN ) : ; : 50
turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
21SN ) . . : 50
turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
22SN ) . ; : 50
turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu
23SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug 50

turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu

SC - strefa cmentarzy

Profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SC teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 30
2SC teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 30
i R e et T T R
4SC 30
5SC teren ustug kultu religijnego 0,1 10 12 30
6SC 30
7SC teren ustug kultu religijnego 30
8SC 30

SO - strefa otwarta

Profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1S0

3s0 teren elektrowzir:g)dnzf:;ej,teren zieleni 08 80 8 20
4SO teren zieleni urzgdzonej

580 teren zieleni urzgdzonej

6SO teren zieleni urzgdzonej

7S0 teren zieleni urzgdzonej

8SO teren zieleni urzadzonej

9S0 teren zieleni urzadzonej

11S0O teren zieleni urzgdzonej

12S0 teren zieleni urzgdzonej

13S0 teren zieleni urzadzonej

14S0 teren zieleni urzgdzonej 90
15680

17s0 teren elektrowni stonecznej,teren zieleni 0.7 70 10 20

urzgdzonej
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1880

teren zieleni urzgdzonej

1980

teren zieleni urzgdzonej

80

20S0

teren zieleni urzgdzonej

22S0

teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej

0,8

80

10

20

23S0

24S0

25S0

26S0O

teren zieleni urzgdzonej

2780

teren zieleni urzgdzonej

28S0

29SO

30SO

31S0

3280

teren zieleni urzgdzonej

3380

teren zieleni urzgdzonej

34S0

3580

36S0

3780

teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej

0,7

70

10

20

38S0

3980

40S0O

41S0

4280

43S0

44S0

teren zieleni urzgdzonej

45S0

46S0

teren zieleni urzgdzonej

47S0

teren zieleni urzgdzonej

48S0

teren zieleni urzgdzonej

49S0

50S0O

teren zieleni urzgdzonej

51S0

5250

5380

5450

5580

56S0

5750

teren zieleni urzgdzonej

5850

teren zieleni urzgdzonej

5980

teren zieleni urzgdzonej

60SO
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SK - strefa komunikacyjna

Profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikaciji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
2SK urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

3SK teren drogi zbiorczej

4SK teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren 0.8 80 4 20

zieleni naturalnej,teren wod

teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren

58K zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
6SK urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
7SK urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

8SK teren zieleni urzgdzonej,teren wod
9SK teren zieleni urzgdzonej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
10SK urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
11SK urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
12SK urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

teren ustug handlu detalicznego,teren zieleni

ekl urzgdzonej,teren wod

5. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy

5.1. Strategia rozwoju gminy

Zapisy planu ogdélnego sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Ujazd okreslong
w ,Strategii Rozwoju Gminy Uazd 2026-2036” zatwierdzonej uchwatgnr ......... Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia ............... 2026 r., poprzez spdjne wskazanie kierunkéw rozwoju funkciji
mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych oraz wzmacnianie roli centrum miasta zgodnie
z celami rozwojowymi o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Jako nadrzedny cel rozwoju gminy okreslono dgzenie do stworzenia przestrzeni do
zréwnowazonego i harmonijnego rozwoju spotecznosci lokalnej, zapewniajgc jej mieszkancom
wysokg jakos¢ zycia, a jednoczesnie promujgc aktywnosS¢ obywatelska, przedsiebiorczos¢
oraz poszanowanie dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego. Gmina winna stac sie miejscem
integrujgcym  mieszkancow, sprzyjajgcym wzrostowi gospodarczemu i rozwijaniu
nowoczesnej, wydanej infrastruktury, a takze stanowigcym przyktad dbatosci o stan i jakosé
Srodowiska naturalnego i jego zasobdw.
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Aby osiggnagé cele wyznaczone w wizji rozwoju, konieczne jest zaréwno odpowiednie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, jak i realizacja dziatan poprawiajgcych
warunki zycia lokalnej spotecznosci. W zwigzku z tym sformutowano wytyczne dotyczace
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozwoju systeméw komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i spotecznej, ktére zilustrowano za pomocg modelu struktury
funkcjonalno-przestrzenne,;.

WSsrdd najistotniejszych czynnikow i przestanek, warunkujgcych i determinujgcych rozwo;j
gminy Ujazd, zgodnie z zapisami Strategii nalezy wskazac:

1) przynaleznos¢ do Subregionu Kedzierzynsko-Strzeleckiego, umozliwiajgca realizacje
wspolnych projektéw, ktére oddziatywaé beda na caty obszar i stanowi¢ bedg odpowiedz
na identyfikowane problemy, wymiane doswiadczen i wyzszy poziom skutecznosci w
procesie pozyskiwania srodkow na inwestycije;

2) dostepnosé i rozwdj Strefy Aktywnosci Gospodarczej (SAG), stanowigcej istotny potencjat
w zakresie rozwoju gospodarki i przyciggania nowych inwestycji, a tym samym
powstawania nowych miejsc pracy dla mieszkancow;

3) konsekwentnie realizowang polityke rozwojowg w oparciu o dokumenty strategiczne, w
tym rowniez Plany Odnowy Wsi;

4) wielokulturowosc i silne poczucie tozsamosci lokalnej wsrod mieszkancéw, obecnosé két
mniejszosci niemieckiej, przewigzanie do miejsca;

5) zaangazowane i aktywnie dziatajgce organizacje pozarzgdowe, w szczegélnosci LZS,
KGW oraz OSP, sprzyjajgce budowaniu i wzmachianiu poziomu kapitatu spotecznego w
gminie;

6) dobra dostepno$¢ do infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, co wptywa na zwiekszenie
mozliwosci integracji mieszkancéw oraz wysoki poziom aktywnosci sportowej wsrod
mieszkancow;

7) potencjat turystyczny, wynikajgcy z bogatego dziedzictwa kulturowego (m.in. zabytki, takie
jak ruiny zamku piastowskiego w Ujezdzie, historyczne uktady urbanistyczne czy
tradycyjne budownictwo wiejskie), w potgczeniu z dostepnoscig infrastruktury sportowo-
wypoczynkowej oraz walorami krajobrazowymi (potozenie czesci gminy w graniach Parku
Krajobrazowego Goéra Swietej Anny, ustanowione formy ochrony przyrody - obszary
Natura 2000);

8) bogata historia, dziedzictwo i status jednego z najstarszych miast na Slgsku, zabytkowa
zabudowa i zabytkowy uktad urbanistyczny starego miasta;

9) wdrazanie i realizacje projektow w ramach funduszu soteckiego;

10)dobrg dostepno$¢ komunikacyjna, z uwagi na przebieg autostrady A4 (dwa wezly
komunikacyjne), drég krajowych nr 88 i 40 oraz drogi wojewddzkiej nr 426, a tym samym
tatwy dostep do gtdwnych szlakéw komunikacyjnych, co stwarza potencjat dla rozwoju
gospodarki, w tym przyciggania inwestoréw, w szczegdlnosci do strefy aktywnosci
gospodarczej (SAG);

11) wykreowanie marki Ujazdu jako gminy, ktéra jest miejscem atrakcyjnym do zamieszkania,
gwarantujgcym wysoka jakos¢ zycia, co potwierdzajg pozycje w rankingach samorzgdéw
- "Gmina Dobra do Zycia 2023" oraz Ranking Gmin Wojewddztwa Opolskiego —w 2023
r. Gmina Ujazd osiggneta znaczacy sukces, zajmujgc pierwsze miejsce w kategorii Lider
Powiatu Strzeleckiego;

12) praktycznie catkowite pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, co wptywa pozytywnie na ksztattowanie tadu przestrzennego i lokowanie
nowych inwestycji, jak rowniez zréwnowazony rozwéj wszystkich miejscowos$ci w gminie;
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13) systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej, uzbrajanie terendw i zwigkszenie
dostepu do kanalizacji, wodociggow i sieci gazowej;

14) funkcjonowanie i przystgpienie do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) Opolskie
Potudnie oraz rozwdj infrastruktury mieszkaniowej;

15) utrzymujaca sie stabilna liczba ludnosci i dodatnie saldo migracij;

16) bliskos¢ miast: Strzelec Opolskich i Kedzierzyna-Kozle, stanowigcych miejsca
zaspokajania potrzeb i oferujgcych ustugi wyzszego rzedu, jak réwniez potozenie w
sgsiedztwie aglomeracji gornoslaskiej.

Plan ogdélny gminy Ujazd uwzglednia takze zawarte w niniejszej Strategii ustalenia

i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na ternie gminy,

formutowanych na podstawie przepisu art. 10e ust. 3. pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153). Ustalenia i rekomendacje dotycza

w szczegolnosci:

1) zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody
i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terendw, w tym okreslenia szczegdélnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej;

4) zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) zasad lokalizacji kluczowych inwestyciji celu publicznego;

6) kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji, infrastruktury technicznej i spotecznej;

7) zasad lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie o0 mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 500 kW;

8) zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

9) zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

10) zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych
i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediaciji.

Przyjete ustalenia i rekomendacje zostaty zrealizowane w planie ogdlnym poprzez takie
ksztattowanie poszczegdlnych stref funkcjonalnych, aby ich wzajemne oddziatywania
prowadzito do zréwnowazonego rozwoju gminy.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Wyznaczajgc strefy planistyczne w projekcie planu ogélnego gminy Ujazd, uwzgledniono
zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i Kierunki rozwoju przestrzennego o
znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Ujazd, powinno odbywac sie z
uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania fadu przestrzennego — przejawiajgcej sie prowadzeniem efektywnej i
racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej
catoéci uwzgledniajgcej w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
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wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, Kkulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci
rozwojowe gminy oraz dgzenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej,
zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania réwnowagi terendéw zabudowanych i
terenow zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg
(odnowg) — oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz
zagospodarowanych i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego —
polegajacej na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne
historyczna, eksponowaniu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi
spotecznosci lokalnych;

5) spodjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich
strefowaniu — w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych
przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu,
poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong
prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszarow
rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, =z
wykorzystaniem istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:
2.1. Struktura i funkcje gminy

W rozwoju przestrzennym gminy Ujazd nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwo;
obszaru oraz zachowanie i ochrone obszarow dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego. Dla
obszaréw wiejskich nalezy przewidzie¢ rozwdj wielofunkcyjny, w tym rozwdj rolnictwa
wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i rekreaciji.

Miasto Ujazd jako osrodek rozwoju zapewniajgcy mieszkancom obstuge w niezbednym
wymiarze ustug ponadlokalnych i lokalnych w zakresie: edukacji, zdrowia, pomocy spotecznej,
kultury, administraciji, bezpieczehstwa publicznego, wymiaru sprawiedliwosci, sportu i handlu,
wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz poprawy tadu
przestrzennego.

2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

1) przebieg autostrady A4 wraz z weztami ,Olszowa" i ,Nogowczyce";

2) przebieg DK nr 40 relacji granica panstwa — Pyskowice oraz DK nr 88 relacji Strzelce
Opolskie — Bytom;

3) przebieg drogi wojewddzkiej nr 426 relacji Zawadzkie - Kedzierzyn-Kozle;

4) przebieg linii kolejowej nr 137 relacji Katowice - Legnica;

5) przebieg linii kolejowej nr 175 relacji Ktodnica - Strzelce Opolskie - Kluczbork
postulowanej do rewitalizaciji.

2.3. Infrastruktura techniczna

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
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1) przebieg linii energetycznej wysokiego napiecia 220 kV relacji: Blachownia-tagisza;

2) przebieg linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Blachownia - Ozimek
oraz Blachownia - Mysliwska, Bumar;

3) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia relacji Lesnica — Tworzeh.

2.4. System przyrodniczy i srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

1) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym obszar
Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny" z otuling wraz z postulowanym powiekszeniem w
kierunku potudniowo-wschodnim;

2) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Kedzierzynsko — Kozielskie;

3) ostoje SOO Natura 2000 ,Gora sw. Anny";

4) rezerwat przyrody ,Boze Oko”;

5) wystepowanie ztéz kruszyw naturalnych, w tym - piaskéw podsadzkowych ,Taciszéw".

2.5. Dziedzictwo kulturowe

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in. historyczny staromiejski uktad
urbanistyczny miasta Ujazd.

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

1) potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, poprzez:

a) ochrone przed zabudowg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Kfodnica; odbudowe zabezpieczen koryta i skarp brzegowych rzeki Ktodnicy w m.
Ujazd,

b) rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajgcej
retencje wod i przetrzymywanie woéd w miejscu opadu;

2) projektowany zbiornik matej retencji ,Ujazd" na rzece Kfodnica;
3) modernizacje Kanatu Gliwickiego do V klasy zeglownosci.

2.6. Gospodarka wodna

Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in. ochronge zasobéw wodnych,
w tym gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie" wymagajacego wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.

5.3. Uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych z uwarunkowaniami
przestrzennymi znajdujgcymi sie na terenie gminy

5.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Ujazd ochronie przyrodniczej na podstawie ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2024 r,. poz. 1478 z pézn. zm.) podlegaja:

1) Rezerwat przyrody ,Boze Oko”;

2) Obszar Natura 2000 Géra Swietej Anny PLH160002 - obszar siedliskowy;
3) Park Krajobrazowy ,Géra Sw. Anny” wraz z otuling;

4) pomniki przyrody.
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Ad. 1.

Rezerwat przyrody ,Boze Oko” — na obszarze gminy Ujazd, sotectwo Klucz potozony jest
rezerwat florystyczny, lesny, czesciowy ,Boze Oko” o powierzchni 68,94 ha, ustanowiony po
raz pierwszy Zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 25 lipca 1997 r. (MP z dnia 4 wrze$nia 1997 r. Nr 54, poz. 515). Obecnie obowigzujgcym
aktem jest Zarzadzenie Nr 62/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia
31 grudnia 2009 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Boze Oko”. Rezerwat obejmuje lasy
Nadles$nictwa Strzelce Opolskie, obreb lesny Zdzieszowice, Lesnictwo Klucz, oddziaty lesne:
18 b c, 28 ¢, 29 a b c d f. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych i
dydaktycznych zbiorowisk buczyn o charakterze zblizonym do naturalnego.

Nazwa rezerwatu ,Boze Oko” pochodzi od kapliczki znajdujgcej sie w poblizu rezerwatu.
Celem utworzenia rezerwatu byto objecie ochrong fragmentu lasu Swiezego z licznie
wystepujgcymi bukami w wieku 135-155 lat i wysokosci do 36 m. W domieszce wystepuje
modrzew, swierk, grab, brzoza i sosna. Rodzaj rezerwatu okresla sie jako lesny (L). Ze
wzgledu na dominujgcy przedmiot ochrony rezerwat zalicza sie do typu: fitocenotycznego (PFi)
i podtypu: zbiorowisk lesnych (zl). Ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu rezerwat zalicza sie
do typu: ledny i borowy (EL) i podtypu: laséw wyzynnych (lwz).

Dla celéw rekreacyjno-turystyczno-dydaktycznych wzdtuz potudniowej granicy rezerwatu
biegnie $ciezka dydaktyczna ,Z Géry Sw. Anny do Zalesia Slgskiego” oraz zéfy szlak
turystyczny.

Ad. 2.
Obszar Natura 2000 Géra Swietej Anny PLH160002

Obszar Natura 2000 Géra Swietej Anny PLH160002 Obszar wyniesienia Garbu Chetmu z
wychodniami wapieni i dolomitow srodkowego triasu, z centralnie zlokalizowanym nekiem
bazaltowym. Od potudnia opadajgcy stromo zdenudowanym uskokiem tektonicznym, od
potnocy tagodnie zanurzajgcy sie pod utworami polodowcowymi. Garb jest najdalej na zachéd
wysunietg czescig srodkowotriasowego progu strukturalnego (kuesty). Z trzech stron otoczony
terenami nizinnymi stanowi wyrazng kulminacje w krajobrazie. Rzezba Chetmu nalezy do form
krawedziowych, uksztattowanych w trzeciorzedzie i zmodyfikowanych przez morfologie
czwartorzedowg, a zwlaszcza dwukrotne nasuniecie sie i regresje lodowca oraz procesy
eolicznej akumulacji lesséw i ich erozji. Garb jest rozcztonkowany na szereg wyniesien
oddzielonych suchymi dolinkami i obszarami zrownan. W wierzchotkowej jego czesci, w
obrebie wychodni skat weglanowych rzezba krasowa, z lejami, misami i studniami krasowymi,
wywierzyskami, wychodniami skalnymi, niewielkimi wnekami i grotami. Kulminacje garbu
stanowi nek wulkaniczny na Gérze Sw. Anny - 404 m n.p.m. W$réd obszaréw o najwyzszych
walorach przyrodniczych dominujgcymi formami pokrycia terenu sg lasy, w wiekszosci
reprezentujgce 3 fitosocjologiczne odmiany buczyn oraz grady. Mniejszy udziat osiggajg
murawy kserotermiczne oraz ekstensywnie uzytkowane tgki, w tym eutroficzne.
Uzupetnieniem sg wychodnie skat weglanowych oraz zrédliska. Sposréd form
intensywniejszego zagospodarowania przestrzeni dominujg grunty orne, tworzgce z
ekosystemami o duzej naturalno$ci, mozaike krajobrazows.

W obszarze PLH160002 zinwentaryzowano 12 siedlisk przyrodniczych (9 jako przedmiot
ochrony) z zatgcznika | Dyrektywy siedliskowej oraz 3 gatunki z zatgcznika Il — mopek, nocek
duzy i zgniotek cynobrowy.
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Dla obszaru obowigzuje Plan Zadan Ochronnych ustanowiony Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géra Swietej Anny
PLH160002.

Ad. 3

Park krajobrazowy ,Géra Sw. Anny”

Park krajobrazowy zostat utworzony Uchwatg Nr XXI1V/193/88 Wojewddzkiej Rady Narodowe;j

w Opolu z dnia 26 maja 1988 roku w sprawie ochrony waloréw krajobrazu, ktéra nastepnie

zostata zmieniona Rozporzgdzeniem Nr P/10/2000 Wojewody Opolskiego z dnia 17 maja 2000

r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Géra Sw. Anny", Rozporzadzeniem Nr 0151/P/7/2003

Wojewody Opolskiego z 8 grudnia 2003 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie Parku

Krajobrazowego "Géra Sw. Anny" oraz Rozporzadzeniem Nr 0151/P/17/06 Wojewody

Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Géra Sw. Anny".

Szczegolnymi celami ochrony Parku sa:

— zachowanie najcenniejszych fragmentow przyrody naturalnej, waloréw krajobrazowych
oraz dziedzictwa kulturowego zachodniego kranca Wyzyny Slgskiej, zwanego Garbem
Chetmu;

— stwarzanie korzystnych warunkéw do prawidtowego funkcjonowania systemow
przyrodniczych, ich trwatosci i zdolnosci odtwarzania;

— zachowanie ekosystemoéw lesnych i tgkowych z charakterystyczng florg i faung;

— zachowanie waloréw geologicznych i geomorfologicznych Parku;

— zachowanie tadu przestrzennego na obszarze Parku, w tym utrzymanie zabytkowych
uktadéw urbanistycznych oraz ksztattowanie harmonijnego wspotczesnego krajobrazu i
form zabudowy w nawigzaniu do tradycji regionalnych;

— zachowanie uksztattowanego zespotu kulturowo - krajobrazowego Géry Sw. Anny;

— zwiekszanie swiadomosci ekologicznej lokalnych spotecznosci w zakresie koniecznosci
zachowania catego bogactwa przyrodniczego jako dziedzictwa i dobra wspdlnego.

Dla parku ustanowiono plan ochrony Rozporzgdzeniem Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego

z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra

Sw. Anny”. W planie ochrony wskazano wiele bardzo szczegdétowych zapiséw, zaréwno

odnoszacych sie do kwestii ochrony przyrody, jak i zagospodarowania przestrzennego. Dla

terenu otuliny natomiast nie zostaty ustanowione Zzadne ustalenia czy zakazy.

Ad. 4

Na terenie gminy Ujazd znajdujg sie trzy drzewa uznane za pomniki przyrody, ich
charakterystyke przedstawiono w tabeli ponizej.

Lp. Nr wg CRFOP Gatunek Rodzaj Data Akt utworzenia Potozenie Obwad
ustanowie- [em]
nia
1. | PL.ZIPOP.1393.PP.1| Dab grupa 18.11.2022 UCHWALA  NR | Pomnik 384
611063.18218 szyputko | drzew L1.334.2022 znajduje 453
wy - RADY MIEJSKIEJ | sie na
Quercus W UJEZDZIE z | terenie
robur dnia 27 | dziafki
pazdziernika 2022 | ewidencyjn
r.  w sprawie | ej nr 272/4
ustanowienia obreb
pomnikow Balcarzowi
ce,
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przyrody stanowigca

ozywionej wiasnosé
Gminy
Ujazd
2. | PL.ZIPOP.1393.PP.1| Dab drzewo 18.11.2022 UCHWALA  NR | Pomnik 360
611063.18216 bezszypu L1.334.2022 znajduje
tkowy - RADY MIEJSKIEJ | sig na
Quercus W UJEZDZIE z | terenie
petraea dnia 27 | dziafki

pazdziernika 2022 | ewidencyjn
r..  w sprawie | ej nr 281/1

ustanowienia bedacej
pomnikow wihasnoscig
przyrody Skarbu
ozywionej Panstwa w
zarzgdzie
PGL LP
Nadlesnict
wo Strzelce
Opolskie.
3. | PL.ZIPOP.1393.PP.1| Dagb drzewo 18.11.2022 UCHWALA  NR | Pomnik 350
611063.18217 bezszypu L1.334.2022 znajduje
tkowy - RADY MIEJSKIEJ | sie na
Quercus W UJEZDZIE z | terenie
petraea dnia 27 | dziafki

pazdziernika 2022 | ewidencyjn
r..  w sprawie | ej nr 281/1
ustanowienia bedacej
pomnikow wiasnoscig
przyrody Skarbu
ozywionej Panstwa w
zarzgdzie
PGL LP
Nadlesnict
wo Strzelce
Opolskie.

Na obszarze gminy Ujazd planowane jest utworzenie dwoch nowych form ochrony
przyrody, w tym uzytku ekologicznego ,Zandrzyny” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Bory Kedzierzynsko-Kozielskie”, a takze powiekszenie obecnego obszaru Parku
Krajobrazowego ,Goéra sw. Anny az do wschodniej granicy wojewddztwa opolskiego i
wigczenie w jego obszar czesci wsi Zimna Waédka, Stary Ujazd, Jaryszéw oraz wigkszosci
gruntéw miasta Ujazd potozonych na pétnoc i potnocny wschéd od terenéw zabudowanych.
Koncepcja powiekszenia obszaru Parku oraz utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Bory Kedzierzynsko-Kozielskie” wynika z zapisow Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego, a ich formalne utworzenie nastgpi poprzez rozporzgdzenie
wojewody.

Obszar proponowany do objecia ochrong w postaci uzytku ekologicznego ,Zandrzyny”
zlokalizowany jest na pétnoc od drogi prowadzacej z Ujazdu w kierunku Stawigcic.

Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Kedzierzyrnsko-Kozielskie” stanowi
zwarty kompleks boréw ze zréznicowanymi biocenozami leSnymi, o funkcji turystyczno-
rekreacyjnej. Na terenie gminy Ujazd obejmuje kompleks lesny w potudniowej czesci
Niezdrowic.

Zlokalizowany na terenie gminy rezerwaty przyrody zostat wskazany w ramach strefy SO
— otwartej, dla ktérej nie planuje sie zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zagospodarowania. Park krajobrazowy ,Géra Sw. Anny a takze obszar NATURA 2000 o tej
samej nazwie, obejmuje oprécz stref otwartych takze strefy zabudowane i planowane pod
dalsze uzupetnienie zabudowy. Strefy te wyznaczono w sposéb harmonijny z poszanowaniem
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krajobrazu wsi oraz przy zachowaniu ciggtosci zabudowy. W odniesieniu do pozostatych form
ochrony przyrody ich ochrona bedzie dotyczyta m. in. zachowania ustanowionych pomnikéw
przyrody oraz dziatan ochronnych na terenie otuliny parku krajobrazowego.

W odniesieniu do obszaréw objetych ochrong siedliskowg, przedsiewziecia wymagac
moga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000.

Z uwagi na formy ochrony przyrody w ramach strefy otwartej zrezygnowano ze
wskazywania w ramach profili dodatkowych przeznaczeh mogacych negatywnie oddziatywac
na przedmiotowe obszary cenne przyrodniczo, w tym teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzgdzone,.

W przypadku otuliny parku krajobrazowego ustalenia dla poszczegdinych stref
planistycznych odpowiadajg ustaleniom dotychczas obowigzujgcych na terenie gminy
dokumentéw planistycznych (miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy). Nowe tereny
zabudowy wyznaczono na zasadzie kontynuacji funkcji. Wskazano dwie dodatkowe strefy SR
— produkcji rolniczej w sasiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej wsi Klucz w celu
wyprowadzenia ucigzliwej produkciji rolniczej z centrum miejscowosci.

5.3.2. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego z 2018 r. opublikowanymi przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie gminy Ujazd wystepujg obszary:
1) na ktérych prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
2) szczegdblnego zagrozenia powodzig tj.:
a) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto
lat (Q 1%),
b) na ktérych prawdopodobieAstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
dziesiec lat (Q 10%).
S3 to tereny zlokalizowane wzdtuz rzeki Ktodnicy i rozciggajg sie one wzdtuz catego
przebiegu rzeki przez obszar gminy Ujazd.
W planie ogdélnym uwzgledniono wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig poprzez wskazanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w ramach strefy
SO - otwartej i niewielkiej czesci w ramach strefy SN — zieleni i rekreac;i.

5.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy nie zostaly wyszczegdlnione obszary gruntdw zmeliorowanych w
rozumieniu ustawy prawo wodne oraz Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlgdowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie
sposobu prowadzenia ewidencji urzagdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i
ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

5.3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujg te ruchy

Na terenie gminy Ujazd zidentyfikowano:
1) osuwiska o powierzchnitgcznej 3,52 ha, w tym:

— osuwiska aktywne ciggle: 0,14 ha
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2)

— osuwiska aktywne okresowo: 0,23 ha
— osuwiska nieaktywne: 3,15 ha;
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi o powierzchni 0,9 ha.

W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez okreSlenie dla

kazdego z nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem
podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano
strefe otwartg. Nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowe na terenach osuwisk oraz na
obszarach zagrozonych ruchami masowymi, a lokalizacja stref dopuszczajgcych zabudowe
w ramach terenéw zagrozonych osuwiskami wynika z istniejgcego stanu zagospodarowania
(istniejgce siedliska) i ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Zaopatrzenie w wode odbywa sie wytgcznie z zasobow wod podziemnych za

posrednictwem trzech wodociggéw komunalnych:

1)

Ujazd — ujecie wraz ze Stacjg Uzdatniania Wody, obstugujgce miasto Ujazd oraz wie$

Niezdrowice (okoto 2200 osdb). Dla ujecia wydano pozwolenie wodnoprawne na pobor

wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych - decyzja Starosty Strzeleckiego nr

R0OS.6223- 55/10 z dnia 31.12.2010 r. wazne do 31.12.2030 r. Pobér wéd odbywa sig za

pomocg dwoch studni wierconych:

a) Studnianr 1 - gtebokos¢ 18,5 m, o wydajnosci Q=40,0 m3/h, zlokalizowana na dziatce
nr ewid. 1524/1,

b) Studnia nr 2b - gtebokos$¢ 19,0 m, o wydajnosci Q=40,0 m3/h, zlokalizowana na
dziatce nr ewid. 1510/1;

Sieroniowice — ujecie obstugujgce wsie Sieroniowice, Balcarzowice, Nogowczyce,

Jaryszéw oraz Grzeboszowice (okoto 1900 oséb). Dla ujecia wydano pozwolenie

wodnoprawne na pobdr wod podziemnych z utworéow czwartorzedowych - decyzja

Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Gliwicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie nr GL.ZUZ.1.4210.600.2023.AD z dnia 12.07.2024 r. wazne przez 30 lat od dnia

ostatecznosci decyzji. Pobér wod odbywa sie za pomocag dwdch studni wierconych:

a) Studnia nr 1 - gteboko$¢ 61 m, o wydajnosci Q=38,6 m3/h, zlokalizowana na dziatce
nr ewid. 541/1,

b) Studnia nr 3 - gtebokos¢ 77 m, o wydajnosci Q=38,0 m3/h, zlokalizowana na dziatce
nr ewid. 540/1;

Zimna Waddka — ujecie wraz ze Stacjg Uzdatniania Wody, obstugujgce wsie Zimna Waodka,

Stary Ujazd, Olszowa i Klucz oraz Buczki, Kopanineg, Ksiezy Las i Ferdynand (okoto 2100

osob). Dla ujecia wydano pozwolenie wodnoprawne na pobdér woéd podziemnych z

utworéw czwartorzedowych - decyzja Starosty Strzeleckiego nr ROS.6341.29.2015.HP z

dnia 01.12.2015 r. wazne do 01.12.2035 r. Pobdér wod odbywa sie za pomocg dwoch

studni wierconych:

a) Studnia nr 2 — gtebokos¢ 101 m, o wydajnosci Q=30,0 m3/h, zlokalizowana na dziatce
nr ewid. 488,

b) Studnia nr 3 — gtebokos$¢ 102 m, o wydajnosci Q=30,0 m3/h, zlokalizowana na dziatce
nr ewid. 488;

¢) Studnia nr4 —gtebokos¢ 99,8 m, o wydajnosci Q=75,0 m3/h, zlokalizowana na dziatce
nr ewid. 488;

60



Wszystkie ujecia wody posiadajg strefy ochrony bezposredniej ustanowione w granicach
ogrodzen, na obszarze ktorych zabronione jest uzytkowanie gruntow do celdéw niezwigzanych
Z eksploatacjg ujecia wody.

Wszystkie ujecia wod zlokalizowane na terenie gminy Ujazd zostaly wskazane w ramach
strefy S| — infrastrukturalnej o zasiegu pokrywajgcym sie z granicg strefy ochrony
bezposredniej ustanowionej wokot ujeé. W zwigzku z tym, ze dla uje¢ wod nie ustanowiono
stref ochrony posredniej przy wyznaczaniu stref planistycznych wokét uje¢ nie zachodzi
koniecznos¢ wprowadzania ograniczen w zagospodarowaniu tych terendéw.

5.3.6. Obszary ochronne zbiornikdw waéd srodlgdowych

Na terenie gminy Ujazd brak jest obszarow ochronnych zbiornikéw wdéd $rodigdowych
wyznaczanych na podstawie art. 141 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 1087 z pdzn.
zm.).

5.3.7. Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary gérnicze.

5.3.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W oparciu o dane bazy danych MIDAS, w obrebie granic administracyjnych gminy Ujazd
wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopaliny - ztoze piaskéw podsadzkowych Taciszéw
V, VI, VIl (powierzchnia 722,17 ha).

Obszary zt6z zostaty wskazane czesciowo w ramach strefy SO — otwartej a czesciowo w
ramach strefy SJ — wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng i SZ — wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowg (zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego cze$¢ miasta Ujazd zatwierdzonym uchwatg nr
1IV.29.2019 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 stycznia 2019 r. wraz ze zmiang zatwierdzong
uchwatg nr V1.53.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r.).

5.3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowe;.

5.3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Ujazd wyréznia sie nastepujgce zabytki objete formami ochrony:

1) 20 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;

2) 98 obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

3) 71 stanowisk archeologicznych z czego jedno wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
opolskiego.

Ad. 1.
W ponizszej tabeli zestawiono zabytki z terenu gminy Ujazd wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa opolskiego.
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Lp. | Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie Rejestr Nr. dz.
zabytkéw
1 Ujazd Uktad urbanistyczny 1223 r., 154/57 z
zabudowa | 12.09.1857 r.
XIX/XX w.
2 Ujazd ul. Plac Kosciot parafialny 1613 ., 1140/66 z 537
Zamkowy rzym.-kat. p.w. Sw. XVII w., 12.02.1966 r.
Andrzeja Apostofa XX w.
3 Ujazd ul. Traugutta Kosciot Patniczy 1858 r. 1141/66 z 1405
p.w. Nawiedzenia 12.02.1966 r.
NMP
4 Ujazd ul. Traugutta Otoczenie kosciota 1858 r., 2 282/2018 z 1405
patniczego p.w. pot. XIX w. | 25.04.2018 r.
Nawiedzenia NMP
wraz z murowanym
ogrodzeniem z
bram, kapliczkg ze
zrodetkiem,
kamiennym
krzyzem oraz
drzewostanem w
obrebie dziatki nr
1405
5 Ujazd ul. Plac Zamek (ruiny) 1580 r., 884/64 z 840/2
Zamkowy 1660 r. 15.05.1964 r.
6 Ujazd ul. 3 Maja 16 Dom 1 pot. XIX 1905/67 z 489
W. 18.10.1967r.
7 Ujazd ul. Powstancow Dom 1 pot. XIX 1907/67 z 357/4
Slgskich 2 W. 18.10.1967r.
8 Ujazd ul. Dom 1 pot. XIX 1908/67 z 614
Sienkiewicza 3 w. 18.10.1967 r.
9 Ujazd ul. Traugutta 31 Dom 1 pot. XIX 1909/67 z 631
W. 18.10.1967 r.
10 Jaryszéw ul. Strzelecka Kosciot parafialny XV w., 1133/66 z 250
p.w. Wniebowziecia 1922, 10.02.1966 r.
NMP 1956 r.
11 Klucz ul. Wiejska 16 Kosciot parafialny 1748 r. - 98/54 z 415
p.w. Sw. Elzbiety przebud. | 13.05.1954r.
Wegierskiej
12 Klucz ul. Wiejska 16 Plebania 1 pot. XIX 1969/72 z 417
W. 17.11.1972r.
13 Ksiezy Las 1 Gorzelnia, ob. ok. 1910 r. 2134/86 z 305/1
budynek biurowy 25.08.1986 .
14 | Niezdrowice Cmentarz zydowski | 1 pot. XIX 240/90 z 619
w. - pot. 12.02.1990 r.
XX w.
15 Olszowa ul. Wiejska Koscidt filialny p.w. XVIIw., 99/54 z 159
Matki Bozej 1748 r.- | 13.05.1954r.
Snieznej przebud.
16 Olszowa na Zbiorowa mogita 1921 r. 165/88 z 158
przykoscielnym Powstancow 17.02.1988 r.
cmentarzu Slgskich
parafialnym,
przy murze we
wsch. czesci
cmentarza
17 Olszowa ul. Hodowlana Spichlerz XIX/IXX w. 2132/86 z 237/23
5 25.08.1986 r.
18 Olszowa ul. Hodowlana Stajnia 1912r. 2133/86 z 237/23
5 25.08.1986 r.
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19 | Zimna Wodka | ul. Ujazdowska | Koscidt filialny pw. pot. XVII 100/54 z 637
Sw. Marii w., 1748 r. | 10.06.1954 r.
Magdaleny - przebud.

20 | Zimna Wédka ul. Gérna, Zbiorowa mogita 1921 r. 164/88 z 762
cmentarz Powstancow 25.02.1988 r.
parafialny Slgskich

Ad. 2.
W ponizszej tabeli zestawiono zabytki chronione na podstawie ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow.

Lp. | Miejscowos¢é Adres Obiekt Datowanie Nr. dz.

1 Ujazd ul. Traugutta/ ul. Kapliczka p.w. 1854 r. 1145/3

Staszica Nawiedzenia NMP
2 Ujazd ul. Stawiecicka 12 Kapliczka - Pieta 3 Ew. XIX w. 450
3 Ujazd ul. Plac Zamkowy Budynek bramny 1580 r., XVI, 840/2
zamkowy (ruiny) XVII, XIX w.

4 Ujazd ul. Traugutta Cmentarz XIX w. 1375
5 Ujazd ul. Strzelecka Cmentarz XIX w. 1146
6 Ujazd ul. Chopina 5 Dom 1910 . 506
7 Ujazd ul. Kosciuszki 7 Dom pocz. XX w. 501
8 Ujazd ul. Krzywa 9 Dom I. 20. XX w. 866
9 Ujazd ul. Plac Lompy 1 Dom ok. 1910 r. 618

10 Ujazd ul. Plac Lompy 2 Dom I. 20. XX w. 619

11 Ujazd ul. Plac Lompy 7 Dom XIXIXX w. 601

12 Ujazd ul. 3 Maja 2 Dom XIX/IXX w. 517

13 Ujazd ul. 3 Maja 13 Dom I. 30. XX w. 464

14 Ujazd ul. Matejki 2 Dom pocz. XX w. 880

15 Ujazd ul. Matejki 6 (d. 4) Dom pocz. XX w. 878

16 Ujazd ul. Mickiewicza 4 Szpital, ob. budynek 3 éw. XIX w. 587

uzytecznosci publicznej
(Gminny Zarzad
Oswiaty)

17 Ujazd ul. Powstancow Dom ok. 1910r. 376/2
Slgskich 13

18 Ujazd ul. Powstancow Dom I. 30. XX w. 374/2
Slgskich 15

19 Ujazd ul. Powstancow Dom pocz. XX w. 339
Slgskich 18

20 Ujazd ul. Skargi 1 Dom 2 ¢w. XIX w. 546

21 Ujazd ul. Szkolna 2 Szkota, ob. dom pot. XIX w. 548/11

22 Ujazd ul. Szkolna 4 Dom I. 20. XX w. 549

23 Ujazd ul. Stawiecicka 3 Dom ok. 1910 r. 524

24 Ujazd ul. Stawiecicka 7 Dom I. 20. XX w. 873

25 Ujazd ul. Stawiecicka 8 Dom pocz. XX w. 449

26 Ujazd ul. Stawiecicka 9 Dom ok. 1920 r. 872

27 Ujazd ul. Stawiecicka 10 Dom pot. XIX w. 450

28 Ujazd ul. Stawiecicka 11 Dom XIXIXX w. 444

29 Ujazd ul. Stawiecicka 12 Dom XIXIXX w. 452

30 Ujazd ul. Stawiecicka 13 Dom XIX/IXX w. 443/2

31 Ujazd ul. Stawiecicka 14 Dom ok. 1880 r. 453

32 Ujazd ul. Stawiecicka 19 | Sad, ob. Urzad Gminy XIX/IXX w. 441
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33 Ujazd ul. Strzelecka 4 Plebania XIX/IXX w. 545/1
34 Ujazd ul. Strzelecka 8 Przedszkole XIX/IXX w. 1147
35 Ujazd ul. Traugutta 16 Dom pocz. XX w. 560
36 Ujazd ul. Traugutta 17 Dom pocz. XX w. 598
37 Ujazd ul. Traugutta 18 Dom 4 ¢w. XIX w. 558
38 Ujazd ul. Traugutta 19 Dom 4 éw. XIX w. 611
39 Ujazd ul. Traugutta 21 Dom pocz. XX w. 623
40 Ujazd ul. Traugutta 23 Dom XVII/XIX w. 624
41 Ujazd ul. Traugutta 24 Dom XVIHIZXIX w. 1165/1
42 Ujazd ul. Traugutta 33 Dom I. 20. XX w. 632
43 Ujazd ul. Traugutta 35 Dom I. 20. XX w. 634/1
44 Ujazd ul. Traugutta 35 Budynek gospodarczy I. 20. XX w. 634/1
45 Ujazd ul. Traugutta 35 Stodota I. 20. XX w. 634/1
46 Ujazd ul. Szkolna, Plac Spichlerz, ob. XVIII w. 546
1 Maja Targowisko miejskie
47 Ujazd ul. B. Chrobrego Most nad Kanatem I. 30. XX w. 22191
Gliwickim
48 | Balcarzowice ul. Btotnicka 2 Gospoda, ob. dom XIXIXX w. 92/6
49 Jaryszow ul. Strzelecka Ogrodzenie i kapliczka k. XIX w. 250
przy kosciele
parafialnym
50 Jaryszow ul. Stawowa 1 Szkota 1909 . 253
51 Jaryszéw ul. Polna Cmentarz 1935 r. 646
52 Klucz ul. Wiejska 16 Kapliczka Sw. Jana 1924 r. 180/2
Nepomucena
53 Klucz ul. Wiejska Cmentarz 496
54 Klucz ul. Wiejska 2 Dom XIX/IXX w. 189
55 Klucz ul. Wiejska 3 Dom XIX/IXX w. 191
56 Klucz ul. Wiejska 8 Dom XIXIXX w. 422
57 Klucz ul. Wiejska 13 Gospoda, ob. dom I. 20. XX w. 201
58 Klucz ul. Wiejska 14 Dom XIX/IXX w. 419
59 Klucz ul. Wiejska 31 Dom XIXIXX w. 213
60 Klucz ul. Wiejska 35 Sklep, ob. dom 1898 r. 220/2
61 Klucz ul. Wiejska 37 Dom, ob. budynek ok. 1868 r. 220/3
gospodarczy
62 Klucz ul. Wiejska 47 Dom XIX/IXX w. 227
63 Klucz ul. Wiejska 52 Gospoda, ob. dom XIX/IXX w. 232/2
64 Olszowa- Aleja dojazdowa XIX w. 248
Winnica
65 | Niezdrowice ul. Wiejska Kapliczka-dzwonnica 4 éw. XIX w. 555
66 | Niezdrowice ul. Wiejska 22 Dom I. 20. XX w. 573
67 | Niezdrowice ul. Wiejska 22 Stodota I. 20. XX w. 573
68 | Niezdrowice ul. Wiejska 44 Dom I. 20. XX w. 548
69 | Niezdrowice ul. Wiejska 46 Dom I. 20. XX w. 547
70 | Nogowczyce ul. Lipowa Kapliczka NMP XIXIXX w. 159
71 | Nogowczyce ul. Lipowa 15 Stodota, ob. dom XIX/IXX w. 176/2
72 Olszowa ul. Wiejska, na Kostnica pocz. XX w. 158

przykoscielnym
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cmentarzu, w pd.-
wsch. narozniku
73 Olszowa ul. Wiejska, obok Kapliczka Sw. Floriana 1945r. 201/10
nr 35
74 Olszowa ul. Wiejska Cmentarz 1900 r. 158
75 Olszowa ul. Hodowlana 5 Obora, ob. sala XIXIXX w. 237/23
bankietowa
76 Olszowa ul. Polna 11 Dom XIX/IXX w. 241/16
77 Olszowa ul. Wiejska 9 Dom pocz. XX w. 213/4
78 | Sieroniowice ul. Ujazdowska, Kapliczka NMP pocz. XX w. 396
obok nr 19
79 | Sieroniowice ul. Strzelecka, Kapliczka k. XIX w. 319/1,
obok nr 10 320/1
80 | Sieroniowice ul. Ujazdwoska Dom z ogrodzeniem XIXIXX w. 399
21
81 Stary Ujazd Uktad ruralistyczny XIV w.
82 | Stary Ujazd ul. Cmentarna Cmentarz XIXIXX w. 778
83 | Stary Ujazd ul. Gtéwna 40 Kaplica Sw. Michata XIX w. 389
Archaniota
84 | Stary Ujazd ul. Gtéwna 2 Stodota XIXIXX w. 294
85 | Stary Ujazd ul. Gtéwna 42 Dom 3 ew. XIX w. 390/5
88 | Stary Ujazd ul. Gtéwna 65a Dom pocz. XX w. 171/2
87 | Stary Ujazd ul. Gtéwna 103 Dom ok. 1910r. 42/3
88 | Zimna Wddka | ul. Ujazdowska Kapliczka Sw. Jana 1 pot. XIX w. 637
Nepomucena
89 | Zimna Wddka ul. Gérna Cmentarz XIXIXX w. 762
90 | Zimna Wddka | ul. Plac Wolnosci Spichlerz folwarczny XIX/IXX w. 674/5
1
91 | Zimna Wddka | ul. Strzelecka 4 Dworzec kolejowy 1936 . 1009/1
92 | Zimna Wddka ul. Ujazdowska Dom XIX/IXX w. 693
1b
93 | Zimna Wodka ul. Ujazdowska Dom XIX/IXX w. 691/4,
3/5 696/2
94 | Zimna Wodka | ul. Ujazdowska 6 Poczta, ob. Dom XIX/IXX w. 663
Spotkan
95 | Zimna Wodka | ul. Ujazdowska 7 Dom XIX/IXX w. 656
96 | Zimna Wodka | ul. Ujazdowska Dom pocz. XX w. 618
42
97 | Zimna Wodka | ul. Ujazdowska Dom 3 éw. XIX w. 610
52
98 | Zimna Wodka | ul. Ujazdowska Stodota 3 éw. XIX w. 610
52
Ad. 3.

W ponizszej tabeli zestawiono stanowiska archeologiczne znajdujgce na obszarze gminy
Ujazd.

Lp. | Miejscowosé Nr Nr st. w Nr st. na Funkcja Chronologia Rejestr
obszaru | miejsco- | obszarze obiektu zabytkow
AZP wosci
1 Balcarzowice 94-41 1 1 Grodzisko XHI-XIV w. A-362/73
stozkowate
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2 Jaryszow 94-41 1 2 Slad Neolit
osadnictwa
3 Jaryszow 94-41 2 3 Slad Neolit
osadnictwa
4 Jaryszéw 94-41 3 4 Slad Epoka
osadnictwa kamienia
5 Jaryszéw 94-41 4 5 Slad Kultura
osadnictwa tuzycka?
6 Jaryszow 94-41 5 6 Cmentarzy- | Epoka brgzu
sko
7 Jaryszow 95-41 6 1 Punkt Wczesne
osadniczy | sredniowiecze
(faza starsza)
lub
Sredniowiecze
8 Jaryszow 95-41 7 2 Punkt Wczesne
osadniczy | sredniowiecze
(faza starsza)
lub
Sredniowiecze
9 Jaryszow 95-41 8 3 Slad Paleolit
osadnictwa schytkowy?
10 Jaryszow 94-41 9 7 Osada IX-X w.
11 Jaryszow 94-41 10 8 Punkt Paleolit
osadniczy schytkowy
Punkt Mezolit
osadniczy Wczesny
Punkt okres epoki
osadniczy brgzu
Punkt Kultura
osadniczy tuzycka
Osada Okres rzymski
Osada (kultura
przeworska)
IX-X w.
12 Klucz 94-40 1 13 Slad Epoka
osadnictwa kamienia
13 Niezdrowice 96-41 1 1 Punkt Okres
osadniczy wplywoéw
rzymskich
14 Niezdrowice 95-41 2 52 Cmentarzy- Okres
sko wptywow
ciatopalne rzymskich
(kultura
przeworska)
15 | Niezdrowice 95-41 3 2 Slad Pradzieje
osadnictwa
16 | Niezdrowice 96-41 4 3 Slad Pradzieje
osadnictwa XIV-XV w.
Punkt
osadniczy
17 Niezdrowice 96-41 5 4 Punkt XIV-XV w.
osadniczy
18 Niezdrowice 96-41 6 5 Slad Mezolit?
osadnictwa XIV-XV w.
Slad
osadnictwa
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19 | Niezdrowice 96-41 6 Slad Faza D
osadnictwa (kultura
przeworska)
20 | Nogowczyce 94-41 9 Slad Neolit
osadnictwa
21 Nogowczyce 94-41 10 Punkt XV w.
osadniczy
22 Olszowa 94-40 5 Punkt Pradzieje
osadniczy
23 Olszowa 94-40 6 Punkt Neolit (kultura
osadniczy amfor
kulistych)
24 Olszowa 94-40 7 Cmentarzy- Kultura
sko tuzycka
25 Olszowa 93-40 16 Punkt Pradzieje
osadniczy
26 Sieroniowice 94-41 11 Slad Neolit
osadnictwa
27 Sieroniowice 94-41 12 Punkt XIV-XV w.
osadniczy
28 Stary Ujazd 95-41 15 Punkt Pradzieje
osadniczy XIV-XV w.
Slad
osadnictwa
29 Stary Ujazd 95-41 16 Punkt Pradzieje
osadniczy
30 Stary Ujazd 95-41 17 Punkt Epoka
osadniczy kamienia
31 Stary Ujazd 95-41 18 Skarb? Okres
wptywow
rzymskich
oraz
Sredniowiecze
32 Stary Ujazd 95-41 19 Punkt Neolit
osadniczy
33 Stary Ujazd 95-41 20 Slad Pradzieje
osadnictwa
34 Stary Ujazd 95-41 21 Slad Paleolit?
osadnictwa Paleolit?
Punkt Pradzieje
osadniczy Woczesne
Slad $redniowiecze
osadnictwa
Slad
osadnictwa
35 Stary Ujazd 95-41 22 Punkt Okres
osadniczy wplywoéw
rzymskich?
36 Stary Ujazd 95-41 23 Slad Epoka
osadnictwa kamienia
Punkt Kultura
osadniczy tuzycka
Slad Okres
osadnictwa wplywow
Osada rzymskich
Punkt Wczesne
osadniczy | Sredniowiecze
Sredniowie-
cze
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37 Stary Ujazd 95-41 10 24 Punkt Okres
osadniczy wplywoéw
rzymskich lub
wczesne
Sredniowiecze
38 Ujazd 95-41 1 25 Punkt Pradzieje
osadniczy | Sredniowie-
Punkt cze
osadniczy
39 Ujazd 95-41 2 26 Punkt Pradzieje
osadniczy Sredniowie-
Punkt cze
osadniczy
40 Ujazd 95-41 3 27 Grodzisko? XI-XVI w.
41 Ujazd 95-41 4 28 Slad ?
osadnictwa
42 Ujazd 95-41 5 29 Skarb Okres
wptywow
rzymskich
43 Ujazd 95-41 6 30 Skarb 1336 .
44 Ujazd 95-41 7 31 Slad Epoka
osadnictwa kamienia
Punkt Okres
osadniczy wptywow
Punkt rzysmkich
osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
45 Ujazd 95-41 8 32 Punkt XIH-XIT w.
osadniczy
46 Ujazd 95-41 9 33 Miasto Sredniowie- 154/57
cze
47 Ujazd 95-41 10 34 Slad Neolit?
osadnictwa Pradzieje
Slad XIV-XV w.
osadnictwa
Punkt
osadniczy
48 Ujazd 95-41 11 35 Slad Epoka
osadnictwa kamienia
49 Ujazd 95-41 12 36 Slad Neolit
osadnictwa Okres
Slad wptywow
osadnictwa rzymskich
Punkt X-XI w.
osadniczy XIV-XV w.
Punkt Pradzieje
osadniczy
50 Ujazd 95-41 13 37 Punkt Pradzieje
osadniczy Wczesne
Slad $redniowiecze
osadnictwa lub
Sredniowiecze
51 Ujazd 95-41 14 38 Punkt Pradzieje
osadniczy
52 Ujazd 95-41 15 39 Slad Pradzieje
osadnictwa | Sredniowie-
Punkt cze
osadniczy
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53 Ujazd 95-41 16 40 Punkt Neolit?
osadniczy X=X w.
Slad
osadnictwa
54 Ujazd 95-41 17 41 Slad Pradzieje
osadnictwa | Sredniowie-
Osada cze
55 Ujazd 95-41 18 42 Punkt Faza C3-D
osadniczy (kultura
Punkt przeworska)
osadniczy Woczesne
Punkt Sredniowiecze
osadniczy XIV-XV w.
56 Ujazd 95-41 19 43 Slad Pradzieje
osadnictwa Woczesne
Punkt Sredniowiecze
osadniczy lub
Sredniowiecze
57 Ujazd 95-41 20 44 Punkt Neolit
osadniczy Kultura
Punkt tuzycka
osadniczy Okres
Punkt wptywow
osadniczy rzymskich
58 Ujazd 95-41 21 45 Slad Pradzieje
osadnictwa X w.
Punkt
osadniczy
59 Ujazd 95-41 22 46 Slad Pradzieje
osadnictwa
60 Ujazd 95-41 23 47 Slad Kultura
osadnictwa tuzycka
61 Ujazd 95-41 24 48 Slad IX-X w.
osadnictwa Pozne
Slad $redniowiecze
osadnictwa
62 Ujazd 95-41 25 49 Punkt IX-X w.
osadniczy XIV-XV w.
Slad
osadnictwa
63 Ujazd 95-41 26 50 Punkt Neolit
osadniczy Pozny okres
Punkt wplywoéw
osadniczy | rzymskich (k.
Punkt przeworska)
osadniczy XIV-XV w.
64 Ujazd 95-41 27 51 Punkt P&zny okres
osadniczy wplywow
Punkt rzymskich
osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
65 | Zimna Wodka 94-41 1 13 Slad Neolit
osadnictwa
66 | Zimna Wddka 94-41 2 14 Punkt Kultura
osadniczy tuzycka
Punkt XI -1 pot. XIlI
osadniczy W.
Punkt Pozne
osadniczy
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sredniowiecze
XVIw.
67 | Zimna Wodka 94-41 15 Slad XIV-XV w.
osadnictwa
68 | Zimna Wodka 94-41 16 Slad Pradzieje
osadnictwa Pézne
Punkt Sredniowiecze
osadniczy
69 | Zimna Wodka 94-41 17 Punkt XI -1 pot. Xl
osadniczy w.
Punkt XIV-XV w.
osadniczy
70 | ZimnaWédka | 94-41 18 Slad Wczesne
osadnictwa | sredniowiecze
71 Zimna Waodka 94-41 19 Slad Chronologia
osadnictwa | nieokreslona
Slad Wczesne
osadnictwa | Sredniowiecze

W planie ogélnym gminy uwzgledniono wszystkie zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
oraz chronione na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkdw. Obiekty figurujgce w
rejestrze i ewidencji zabytkow ustalono na podstawie Zarzgdzenia Burmistrza Ujazdu nr
0050.64.2024 z dnia 25 listopada 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow. Z
kolei dane dotyczgce stanowisk archeologicznych z obszaru gminy w formie danych
przestrzennych w postaci wektorowej pozyskano z zasobdédw Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary zabytkowe poprzez
wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem
podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez
utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie utrzymujgc okresSlone w prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne, ktére
okreslajg maksymalne parametry przysztej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu
ogolnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych powyzej zabytkéw i obszarow
zabytkowych mogg zosta¢ okreslone na etapie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Ujazd nie zidentyfikowano obiektéw stanowigcych dobra kultury
wspotczesne;.

5.3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

5.3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Do terenéw zamknietych znajdujgcych sie na terenie gminy Ujazd zalicza sie:

1) dziatki ewidencyjne, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, uznane za tereny zamkniete
decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. Ml z
dnia 18 wrzesnia 2020 r, poz. 38 — tom 8 zatgcznika do decyzji). Od terenéw tych nie
ustanowiono stref ochronnych, obowigzujg wytgcznie warunki techniczne zachowania
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odlegtosci od linii i terendow kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wyszczegolnienie terendéw zamknietych zawiera ponizsza tabela.

W planie ogdlnym uwzgledniono niniejszy obszar zamkniety poprzez wskazanie go w
ramach strefy SK — komunikacyjnej.

Lp. Wojewodztwo | Powiat Gmina | Obreb Nr Powierzchnia
dziatki
2620 | opolskie strzelecki | Ujazd Niezdrowice | 654 4,3500

5.3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Ujazd nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania ustanawiane na
podstawie art. 135 ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2025 poz. 647 z pézn. zm.).

5.3.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Ujazd nie wystepujg wyznaczone obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego formutowaly zakres docelowych dziatan. Jedynym
przestrzennie wyodrebnionym obszarem jest teren dawnego wysypiska odpaddéw w Piaskach,
dla ktérego dokument Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
ustal granice a takze okresla je jako obszar wymagajacy rekultywacji lub zrekultywowany o
specjalnych warunkach posadowienia budowli i budynkéw.

Niniejsze ustalenia znalazty odzwierciedlenie w ustaleniach planu ogdlnego, ktéry wskazat
ww. obszar w ramach strefy SO — otwarte;.

5.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji ustanowiony na podstawie uchwaty nr
11.16.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Ujazd.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),
obszar zdegradowany to obszar gminy , ktéry znajduje sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych
lub technicznych. Obszar rewitalizacji to z kolei catos¢ lub czesé obszaru zdegradowanego,
gdzie gmina planuje przeprowadzi¢ dziatania rewitalizacyjne w celu poprawy sytuacji.

Na terenie gminy Ujazd zidentyfikowano obszar zdegradowany sktadajgcy sie z pieciu
podobszaréw:

—_—

podobszar miasto Ujazd;

)
2) podobszar Olszowa;
3) podobszar Sieroniowice;
4) podobszar Zimna Wédka;
5) podobszar Stary Ujazd.

taczna powierzchnia obszaru zdegradowanego wynosi: 655,15 ha co stanowi 7,88%
catkowitej powierzchni gminy Ujazd. Natomiast tgczna liczba mieszkancéw obszaru
zdegradowanego wynosi: 4 117 oséb, co stanowi: 66,38% mieszkancéw gminy.
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W ramach powyzszego obszaru zdegradowanego wyznaczono obszar rewitalizacji
obejmujacy:

1) podobszar Ujazd;
2) podobszar Zimna Wédka;
3) podobszar Olszowa.

Wyznaczony w ten sposob obszar rewitalizacji posiada tgczng powierzchnie 54,64 ha co
stanowi 0,66% catkowitej powierzchni gminy, co miesci sie w dopuszczalnym wskazniku 20%
powierzchni jednostki samorzadu terytorialnego. Dodatkowo, obszar ten zamieszkaty jest
przez 899 mieszkancow, co stanowi 14,5% catej populacji gminy Ujazd.

Plan ogélny gminy Ujazd ustalajgc strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne uwzglednit wyznaczony ww. uchwatg obszar rewitalizacji a jego ustalenia nie
beda staly w sprzecznosci z zadaniami wpisanymi do Gminnego Programu Rewitalizacji gminy
Ujazd na lata 2024-2030 zatwierdzonego uchwatg nr 1V.36.2024 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 12 sierpnia 2024 r.

5.3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na obszarze gminy Ujazd nie wyznacza sie obszaréw cichych.

5.3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Staroste Strzeleckiego na ternie gminy
Ujazd znajduje sie:
1) 2786,85 ha grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas -1l z czego wszystkie grunty klas
Il zajmujag 656,32 ha, natomiast grunty klas Il zajmuja 2137,53 ha;
2) 1948 ha gruntéw lesnych (Ls).

Klasa gleby RII Rilla Rillb RIvVa RIVb RV RVI

Analizowane 639,55 | 1272,56 600,23 561,38 | 562,27 | 819,18 | 320,56
tereny

0k.5518,91ha
100% 11,59 23,06 10,88 10,17 10,19 14,84 581

Klasa gleby Ll jalll tiv Lv Lvi Psll Pslll PslV PsV PsIV

Analizowane 507 | 127,10 | 21857 | 7247 | 7,78 | 11,70 | 130,64 | 116,66 | 4519 | 8,00
tereny

0k.5518,91ha
100% 0,09 2,30 3,96 1,31 | 0,14 0,21 2,37 2,1 082 | 0,14

Plan ogdélny gminy Ujazd uwzglednia ochrone ww. gruntéw. Nowe tereny budowalne w
obrebie gruntow rolnych I-lll klas w stosunku do obecnie obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone wytgcznie na obszarze uzupetnienia
zabudowy w tym przez jego rozszerzenie na zasadach okreslonych w § 1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

Powierzchnia rozszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy na grunty rolne klas |-l
wyniosta 10,1773 ha.
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W planie ogdélnym wskazano nowe tereny mieszkaniowe, na obszarze ktoérych ze wzgledu
na ograniczenia okreslone w § 1 ust. 6 Rozporzadzenia, nie bytlo mozliwosci rozszerzenia
obszaru uzupetnienia zabudowy lecz uwzgledniono te tereny w niniejszym dokumencie ze
wzgledu na wskazanie ich w Strategii rozwoju gminy Ujazd 2026-2036 jako tzw. ,obszary
strategicznej interwencji”.

Sa to trzy tereny. Pierwszy z nich to tereny na wchéd od miejscowosci Nogowczyce, gdzie
wyznaczono tereny strefy SJ — wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczenie tych
terenow wynika z zapisow Strategii, w ktérej zatozono rozwdj nowych terendw
mieszkaniowych na potrzeby rozwijajgcej sie Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Ujezdzie.
Nogowczyce sg miejscowoscig potozong w bezposrednim sgsiedztwie terenéw produkcyjno-
ustugowych, a w ostatnich latach obserwowany jest w tej miejscowosci wzmozony rozwdj
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Drugim obszarem wskazanym w Strategii to grunty w miejscowosci Olszowa, potozone na
potnoc i potudnie od ul. Wiejskiej. Tereny te, podobnie jak w przypadku Nogowczyc, ze wzgledu
na potozenie w sgsiedztwie terendw produkcyjno-ustugowych SAG Ujazd beda rozwijaty sie w
dalszym ciggu w kierunku nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Trzecim obszarem sg tereny zlokalizowane wokét projektowanego zbiornika wodnego na
Jaryszéwce w Jaryszowie, gdzie Strategia zaktada rozwdj terendw rekreacji indywidualnej.
W zwigzku czym wokot zbiornia wyznaczono nowe tereny mieszkaniowe w ramach strefy SJ
z profilem dodatkowym — tereny zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualne;j.

Plan ogdlny gminy Ujazd nie wyznacza nowych terendéw budowlanych w obrebie
zewidencjonowanych gruntow lesnych.

5.3.18. Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j

Na obszarze gminy Ujazd nie zidentyfikowano zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

5.3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa
technicznego

Na obszarze gminy Ujazd nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

5.3.20. Inne uwarunkowania przestrzenne znajdujgce sie na terenie gminy

Do innych uwarunkowan przestrzennych wystepujgcych na obszarze gminy Ujazd
majgcych wplyw na wyznaczanie stref planistycznych w planie ogéinym gminy zalicza sie:

1) strefy 50 m od czynnych cmentarzy, w ktérych obowigzuje na podstawie przepisow
odrebnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow produkujgcych
artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego bgdz zaktaddéw przechowujgcych
artykuty zywnosci;

2) strefy 150 m od czynnych cmentarzy, w ktdrych obowigzuje na podstawie przepiséw
odrebnych zakaz realizacji studni i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych uje¢;

3) caly obszar gminy Ujazd, ktéry znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ zabudowy od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) — radaru
meteorologicznego ,Géra Sw. Anny”;
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4) obszar ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego - linii kolejowej nr 199 relacji
Rudziniec Gliwicki — Kedzierzyn-Kozle o szerokosci wynikajgcej z przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

Plan ogodlny gminy uwzglednit ww. obszary ograniczonego uzytkowania poprzez
ograniczenie lokalizacji nowych terenéw mieszkaniowych w strefach 50 m od czynnych
cmentarzy oraz w strefie ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego.

Ograniczenia wynikajgce z potozenia gminy w zasiegu LUN zostaly uwzglednione w
planie ogélnym poprzez okreslenie parametru wysokosci zabudowy w poszczegoélnych
strefach planistycznych, w taki sposob, aby nowa zabudowa (maszty czy elektrownie
wiatrowe) nie zaktécata pracy radaru meteorologicznego.

6. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcym dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

6.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Sie¢ placéwek oswiatowych na terenie gminy Ujazd skiadata sie z nastepujacych
placéwek:
1) Publiczna Szkota Podstawowa w Ujezdzie im. Adama Mickiewicza;

2) Stary Ujazd - Filia Publicznej Szkoty Podstawowej w Ujezdzie;

3) Publiczna Szkota Podstawowa w Jaryszowie;

4) Sieroniowice - Filia Publicznej Szkoty Podstawowej w Jaryszowie;

5) Publiczna Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kosciuszki w Olszowej;

6) Zimna Wodka - Filia Publicznej Szkoty Podstawowej w Olszowej;

7) Publiczne Przedszkole im. J. Brzechwy w Ujezdzie z oddziatami zamiejscowymi

zlokalizowanymi w: Starym Ujezdzie, Zimnej Woddce, Jaryszowie, Sieroniowicach i

Balcarzowicach.

W przypadku gminy Ujazd instytucjami kultury sg przede wszystkim biblioteki oraz domy i
osrodki kultury, a takze kluby i Swietlice. W miescie funkcjonuje jedna, a na obszarze wiejskim
dwie placowki biblioteczne.

Obiekty kultury na terenie gminy Ujazd to przede wszystkim Miejsko-Gminny Osrodek
Dziatalno$ci Kulturalnej, z salg widowiskowg i pomieszczeniami klubowymi, zlokalizowany w
miescie Ujazd. Koncentruje on catg dziatalnos¢ kulturalng gminy, w podstawowych zakresach,
dostepna dla wszystkich jej mieszkancéw.

Na uwage zastuguje fakt sukcesywnego budowania zaplecza kulturalnego na obszarze
wiejskim.

W chwili obecnej w kazdej z miejscowosci znajduje sie obiekt lub wydzielona przestrzeh
stuzgca integracji lokalnej spotecznosci, w tym:

1) Balcarzowice - Swietlica wiejska zlokalizowana w budynku przedszkola;

2) Jaryszow - cze$¢ budynku Hali Sportowej wraz z zapleczem rekreacyjnym i placem
zabaw;

3) Klucz - $wietlica wiejska zlokalizowana w budynku strazy pozarnej;

4) Niezdrowice - Wiejski Dom Kultury wraz z zapleczem rekreacyjnym zlokalizowany w
budynku dawnej szkoty;

5) Nogowczyce - Swietlica wiejska potgczona z drewniang wiatg oraz plac zabaw;
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6) Olszowa - sala w budynku strazy pozarnej;

7) Sieroniowice - Swietlica wiejska wraz z zapleczem sportowo rekreacyjnym;

8) Stary Ujazd - swietlica wiejska zlokalizowana w budynku strazy pozarnej wraz z
zapleczem rekreacyjnym i wiatg drewniang, zrewitalizowany staw wiejski;

9) Zimna Wodka - Dom Spotkan swietlica wiejska wraz z zapleczem rekreacyjnym.

Baze sportowo-rekreacyjng na terenie gminy Ujazd tworza:

tgcznie w gminie Ujazd w roku 2012 funkcjonowato 5 klubéw sportowych, z czego 4 na
obszarze wiejskim. Wszystkie kluby zrzeszone sg w Gminnym Zrzeszeniu ,Ludowe Zespoty
Sportowe” w Ujezdzie, a ich dziatalno$¢ oparta jest na propagowaniu pitki noznej. Do klubow
tych naleza:
1) LZS ,Bfekitni” Jaryszow;
LZS Olszowa;
LZS Zimna Woddka;
LZS ,Naprzod” Ujazd-Niezdrowice;
LZS Stary Ujazd.

Ol B WN

)
)
)
)

Kazdy z wymienionych Kklubow posiada trawiaste boisko przystosowane do
przeprowadzania meczow pitkarskich. Wiekszos¢ z obiektow sportowych jest po modernizacji
i wyposazona jest w infrastrukture sanitarng (szatnie, tazienki), bezpieczenstwa (ogrodzenia,
miejsca siedzgce na widowni). Najstabiej wyposazone sg boiska w Olszowej i Starym Ujezdzie.
Ponadto w Zimnej Wddce i Sieroniowicach funkcjonujg boiska przyszkolne.

Wykaz dostepnych obiektow sportowych i rekreacyjnych na terenie gminy Ujazd
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Miejscowosé Dostepne obiekty sportowo-rekreacyjne
1 | Balcarzowice * plac sportowy
* wiata rekreacyjna i plac zabawa przy swietlicy wiejskiej
2 | Jaryszow + stadion sportowy klubu pitkarskiego z budynkiem
administracyjno-socjalnym
3 | Klucz * brak obiektéw sportowych
4 | Niezdrowice » stadion sportowy klubu pitkarskiego
+ sitownia plenerowa przy Wiejskim Domu Kultury
5 | Nogowczyce * boisko do pitki noznej

* plac zabaw

» wiata rekreacyjna

6 | Olszowa * boisko sportowe

* boisko przyszkolne

* place zabaw w Olszowej i Ksiezym Lesie

7 | Sieroniowice * boisko przyszkolne
+ plac zabaw
8 | Stary Ujazd * boisko sportowe (w bezposrednim sgsiedztwie terenéw

zabudowanych wsi, ale administracyjnie w granicach
miasta Ujazd)

+ zrewitalizowany staw wiejski

* plac zabaw i sitownia plenerowa przy swietlicy wiejskiej

9 | Zimna Wodka * boisko sportowe

* boisko przyszkolne

* wiata rekreacyjna

10 | miasto Ujazd * zespot boisk przyszkolnych
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» stadion sportowy

* plac zabaw przy stadionie

* park miejski

* plac sportowy na osiedlu gliwickim wraz z placem zabaw
+ zbiornik retencyjny w Ujezdzie

Dodatkowo na ternie gminy Ujazd funkcjonujg dwa ogrody dziatkowe: Dziatki ogrodowe
»Czerwonych R6z” w Ujezdzie oraz ogrody dziatkowe przy osiedlu w Ksiezym Lesie.

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna na terenie gminy realizowana jest poprzez
funkcjonowanie nastepujacych placéwek:
1) POZ Ujazd, ul. Mickiewicza 3, Ujazd;
2) Zobek (prywatny) w Zimnej Wédce.

W planie ogdlnym gminy uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary poprzez
wskazanie odpowiadajgcej danemu rodzajowi placéwek strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym
profilem podstawowym wraz ze wskazaniem adekwatnych profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie i rozwiniecie ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ale réwniez poprzez strefy funkcjonalne, ktére w
najlepszym stopniu pozwolg na rozwdj wskazanych powyzej obiektow i terendéw. W planie
ogoélnym podtrzymano okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztattowania zabudowy.

6.2. Obiekty infrastruktury transportowe;

6.2.1. Komunikacja wodna srodlgdowa

Przez teren gminy Ujazd przebiega Kanat Gliwicki bedacy czescig Odrzanskiej drogi
wodnej tgczacej Gorny i Dolny Slgski z portami morskimi w Szczecinie i Swinouj$ciu. Kanat
Gliwicki wybudowany zostat w latach 1935-1941 w miejsce istniejgcego od poczatku XIX w.
Kanatu Ktodnickiego. Diugos¢ kanatu wynosi okoto 40,6 km przy réznicy pozioméw skrajnych
stanowisk H=43,6 m. Spad ten pokonuje 6 blizniaczych Sluz zeglugowych, z ktérych dwie
znajdujg sie w sasiedztwie gminy Ujazd, sg to sluza Stawiecice i $luza Rudziniec. Kanat
pierwotnie wykorzystywany byt gtéwnie do transportu wegla z kopaln GOP-u, a jego gtebokos$é
wynosita 3,5 m. Obecnie na skutek zamulenia gtebokos¢ zmniejszyta sie do 2,5-2,2 m., w
zwigzku z czym moze obstugiwac jednostki ptywajgce o zanurzeniu do 1,6m i spetnia normy
Il klasy zeglowno$ci (zeglownos$¢ podniesiona z poziomu |l dzigki remontowi $luz Stawigcice
i Nowa Wies).

6.2.2. Komunikacja kolejowa

W potudniowej czesci gminy, na terenie sotectwa Niezdrowice, przebiegajg linie kolejowe:

1) nr 137 relacji Katowice — Legnica, odcinek Rudziniec Gliwicki — Nowa Wies ((w systemie
europejskim - linia E 30);

2) nr 199 relacji Rudziniec Gliwicki - Kedzierzyn-Kozle (KKa), odcinek Rudziniec Gliwicki —
Nowa Wies.

Wzdiuz catego obszaru kolejowego wyznaczono obszar ograniczonego uzytkowania o
szerokosci wynikajgcej z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego. W ramach
tego obszaru wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw. Obszar ograniczonego
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uzytkowania od linii kolejowej zostat uwzgledniony w planie ogéinym poprzez niewyznaczanie
nowych terenéw budowlanych w tym obszarze.

6.2.3. Drogi ponadlokalne

Do drog kotowych na terenie gminy Ujazd o charakterze ponadlokalnym nalezy zaliczy¢:

1) Autostrade A4 wraz z weztami ,Olszowa” i ,Nogowczyce”;

2) Droge krajowg nr 40 Gtuchotazy — Pyskowice w klasie drogi GP — gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

3) Droge krajowg nr 88 Strzelce Opolskie — Bytom w klasie drogi GP — gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

4) Droge wojewddzkag nr 426 Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle w klasie drogi G — gtéwne;.

6.2.4. Drogi lokalne

Na ukfad drég lokalnych na ternie gminy Ujazd sktada sie sie¢ istniejgcych drég
powiatowych i gminnych. Sie¢ drog lokalnych na ternie gminy Ujazd jest wystarczajgca.

Jedynym elementem sieci komunikacyjnej o charakterze lokalnym jako zasadnym do
realizacji nalezy wskazaé przedtuzenie ul. Europejskiej w kierunku Nogowczyc, tgczac tg droge
z drogg z Nogowczyc do Jaryszowa i dalej do Ujazdu. Droga ta usprawni obstuge Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, w szczegolnosci z punktu widzenia pracownikéw strefy
dojezdzajacych do zaktadéw ze wschodniej czesci gminy.

W planie ogdinym jako oddzielng strefe SK — komunikacyjng wskazano wytgcznie uktad
drog ponadlokalnych, czyli autostrade A4, drogi krajowe nr 40 i 88, droge wojewddzkg DW426
a takze uklad drég stanowigcych dotychczasowg trase drogi krajowej nr 40 (cigg ulic:
Powstancéw Slgskich — Stagwiecicka — Kosciuszki — 3 Maja — Traugutta). Zrezygnowano ze
wskazywania pozostatej sieci drog gminnych i powiatowych jako oddzielnej strefy SK,
poniewaz kazda z pozostatych stref planistycznych w profilu podstawowym strefy dopuszcza
tereny komunikacji. Ponadto zrezygnowano z wyznaczania przebiegu drog klasy Z — zbiorcze;j
i wyzszych zgodnie z okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
liniami rozgraniczajgcymi ze wzgledu na bardzo duzg niedoktadnos$¢ (w wielu przypadkach)
przebiegu korytarzy drogowych okreslonych w czesci graficznej planéw miejscowych.

W ramach strefy SK — komunikacyjnej wskazano ponadto obszar kolejowy linii kolejowej
199 oraz Kanat Gliwicki.

6.2.5. Drogi rowerowe
Na terenie gminy Ujazd znajdujg sie nastepujace trasy rowerowe o przebiegu:

1) Trasa ponadlokalna numer 16, (kolor zétty), prowadzi z Gliwic to Korfantowa, a na terenie
gminy Ujazd przez: Niezdrowice, Ujazd, Zimng Waddke, Klucz, Olszowg i Jankdéw; na
terenie gminy ma dtugos¢ 17 km;

2) Trasa numer 161, o diugosci 1,1 km, stanowi odcinek tgcznikowy miedzy droga
Starostrzeleckg a drewnianym kosciotem w Zimnej Wodce;

3) Trasa numer 171 (kolor niebieski) o dtugosci 3,5 km, biegnie ze wsi Klucz do rezerwatu
przyrody ,Boze Oko” w Czarnocinie;

4) Trasa numer 172, (kolor czerwony), o dtugoséci 3,8 km, biegnie ze wsi Klucz do Olszowej;

5) Trasa numer 173, (kolor czarny), o dtugosci 6,1 km, biegnie z Rudzinca, przez przysiotek
Wydzierow i dalej lesSnymi drogami do drogi Ujazd — Niezdrowice;
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6) Trasa numer 174, (kolor czerwony) o dtugosci 3,3 km, biegnie z Niezdrowic leSnymi
drogami do drogi Stawecice — Ujazd, powracajgc nig do trasy nr 16 przy moscie na kanale
Gliwickim;

7) Trasa numer 177 (kolor czerwony) o dtugosci 11,5 km, tworzy petle Jaryszow —
Sieroniowie — Balcarzowice — Nogawczyce — Jaryszow;

8) Trasa numer 178 (kolor niebieski) o dtugosci 5,3 km, taczy Jaryszéw — trase nr 177 z trasa
nr 16 i drewnianym kosciolem w Zimnej Wodce. Przewazajgca czes¢ trasy prowadzi
drogami gruntowymi.

Proponowane trasy rowerowe majg charakter turystyczny, jednak ich przebieg uwzglednia
takze potrzeby komunikacyjne terenu gminy, w tym szczegdlnie w zakresie niezbednych
powigzan wewnetrznych wynikajgcych z dojazdow mieszkancow gminy z miejsca
zamieszkania do pracy i ustug, przy jednoczesnym uwzglednieniu jej walorow krajobrazowo-
rekreacyjnych. Sciezki rowerowe zaleca sie ponadto wykona¢ w pasie drogowym (lub wzdtuz
pasa drogowego) powiatowej drogi publicznej nr 1805 na catym przebiegu przez gmine.

Na terenie gminy Ujazd dodatkowo zlokalizowana jest Sciezka rowerowa wzdiuz ul.
Europejskiej, na odcinku od ul Francuskiej do drogi krajowej nr 88.

¥ gczna dtugos¢ Sciezek rowerowych wynosi okofo 3,75 km.

Zapisy planu ogoélnego uwzgledniajg rowniez postulowany przebieg drogi rowerowej
w $ladzie nieczynnej linii kolejowej Kedzierzyn-Kozle — Kluczbork.

6.3. Obiekty infrastruktury technicznej

6.3.1. Infrastruktura wodno-kanalizacyjna

Za system zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie gminy Ujazd odpowiada Zakfad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ujezdzie. W sktad systemu zbiorowego
zaopatrzenia w wode wchodzg ujecia wéd podziemnych zlokalizowane na terenie gminy Ujazd
ti. Ujazd (SUW), Sieroniowice (SUW), i Zimna Woédka (SUW), przepompownie, stacje
uzdatniania wody oraz sie¢ wodociggowa rozprowadzajgca wode.

Na terenie miasta i gminy Ujazd funkcjonujg wodociggi komunalne, zaopatrujgce w wode
miasto Ujazd oraz wszystkie wsie gminy. Gminny wodociag zasilany jest z nastepujgcych
(nalezgcych do Gminy Ujazd) ujeé, zlokalizowanych w miejscowosciach:

1) Ujazd — ujecie oraz stacja uzdatniania wody obejmujgce studnie nr 1 na dziatce nr. 1524/1
w m. Ujazd; studnie nr 2b na dziatce nr. 1510/1 w m. Ujazd — zasilajgce Ujazd i
Niezdrowice (okoto 2200 oséb); pobdr wody odbywa sie wg pozwolenia wodnoprawnego
R0OS.6223- 55/10 z dnia 31.12.2010 r. (wazne do 31.12.2030 r.), zezwalajgcego na pobdr
wody w ilosci po 40m3/h i 800m®/dobe;

2) Zimna Wédka — ujecie oraz stacja uzdatniania wody obejmujgce studnie nr 2, 3, 4 na
dziatce 488 w Zimnej Wodce — wsie Zimna Wdédka, Stary Ujazd, Olszowa i Klucz oraz
Buczki, Kopanine, Ksiezy Las i Ferdynand (okoto 2100 oséb) — pobdér wody odbywa sie
wg. pozwolenia wodnoprawnego ROS.6341.29.2015.HP z dnia 01.12.2015 r. )wazne do
01.12.2035 1.), zezwalajgcego na poboér wody w ilosci 75 m3/h i 1200 m*/dobe;

3) studnia nr 1 na dziatce nr 540/1 w m. Sieroniowice, studnia nr 2 na dziatce nr 541/1 w m.
Sieroniowice — zasilajgce miejscowosci Sieroniowice, Jaryszéw, Balcarzowice,
Nogowczyce (okoto 1900 osdb) — pobdér wody odbywa sie na podstawie pozwolenia
wodnoprawnego Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Gliwicach Panstwowego Gospodarstwa
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Wodnego Wody Polskie nr GL.ZUZ.1.4210.600.2023.AD z dnia 12.07.2024 r. wazne przez
30 lat od dnia ostatecznosci decyzji, zezwalajgcego na pobor wody w ilosci po 0,01055
m?/s. 912 m®dobe i 322 880 m?/rok.

Dla uje¢ wyznaczone sg strefy ochrony bezposredniej w granicach ogrodzenia.

W granicach stref jedyng dozwolong funkcjg jest realizowanie zadan zwigzanych z
ujeciem wody. Zabrania sie innych sposobow zagospodarowania. Nie wyznaczono stref
ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej. Ujmowana woda na ww. ujeciach spetnia
wymogi jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Odprowadzenie $ciekdbw w Gminie Ujazd odbywa sie za pomocg systematycznie
rozbudowywanej sieci kanalizacyjnej do istniejgcej oczyszczalni w Ujezdzie o przepustowosci
550 m®/d, z mozliwoscig jej rozbudowy do 1100 m3/d. Odbiornikiem wod z oczyszczalni jest
rzeka Klodnica, zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gliwicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr GL.ZUZ.1.4210.49.2024.AD z dnia 07.05.2024 r.
wazne przez 10 lat od dnia ostatecznosci decyzji, o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego
na odprowadzenie oczyszczonych $ciekow komunalnych w ilosci po 0,0208 m3s. 1100
m3/dobe i 401 500 m®/rok..

Skanalizowane sg wszystkie miejscowosci w gminie za wyjgtkiem osady Jankéw, oraz
przysiotkow: Winnica, Kuznia, Ferdynand, Kopanina i Wydzieréw. Dla przysidtka Wydzieréw
zwigzku z podpisanym w kwietniu 2012 roku porozumieniem w sprawie odprowadzania
Sciekdéw z Rudzihca do oczyszczalni w Ujezdzie, mozliwe bytoby podigczenie do budowanej
sieci przysiotka Wydzierdw.

6.3.2. Infrastruktura gazowa

Na terenie gminy Ujazd zlokalizowana jest dystrybucyjna sie¢ gazowg wysokiego
cidnienia, podwyzszonego sredniego cisnienia oraz sredniego cidnienia wraz z przytgczami
gazu o dtugosci (wg stanu na dzien 31.10.2024 r.):

Na terenie gminy Ujazd posiadamy dystrybucyjng sie¢ gazowg wysokiego i Sredniego
cisnienia wraz z przytgczami gazu o dtugosci (wg. stanu na dzieh 30.11.2024 r.):

1) Obszar miasta Ujazd:
a) gazociggi sredniego cisnienia (MOP powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wigcznie) - 2 469
m,
b) przytgcza gazu sredniego cisnienia — 28 szt. o tgcznej dlugosci 222 m;
2) Obszar wiejski gminy Ujazd:
a) gazociggi wysokiego cisnienia DN200/DN500mm stal, MOP 2,5 MPa/4,0 MPa - o
tacznej dlugosci 5 394 m.
b) srednie cisnienie (MOP powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wigcznie) — 16 019 m.
c) przytacze gazu Sredniego cisnienia - 38 szt. o tagcznej dtugosci 526 m.

Dystrybucyjna sie¢ gazowa sredniego cisnienia dostarcza paliwo gazowe do odbiorcow w
miescie Ujazd oraz we wsiach: Ksiezy Las, Olszowa, Sieroniowice i Zimna Wodka.

Sie¢ gazowa jest w stanie dobrym i zapewnia pokrycie zapotrzebowania na paliwo gazowe
dla istniejgcych i potencjalnych i potencjalnych Odbiorcéw paliwa gazowego. Stan techniczny
gazociggdw monitorowany jest na biezgco i zapewnia bezpieczenstwo eksploatac;ji.

Charakterystyka stacji gazowych | i Il stopnia:

1) Stacja - SRP2:
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a) Oznaczenie — Olszowa | stopien,

b) Lokalizacja — Olszowa,

c) Przepustowos$c¢ obiektu (Q-m3/h) — 20 000,
d) Rok produkcji — 2010.

Na terenie gminy Ujazd brak jest gazowej sieci przesytowe;j.

W strefach kontrolowanych gazociggéw dystrybucyjnych nie nalezy wznosi¢ budynkéw,
urzagdzac statych sktadoéw i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji zgodnie z warunkami
okreslonymi w ww. rozporzadzeniu. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci
gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury
gazowej.

Plan ogdélny wyznaczajgc strefy planistyczne uwzglednit lokalizacje wystepujgcych na
terenie gminy sieci gazowych, niemniej jednak szczegdtowe ustalenia dotyczgce wyznaczenia
stref kontrolowanych bedg formutowane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

6.3.3. Infrastruktura elektroenergetyczna

W planie ogélnym uwzgledniono infrastrukture elektroenergetyczna, bedacg czescig
krajowego system przesylowego w postaci napowietrznej elektroenergetycznej linii
przesytowej 220 KV relacji: Blachownia-tagisza, dla ktérej obowigzuje pas technologiczny o
szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej wystepujg nastepujgce
ograniczenia uzytkowania terenu:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej,

2) lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,

4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m,

5) w przypadku terenéw przeznaczonych dla dziatalno$ci gérniczej nalezy wskazac¢ przebieg
linii przesytowej 220 kV jako obiektu, dla ktérego wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny.

Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejgce;j linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana
na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci
rozmieszczania stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

Lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

1) wokét stupdw w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej rdwnym wysokos$ci stupa oraz w
obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,
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2) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktdérego dtugos¢ liczona od fundamentéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie
réwna potréjnej wysokosci stupa, a szerokos¢ rowna odlegtosci pomiedzy skrajnymi
przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone.

Przez teren gminy Ujazd przebiega tranzytowo linie wysokiego napiecia:

1) dwutorowa linia 110kV relacji Blachownia-Strzelce Opolskie, Blachownia-Olszowa;
2) dwutorowa linia 110kV relacji Blachownia-Labedy, Blachownia-Huta tabedy.

Dla ww. linii elektroenergetycznych obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 11,0 m
od osi linii.

Na terenie gminy Ujazd zlokalizowany jest Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ), ktéry zasila w
energie elektryczng przede wszystkim zaktady zlokalizowane na obszarze Strefy Aktywnosci
Gospodarczej. Ponadto gmina zaopatrywana jest w energie elektryczng za pomocg trzech,
Gtéwnych Punktéw Zasilania, tzw. GPZ-u Chemik 110/15 kV, GPZ-u Strzelce Opolskie
110/30/15 kV, GPZ-u Strzelce Piastow 110/15 kV, usytuowanych poza granicami.

6.3.4. Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie miasta i gminy Ujazd brak jest zorganizowanego systemu zaopatrzenia w
ciepto (systemdéw cieptowniczych zasilanych z lokalnych obiektow energetycznych), brak
réwniez duzych kottowni grzewczych lub technologicznych, towarzyszgcych zazwyczaj duzym
zaktadom przemystowym. Brak jest takze lokalnych kottowni o duzej mocy cieplnej.

Potrzeby grzewcze pokrywane sg gtéwnie ze Zzrodet lokalnych (indywidualnych systemow
grzewczych), w wiekszosci na paliwo wysokoemisyjne (wegiel, koks). Wiekszos¢ budynkow
uzytecznosci publicznej wyposazona jest w lokalne kottownie na paliwa niskoemisyjne (gaz,
olej opatowy).

6.3.5. Gospodarka odpadami

Gmina Ujazd nalezy do Zwigzku Miedzygminnego ,Czysty Region” z siedzibg
w Kedzierzynie-KozZlu. Zwigzek przeprowadza przetargi na odbior odpaddow.

Na terenie Gminy Ujazd nie ma obecnie zlokalizowanego komunalnego wysypiska smieci,
nie ujawniono takze dzikich wysypisk smieci.

Na terenie Gminy Ujazd funkcjonuje PSZOK. Jest on zlokalizowany w Ujezdzie przy ul.
Strzeleckiej 23. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg lokalizacje ww. PSZOKU-u.

6.3.6. Telekomunikacja i tgcznos¢

Na terenie gminy zlokalizowana jest sie¢ telefonii przewodowe;.

Na terenie gminy Ujazd zlokalizowanych jest 7 masztow z antenami nadawczo-
odbiorczymi telefonii komodrkowej. Usytuowane sg one na gruntach wsi Nogowczyce (dwa
maszty), Olszowa, Zimna Waddka, Jaryszéw (pod jednym maszcie) a takze w zachodniej czesci
miasta Ujazd (2 maszty).

Ustalenia planu ogolnego uwzgledniajg wystepujgce na terenie gminy urzadzenia
telekomunikacyjne poprzez wprowadzenie odpowiadajgcych takiemu zagospodarowaniu stref
planistycznych oraz okre$lajac wskazniku urbanistyczne uwzgledniajgce wysokos¢ ww.
urzadzen. Ustalenia planu ogélnego nie beda stanowity ograniczenia w dalszym rozwoju sieci
telekomunikacyjnej a potencjalne ograniczenia mogg wynika¢ z obowigzujgcych przepiséw
odrebnych.
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7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego zostat przyjety uchwatg nr XIV/158/2025
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. Wskazuje on nastepujace
elementy, ktére zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu planu ogdélnego gminy:

1) krajobrazy priorytetowe:
1.1 16-318.59-22 (8c. Miejscowosci o zwartej wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim) — Stawiecice,
1.2 16-341.11-09 (3b. Z przewagg siedlisk lasowych) - Lasy w okolicy Czarnocina,
1.3 16-341.11-37 (6b. Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych,
tak i pastwisk) - Tereny rolnicze na wschod od Géry Sw. Anny;,
1.4 Stawiecice;
1.5 16-341.16-07 (3a. Z przewagg siedlisk borowych) — Lasy w okolicach Stwiecic;
2) krajobraz, w ktorym wystepujg formy ochrony:
2.1 16-341.11-60 (6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzgcych pola $redniej wielkosci) - Park Krajobrazowy Géra Sw. Anny.

Ad. 1.1.
Kod krajobrazu 16-318.59-22
Podtyp 8c. Miejscowosci o zwartej wielorzedowej
zabudowie o charakterze wiejskim
Nazwa Slawiecice
Gmina Ujazd, Kedzierzyn-Kozle
Cel gtéwny

Zachowanie i ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego Kanatu Gliwickiego - zespotu S$luzy
blizniaczej dwukomorowej Stawiecice. Utrzymanie w dobrym stanie i rewitalizacja obiektéw
zabytkowych - pozostatosci zabytkowego parku zamkowo-patacowego, ogrodu francusko-
holenderskiego, ruin Domu Ogrodnika i Belwederu oraz zbiorowej mogity Powstancéw Slgskich.

Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY
SPADEK WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH
DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunkédw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw)
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Zachowanie wiodgcej funkcji kulturowego krajobrazu podmiejskiego.

Utrzymanie zwartej struktury osadniczej jednostki.

Zachowanie ukfadu ulic dawnego osiedla miejskiego.

Zachowanie i rewitalizacja historycznych elementéw struktury przestrzennej jednostki -
pozostatosci zabytkowego parku zamkowo-patacowego, tzw. ogrodu francusko-holenderskiego,
ruinami Domu Ogrodnika i Belwederu oraz zbiorowg mogitg Powstarcéw Slgskich.

* Ochrona pozostatych obiektéw ujetych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w
szczegolnosci obiektéw hydrotechniki — sluzy dwukomorowej Stawiecice na Kanale Gliwickim.

» Dopuszczenie rozwoju nowych funkcji osadniczych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej niskiej intensywnosci.

* Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

+ Dopuszczenie przeksztatcen istniejgcej zabudowy do nowych funkcji uzytkowych, w tym do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

* Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogdinym.

« Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw i zasadach ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP)
miasta Kedzierzyn- Kozle.

» Ochrona zadrzewien srédpolnych i przywodnych w strefie Kanatu Gliwickiego i rzeki Ktodnicy.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

* Dostosowanie intensywnosci zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i
historyczno-kulturowych.

* Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w terenach projektowanej zabudowy
— w dostosowaniu do okreslonego typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie.

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

* W nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy.

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowag istniejacg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

+ Sposéb zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z zachowaniem jednorodnej stylistyki
budynkoéw, w tym rodzaju zastosowanych materiatdw i kolorystyki.

Zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

» Zaleca sie stosowanie prostych, zwartych bryt budynkéw mieszkalnych, na planie prostokata,
maksymalnie dwukondygnacyjnych, krytych dachami wysokimi - dwuspadowymi.

Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy

+ Zaleca sie stosowanie prostych, zwartych bryt budynkéw mieszkalnych, na planie prostokata,
maksymalnie dwukondygnacyjnych, krytych dachami wysokimi - dwuspadowymi.

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdbw wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

* Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow.

Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

* Realizacja budynkéw licowanych cegta oraz stosowanie powtok tynkarskich o stonowanej
kolorystyce w odcieniach bieli, szarosci i bezu.

Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje materiatdw
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

Nie okresla sie

Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sie
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Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektdow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Nie okresla sie

Wytyczne okreslania waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak przedpola ekspozycii,
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w
zakresie

ROZPOCZECIA, KONTYNUACJI LUB ZANIECHANIA ROZNYCH FORM GOSPODAROWANIA
TERENEM, W TYM DZIALALNOSCI ROLNICZEJ, LESNEJ ORAZ GOSPODARKI WODNEJ

» Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

» Zwiekszanie naturalnej retencyjnosci terenu — rozwoj zielono-btekitnej infrastruktury w obrebie
krajobrazu.

* Podejmowania dziatan dostosowujgcych do zmian klimatycznych, w tym transformacji
energetycznej gospodarstw.

* Niewprowadzanie zabudowy poza obszarami zwartej zabudowy wsi i poza terenami wskazanymi
w miejscowych dokumentach planistycznych.

* Ksztattowanie naturalnych elementéw strefy buforowej wzdtuz Kanatu Gliwickiego i Ktodnicy.

ZABIEGOW RENATURALIZACYIJNYCH ORAZ ZABIEGOW ODNOWY OBIEKTOW KULTURY
MATERIALNEJ

+ Zachowanie oraz uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przywodnych.

* Utrzymanie w dobrym stanie i rewitalizacja obiektow zabytkowych - pozostatosci zabytkowego
parku zamkowo-patacowego, tzw. ogrodu francusko-holenderskiego, ruinami Domu Ogrodnika i
Belwederu oraz zbiorowg mogita Powstancow Slgskich.

» Ochrona i wzmocnienie ochrony elementéw hydrotechnicznych na Kanale Gliwickim - zespotu $luzy
blizniaczej dwukomorowej Stawiecice.

+ Ksztattowanie naturalnych elementéw strefy buforowej wzdtuz Kanatu Gliwickiego i Ktodnicy.

KOORDYNACJI DZIALAN PODEJMOWANYCH DLA OSIAGNIECIA CELOW WYSTEPUJACYCH NA
DANYM OBSZARZE OBJETYM FORMAMI OCHRONY PRZYRODY ORAZ FORM OCHRONY
ZABYTKOW

Nie okresla sie

KONIECZNOSCI PODEJMOWANIA DZIALAN MAJACYCH NA CELU UTRZYMANIE
DOTYCHCZASOWEJ FUNKCJI DANEGO KRAJOBRAZU, W TYM FUNKCJI KORYTARZY
EKOLOGICZNYCH

* Ochrona i wzmocnienie funkcjonalnosci lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Ktodnicy.

Ad. 1.2.
Kod krajobrazu | 16-341.11-09
Podtyp 3b. Z przewaga siedlisk lasowych
Nazwa Lasy w okolicy Czarnocina
Gmina Ujazd, Les$nica
Cel gtéwny

Ochrona ekosysteméw lesnych oraz rzezby terenu charakterystycznej dla krajobrazéw lessowych.

Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY
SPADEK WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH
DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i =zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw
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POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw)

e Zachowanie dotychczasowego sposobu lesnego uzytkowania terenu.

¢ Nielokalizowanie  zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesianiem gruntéw w celu
zapobiegania fragmentaciji siedlisk lesnych, za wyjgtkiem stuzgcej celom turystyczno-rekreacyjnym
oraz budowy obiektow i urzadzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowej oraz przeciwpowodziowe;.

e Ochrona zasobow przyrody nieozywionej i ozywionej (zbiorowisk, gatunkéw roslin i zwierzat) i
krajobrazu na podstawie obowigzujgcego planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny”
oraz zgodnie z planem zadan ochronnych ostoi Natura 2000 ,Géra Sw. Anny”.

e Ustalenia funkcjonalne w zakresie ochrony, udostepniania, zapobiegania zagrozeniom oraz
kierunkow zainwestowania winny respektowacC ustalenia wskazane w obowigzujgcym planie
ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny’.

o Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlakéw turystyki pieszej i
rowerowej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz informaciji
turystyczne,.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

Nie okresla sie

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowa istniejacg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Ad. 1.3.
Kod krajobrazu | 16-341.11-37
Podtyp 6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich pél ornych, tak i pastwisk
Nazwa Tereny rolnicze na wschéd od Géry Sw. Anny
Gmina Lesnica, Zdzieszowice, Ujazd
Cel gtéwny
Ochrona i ksztattowanie obszaréw o walorach kulturowych, historycznych, przyrodniczych,
architektonicznych i ruralistycznych. Ochrona wartosci estetyczno-widokowych krajobrazu

sgsiedzkiego, z elementami ekspozycji krajobrazowej: punktami i ciggami widokowymi, przedpolami i
otwarciami panoramicznymi.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Poszerzenie obszaru Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” w kierunku zachodnim, obejmujace
obszary krajobrazéw lessowych, uzytkowanych rolniczo, z uktadami zieleni $rodpolnej oraz
miejscowosciami Zimna Waodka, Stary Ujazd i czesciowo Jaryszow.

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY
SPADEK WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH
DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

POZIOM LOKALNY
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Wytyczne dot. kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw)

e Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

e Ochrona zasobdéw przyrody nieozywionej i ozywionej i krajobrazu na podstawie obowigzujgcego
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” oraz zgodnie z planem zadan ochronnych
ostoi Natura 2000 ,Géra Sw. Anny’.

¢ Nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesianiem gruntow w celu
zapobiegania fragmentaciji siedlisk lesnych, za wyjgtkiem stuzgcej celom turystyczno-rekreacyjnym
oraz budowy obiektéw i urzadzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowej oraz przeciwpowodziowej.

e Zachowanie i rewaloryzacja obiektow materialnego i niematerialnego dziedzictwa kulturowego w
miejscowosciach Olszowa, Zimna Wédka, Stary Ujazd, Klucz, Lichynia, Jaryszow.

e Zachowanie skoncentrowanego charakteru ukfadéw ruralistycznych, ochrone istniejgcego
rozplanowania uzytkéw rolnych.

e Ustalenia funkcjonalne w zakresie ochrony, udostepniania, zapobiegania zagrozeniom oraz
kierunkow zainwestowania winny respektowac¢ ustalenia wskazane w obowigzujgcym planie
ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny’.

o Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlakéw turystyki pieszej i
rowerowej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz informaciji
turystyczne;j.

e Ochrona  punktow widokowych, ciggéw widokowych i przedpola ekspozycji
krajobrazéw priorytetowych, uwidocznionych w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw.
Anny” oraz w audycie krajobrazowym.

e Zachowanie lokalnej fizjonomii oraz tradycji i sposobu uzytkowania terenéw rolnych, w
szczegolnosci niewielkich pdl wstegowych oraz zadrzewien srédpolnych — alei czeresniowych.

e Zachowanie skoncentrowanego charakteru ukfadéw ruralistycznych.

e Rozwazenie zasadnos$ci poszerzenie obszaru Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” na wschéd
od drogi wojewodzkiej nr 426 relacji Strzelce Opolskie — Kedzierzyn-KozZle (Stawiecice).

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

o Dostosowanie intensywnosci zabudowy do miejscowych uwarunkowan przyrodniczych,
krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

e Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w terenach projektowanej zabudowy
— w dostosowaniu do okreslonego typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie.

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

W nawigzaniu do istniejgcych obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowag istniejacg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

e Sposob zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z zachowaniem jednorodnej stylistyki
budynkéw, w tym rodzaju zastosowanych materiatéw i kolorystyki.

Zasady ksztattowania form budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

e Zaleca sie stosowanie prostych, zwartych bryt budynkéw mieszkalnych, na planie prostokata,
maksymalnie dwukondygnacyjnych, krytych dachami wysokimi, symetrycznymi - dwuspadowymi.

e Przy budowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkow zalecane nawigzanie

e gabarytami, sposobem ksztattowania bryly budynku i uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej, w tym: zachowania ksztattu, rozmiaru, podziatu otworéw
okiennych i drzwiowych.

Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy

e Zaleca sie stosowanie materiatdbw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak cegta,
kamien, drewno.

e Dobrg praktykg bedzie stosowanie rozwigzan z wykorzystaniem kamienia wapiennego i drewna
oraz

e wapiennegodetalu architektonicznego, w tym: gzymséw, nadokiennic, opasek okiennych,
obramowan okiennych i drzwiowych.

86




Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdow wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

¢ Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkoéw.

Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

¢ Realizacja budynkéw licowanych cegta oraz stosowanie powiok tynkarskich o stonowanej
kolorystyce w odcieniach bieli, szarosci i bezu.

Charakterystyczne cechy dachow budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e Pokrycia dachowe w kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie:
ceglastoczerwone, miedzi, brgzu, szarosci, czerni.

Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

e Zaleca sie wykorzystanie kamienia wapiennego przy realizacji ogrodzen.

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sie

Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdélnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Nie okresla sie

Wytyczne okreslania waloréw ekspozycji, w szczegoélnosci elementdw takich jak przedpola ekspozycji,
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

e Ochrona waloréw estetyczno-widokowych — ochrona elementéw ekspozycji krajobrazowej:
punktow widokowych, ciggdw widokowych i przedpola ekspozycji krajobrazéw priorytetowych,
wystepujacych na obszarach sasiedzkich — uwidocznionych w planie ochrony Parku
Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny”.

e Eliminacja mozliwosci realizacji obszarowych, punktowych i powierzchniowych obiektéw
budowlanych (w tym wolnostojgcych instalacji OZE), dysharmonijnych dla lokalnego krajobrazu.

Ad. 1.4.

Kod krajobrazu | 16-318.59-22

Typ, podtyp | 8. Podmiejskie i osadnicze

krajobrazu 8c. Miejscowosci o zwartej wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim
Nazwa Slawiecice

Gmina Ujazd, Kedzierzyn-Kozle

Cel gtéwny

Zachowanie i ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego Kanatu Gliwickiego - zespotu $luzy blizniaczej
dwukomorowej Stawiecice. Utrzymanie w dobrym stanie i rewitalizacja obiektéw zabytkowych -
pozostatosci zabytkowego parku zamkowo-patacowego, ogrodu francusko-holenderskiego, ruin Domu
Ogrodnika i Belwederu oraz zbiorowej mogity Powstancéw Slgskich.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY
SPADEK WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH
DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw
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POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw)

» Zachowanie wiodgcej funkcji kulturowego krajobrazu podmiejskiego.

* Utrzymanie zwartej struktury osadniczej jednostki.

» Zachowanie uktadu ulic dawnego osiedla miejskiego.

» Zachowanie i rewitalizacja historycznych elementéw struktury przestrzennej jednostki -
pozostatosci zabytkowego parku zamkowo-patacowego, tzw. ogrodu francusko-holenderskiego,
ruinami Domu Ogrodnika i Belwederu oraz zbiorowg mogitg Powstarcéw Slgskich.

* Ochrona pozostatych obiektéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w
szczegoblnosci obiektéw hydrotechniki — sluzy dwukomorowej Stawiecice na Kanale Gliwickim.

» Dopuszczenie rozwoju nowych funkcji osadniczych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej niskiej intensywnosci.

* Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypemienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

* Dopuszczenie przeksztatcen istniejgcej zabudowy do nowych funkcji uzytkowych, w tym do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;.

* Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogdinym.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw i zasadach ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP)
miasta Kedzierzyn- Kozle.

» Ochrona zadrzewien srédpolnych i przywodnych w strefie Kanatu Gliwickiego i rzeki Ktodnicy.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

* Dostosowanie intensywnosci zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i
historyczno-kulturowych.

¢ Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w terenach projektowanej zabudowy
— w dostosowaniu do okreslonego typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie.

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

* W nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy.

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowag istniejacg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

+ Sposéb zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z zachowaniem jednorodnej stylistyki
budynkéw, w tym rodzaju zastosowanych materiatow i kolorystyki.

Zasady ksztattowania form budynkoéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

» Zaleca sie stosowanie prostych, zwartych bryt budynkéw mieszkalnych, na planie prostokata,
maksymalnie dwukondygnacyjnych, krytych dachami wysokimi - dwuspadowymi.

Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy

» Zaleca sie stosowanie prostych, zwartych bryt budynkéw mieszkalnych, na planie prostokata,
maksymalnie dwukondygnacyjnych, krytych dachami wysokimi - dwuspadowymi.

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdow wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

» Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw.

Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
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* Realizacja budynkéw licowanych cegtg oraz stosowanie powiok tynkarskich o stonowanej
kolorystyce w odcieniach bieli, szarosci i bezu.

Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Zasady i warunki dotyczagce sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdéw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

Nie okresla sie

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sie

Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Nie okresla sie

Wytyczne okreslania waloréw ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak przedpola ekspozycji,
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

Nie okresla sie

Ad. 1.5.
Kod krajobrazu 16-341.16-07
Podtyp 3a. Z przewagaq siedlisk borowych
Nazwa Lasy w okolicy Stawiecic
Gmina Kedzierzyn-KoZle, Bierawa, Ujazd
Cel gtéwny

Ochrona miejsca pamieci narodowej oraz utrzymanie leSnego sposobu uzytkowania terenu.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY
SPADEK WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH
DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunkédw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw)

e Zachowanie dotychczasowego sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu.

* Nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesianiem gruntéw w celu
zapobiegania fragmentaciji siedlisk lesnych, za wyjatkiem stuzgcej celom turystyczno-rekreacyjnym
oraz budowie obiektéw i urzadzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowej oraz przeciwpowodziowe;.

* Utrzymanie i rozbudowa infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, z ukierunkowaniem ruchu
turystycznego oraz czytelnym oznakowaniem szlakéw turystyki pieszej, rowerowej i konne;.

e Zagospodarowanie terenu i prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia
leSnego Nadlesnictwa Kedzierzyn-Kozle, ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggtosci i
zrownowazonego wykorzystania lasu oraz dostosowania drzewostandéw do zmieniajgcych sie
warunkow klimatycznych.
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e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw i zasadach ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP)
miasta Kedzierzyn-KozZle.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

Nie okresla sie

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowag istniejacg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdw wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

Nie okresla sie

Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzaje materiatdw
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

Nie okresla sie

Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sie

Okreslanie warunkoéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Nie okresla sie

Wytyczne okreslania waloréw ekspozycji, w szczegélnosci elementdw takich jak przedpola ekspozyciji,
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazoéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w
zakresie

ROZPOCZECIA, KONTYNUACJI LUB ZANIECHANIA ROZNYCH FORM GOSPODAROWANIA
TERENEM, W TYM DZIALALNOSCI ROLNICZEJ, LESNEJ ORAZ GOSPODARKI WODNEJ

* Zachowanie dotychczasowego, lesnego sposobu uzytkowania terenu.

* Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujgcymi planem urzadzenia lasu Nadle$nictwa
Kedzierzyn-Kozle, ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggtosci i zrownowazonego wykorzystania
lasu oraz dostosowania drzewostandw do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych.

* Prowadzenie prac leSnych w sposdb uwzgledniajacy istniejaca, charakterystyczng dla obszaru
rzezbe terenu (wydmy $rodlgdowe). « Zachowanie spéjnosci, integralnosci przestrzennej oraz
bioréznorodnosci terendéw lesnych oraz zapewnienie ich powigzania z otoczeniem zewnetrznym.

* Utrzymanie stref ekotonowych na granicy terenéw lesnych z terenami otwartymi w otoczeniu.

* Ochrona wyrdéznikéw krajobrazowych obszaru (zespoty wydm utwierdzonych) i zapewnienie
trwatosci funkcjonowania istniejgcych form ochrony przyrody.
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ZABIEGOW RENATURALIZACYIJNYCH ORAZ ZABIEGOW ODNOWY OBIEKTOW KULTURY
MATERIALNEJ

* Ochrona miejsca pamigci narodowej — pozostatos$ci obozu koncentracyjnego Blechhammer wraz z
krematorium, wiez strazniczych, ogrodzenia i placu apelowego oraz pomnika ofiar egzekucji.

KOORDYNACJI DZIALAN PODEJMOWANYCH DLA OSIAGNIECIA CELOW WYSTEPUJACYCH NA
DANYM OBSZARZE OBJETYM FORMAMI OCHRONY PRZYRODY ORAZ FORM OCHRONY
ZABYTKOW

Nie okresla sie

KONIECZNOSCI PODEJMOWANIA DZIALAN MAJACYCH NA CELU UTRZYMANIE
DOTYCHCZASOWEJ FUNKCJI DANEGO KRAJOBRAZU, W TYM FUNKCJI KORYTARZY
EKOLOGICZNYCH

e Zachowanie dotychczasowego, lesnego sposobu uzytkowania terenu oraz warto$ci sentymentalnej
miejsca pamieci narodowej. « Zachowanie spdjnosci i powigzan przestrzennych elementéw
krajowego i regionalnego systemu ekologicznego — krajowego korytarza ekologicznego duzych
ssakow oraz regionalnego korytarza ekologicznego rzeki Bierawa.

Ad. 2.1.
Kod krajobrazu 16-341.11-60
Podtyp 6d. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci
Forma ochrony Park Krajobrazowy Géra Sw. Anny
Gmina Lesnica, Ujazd

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY
SPADEK WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH
DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

POZIOM LOKALNY

* Ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadzi¢ w
strefach dziatan ochronnych, zgodnie z ustaleniami planéw ochrony Parku Krajobrazowego Géra
Sw. Anny (Rozporzadzenie nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w
sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z
2009 r., Nr 25, poz. 412).

* Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodne z
zapisami planu ochrony Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny (Rozporzadzenie nr 0151/P/1/09
Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2009 r., Nr 25, poz. 412).

* Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkOw prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Les$nica i Ujazd.

* Eliminacja mozliwosci realizacji obszarowych, punktowych i powierzchniowych obiektéw
budowlanych (w tym wolnostojgcych instalacji OZE), dysharmonijnych dla lokalnego krajobrazu na
obszarze Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny.

* Zachowanie wiodacej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.
* Zachowanie i zwiekszenie ilosci zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz alei przydroznych.
* Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntéw rolnych.
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e Zaleca sie zwiekszenie udziatu terenéw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej, zwigkszenie bioréznorodnos¢ i wzmocnienie naturalnej retencyjno$ci terenu.

e Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektéw estetyczno-widokowych.

e Zaleca sie utrzymanie mozaiki pél uprawnych oraz prowadzenie prac polowych z uwzglednieniem
ochrony zréznicowanej rzezby i form morfologicznych terenu.

* Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

* Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogélnym.

Wiekszos¢ wyznaczonych krajobrazow dotyczy terenéw otwartych rolnych i lesnych.
Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg rekomendacje zawarte dla poszczegdlnych
krajobrazéw w szczegdlnosci uwzgledniono potrzebe ochrony terenéw otwartych, gdzie w
wigkszos$ci przypadkow obowigzuje zakaz zabudowy bez wprowadzania profili dodatkowych.
Wsréd terenéw zabudowanych znajduje sie fragment miasta Ujazd oraz wsie Olszowa, Klucz,
Zimna Wédka, Jaryszow i Stary Ujazd.

Nowag zabudowe w obrebie ww. miejscowosci zlokalizowano wytgcznie jako wskazang w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a nowg zabudowe wprowadzono
wytgcznie w obszarze uzupetnienia zabudowy, co umozliwia optymalne wykorzystanie
dostepnego terenu, zapobiegajgce rozpraszaniu i rozlewaniu sie zabudowy.

8. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan,

o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 647
Z pozn. zm.).

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby planu ogdlnego ustalono,
ze gmina Ujazd posiada uksztattowang juz dtugoletnim procesem rozwoju strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Oparta ona zostata w duzej mierze o specyficzne, urozmaicone
uksztattowanie terenu, grunty rolne bardzo dobrych klas, kompleksy lesne, doliny ciekow.
Zabudowa wsi ksztattowata sie jako tzw. ulicowka, ale réwniez i tancuchdwka czy rzedowka, a
obecnie trwa proces uzupetniania tej zabudowy w lukach i na terenach przylegtych.

Do przyrodniczych predyspozycji, ktore miaty wptyw na ksztattowanie sie obecnie
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej nalezy zaliczy¢ przede wszystkim obecnos¢
gruntoéw rolnych wysokich klas. Ze wzgledu na potozenie na linii potgczenia waznych o$rodkéw
GOP — Wroctaw w latach 90 XX w. powstata autostrada A4, ktéra stanowi znaczacg bariere
dla przemieszczania sie zarowno mieszkancéw, jak i zwierzat. Na terenie gminy znajdujg sie
dwa wazne wezty autostradowe, co uwarunkowato powstanie rozlegtej strefy ekonomicznej
na potnoc od trasy A4. Znajduje sie tu szereg zaktaddéw i centrow logistycznych
wykorzystujgcych bardzo dogodne potozenie, trwa rowniez powstawanie nowych. Autostrada
jednoczesnie ma duzy impakt negatywny na krajobraz gminy, wtasciwie rozdziela jg na dwie
zupetnie niezalezne od siebie czesci.

Uwarunkowania w postaci bardzo dobrych gruntéw rolnych, istnienia kompleksow
le$nych, dolin ciekéw, a przede wszystkim Garbu Chetmu i doliny Ktodnicy o bardzo duzej
wartosci przyrodniczej powinny w dalszym ciggu warunkowac rozwdj przestrzenny gminy, jako
ze pozwalajg one na ksztattowanie Srodowiska gminy w zgodzie z zasadami zrownowazonego
rozwoju. Szczegdlnie istotne jest zachowanie terenu Garbu Chetmu w obrebie parku
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krajobrazowego i obszaru Natura 2000 bez istotnych zmian, gdyz stanowig one obszary o
bardzo wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Jakakolwiek dziatalno$¢ powinna
by¢ tu $cisle podporzadkowana priorytetom ochrony przyrody i krajobrazu.

Na pozostatym obszarze gminy Ujazd nalezy w jak najwiekszym stopniu pozostawic
istniejgce tereny gruntdéw rolnych, tereny lesne i zadrzewienia oraz tereny wodd
powierzchniowych, a w szczegoélnosci tereny wskazane jako cenne pod wzgledem
przyrodniczym (tzw. tereny proponowane do objecia ochrong). Przy planowaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej nalezy zwrdci¢ uwage, ze obok zwykle bardziej cennych dolin
ciekéw, zadrzewien srédpolnych i laséw tereny rolne wystepujgce pomiedzy nimi
charakteryzujg sie niskimi walorami przyrodniczymi. Wystepujg tu grunty orne, ktére nie
przedstawiajg wartosci przyrodniczej, teoretycznie wiec mogtyby zosta¢ zabudowane. Nalezy
jednak zauwazyc, ze na terenie gminy znaczace powierzchnie to grunty rolne klas | — lll, czyli
najwyzszych klas, tak wiec one réwniez powinny by¢ wytgczone z zabudowy, jednocze$nie
petnig one wazng funkcje w ochronie charakterystycznego krajobrazu Opolszczyzny oraz
stanowig przedpola widokéw zwigzanych z Garbem Chetmu i nieodlegtg Géra Sw. Anny.

Kluczowe dla zachowania réznorodnosci biologicznej omawianego terenu obszary sg juz
objete réznymi formami ochrony: Garb Chetmu chroniony jest w ramach parku krajobrazowego
i obszaru Natura 2000, doliny ciekdw sg chronione w ramach obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, tereny lesne sg chronione na mocy ustaw o lasach, grunty
orne na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jednak w dalszym ciggu cze$é
wartosciowych terendw, zwtaszcza dolin wymaga bardziej kompleksowej ochrony prawne;j.

W opracowaniu ekofizjograficznym z 2019 r. wskazano tereny godne objecia ochrong,
nalezy dgzy¢ do ich pozostawienia w stanie obecnym oraz stopniowo obejmowac ochrong. W
gminie Ujazd obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z 2024 roku oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore
okresla tereny wolne od zabudowy oraz wskazuje kierunki zagospodarowania terenéw. W tych
dokumentach zostaly okreSlone przeznaczenia terendw zgodne z uwarunkowaniami
Srodowiskowymi. Tereny w centrach poszczegolnych sotectw przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowg i zagrodowg, podobnie jak tereny w uzupetnieniach czy lukach
zabudowy. Najcenniejsze tereny Garbu Chetmu, doliny ciekéw, w tym dolina Ktodnicy, tereny
leSne oraz wigkszos¢ gruntow rolnych pozostawiona jest w obecnym uzytkowaniu. Przewiduje
sie, ze w dalszym ciggu rolnictwo i lesnictwo bedzie wiodgcym kierunkiem w gminie, jednak
miejscami grunty rolne bedg przeksztalcone na zabudowe mieszkaniowa, ustugowa,
produkcyjng lub zagrodowa, kierunek ten bedzie zalezny od potrzeb gminy i mieszkancéw.
Przewiduje sie dalszy dynamiczny rozwdj strefy ekonomicznej na pétnoc od autostrady A4, w
zwigzku z niezwykle dogodng lokalizacjg. W planowaniu rozwoju gminy istotne bedzie, aby
wzrost powierzchni zabudowanych uzupetni¢ wzrostem powierzchni biologicznie czynnych np.
w formie ogrodéw przydomowych i pasm terenéw wytgczonych z zabudowy w formie terenow
parkowych, m.in. opartych o zadrzewienia srédpolne czy dolinki ciekéw.

W ocenie generalnej przydatnosci srodowiska dla r6znych rodzajéw uzytkowania istotna
bedzie zasada wytgczania obszarow o niekorzystnych topoklimatach (doliny rzeczne) z
mozliwosci zabudowy oraz zachowanie w procesie rozwoju gminy korytarzy ekologicznych o
znaczeniu lokalnym i regionalnym. Nalezy rowniez wylgczy¢ z zabudowy jak najwieksze
powierzchnie gleb klas | — Il oraz jak najwieksze powierzchnie lesne. Generalnie wskazuje
sie, ze kierunek zagospodarowania okreslony w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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winien zostac utrzymany jako uwzgledniajgcy zasade zrownowazonego rozwoju. W niniejszym
opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje sie na mozliwos¢ utworzenia form ochrony
przyrody, ich ustanowienie pozwolitoby zachowac najcenniejsze tereny przyrodnicze wolne od
przeksztatcen.

Najcenniejsze tereny pod wzgledem przyrodniczym w gminie, a wiec tereny Garbu
Chetmu, gteboko wciete wawozy, tereny proponowane do objecia ochrong, ale takze tereny
laséw, doliny ciekdw, oraz jak najwieksze powierzchnie terendw rolnych nalezy pozostawic w
Planie Ogolnym Gminy w obrebie stref:

1) SO - strefa otwarta (mozliwe przeznaczenia terenu w mpzp teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren woéd, teren komunikacji, teren
infrastruktury, technicznej)

2) SN - strefa zieleni i rekreacji (teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren waod, teren
komunikaciji, teren infrastruktury technicznej).

W zwigzku z opisanymi powyzej uwarunkowaniami przyrodniczo-fizjograficznymi w planie
ogolnym uwzgledniono nastepujgce uwarunkowania i zagadnienia zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby tego dokumentu:

1) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin,
i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) obszary wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych
zloz;

) ochrone prawng zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych;

) wybrane zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego;

5) ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych;

) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztattowania terendéw zieleni;

7) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

8) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;

9) inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Uwzglednienie wymienionych zagadnien ma odzwierciedlenie w catym dokumencie
i wynika z wtasciwego ksztattowania stref planistycznych. W kazdej strefie planistycznej
dopuszczona zostata infrastruktura techniczna, co umozliwi rozwdj sieci kanalizacji sanitarne;.
W strefach planistycznych uwzgledniono istniejgce i planowane tereny zieleni, a ustalone
dla nich wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajg wtasciwe ich urzgdzenie
i ksztattowanie.

W planie ogoélnym gminy zostaty okreslone przeznaczenia terenéw zgodne
z uwarunkowaniami srodowiskowymi. Tereny w centrach poszczegdélnych sotectw
przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i zagrodowa, podobnie jak tereny
w uzupetnieniach czy lukach zabudowy. Najcenniejsze tereny Garbu Chetmu, dolina Ktodnicy
i jej pétnocnych doptywodw, tereny leSne oraz wigkszos¢ gruntdw rolnych pozostawiona jest w
obecnym uzytkowaniu. Przewiduje sie, ze w dalszym ciggu rolnictwo i leSnictwo bedzie
wiodgcym kierunkiem w gminie, jednak wyraznym udziatem terendéw produkcyjno-
magazynowo-ustugowych w poéthocnej czesci gminy. Miejscami grunty rolne bedag
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przeksztatcone na zabudowe mieszkaniowa, ustugowg, produkcyjng lub zagrodows, kierunek
ten bedzie zalezny od potrzeb gminy i mieszkancéw. W planowaniu rozwoju gminy istotne
bedzie, aby wzrost powierzchni zabudowanych uzupeti¢ wzrostem powierzchni biologicznie
czynnych np. w formie ogrodow przydomowych i pasm terendéw wytaczonych z zabudowy w
formie terenéw parkowych, m.in. opartych na odtworzeniu dawnych zatozen parkowych.

W ocenie generalnej przydatnosci srodowiska dla réznych rodzajow uzytkowania
uwzgledniona zostata zasada wylagczania obszaréw o niekorzystnych topoklimatach (doliny
rzeczne) z mozliwosci zabudowy oraz zachowanie w procesie rozwoju gminy korytarzy
ekologicznych o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Ograniczono réwniez wskazywanie
zabudowy na powierzchniach gleb klas | — |l oraz nie wskazano nowych terenéw budowalnych
w ramach istniejgcych uzytkbw lesnych. Generalnie wskazuje sie, ze kierunek
zagospodarowania okreslony w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winien zosta¢ utrzymany jako uwzgledniajgcy zasade zréwnowazonego
rozwoju.

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego sg gtéwnie sieci elektroenergetyczne
wysokich napieé. Ich oddzialtywanie ogranicza sie do stref, gdzie przekroczone zostajg normy
promieniowania. Wokét osi tych sieci ustalono strefy otwarte i zieleni wolne od zabudowy.
Przez teren gminy przebiegajg sieci wysokich napie¢ 110kV i 220kV. Wskazane sieci nie
kolidujg z istniejagcym zagospodarowaniem, a w szczegolnosci w strefach ochronnych
wyznaczonych dla tychze sieci nie znajdujg sie budynki na staty pobyt ludzi. Stacje bazowe
telefonii komoérkowej nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych stezen dla budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w sgsiedztwie stacji. Oddziatywanie ze stacji trafo
elektroenergetycznych srednich napie¢ nalezy uznac za niezagrazajace.

W odniesieniu do Gminy Ujazd w opracowaniu pn. ,Program ochrony srodowiska przed
hatasem dla terendw poza aglomeracjami potozonych wzdtuz drég o natezeniu powyzej 3 000
000 pojazddw rocznie i linii kolejowych o natezeniu wiekszym niz 30 000 przejazdow rocznie
dla wojewddztwa opolskiego na lata 2014-2019”. uwzglednione zostaty odcinki autostrady A4
przebiegajace przez teren gminy. Terenami zagrozonymi hatasem na terenie gminy Ujazd sg
obszary zabudowy wsi Olszowa i Nogowczyce w oddziatywaniu autostrady A4.
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